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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Die Nutzung der Weinkellerei Reh-Kendermann wurde zum Ende des Jahres 2021 aufgegeben.
Der Vorhabentrager beabsichtigt die Wiedernutzung des gesamten Gelandes fur Wohnen, eine
Beherbergungsnutzung, eine Kindertagesstatte (KiTa)und sonstige Nutzungen.

Bereits 2021 hat die Ortsgemeinde in direkter Nachbarschaft den Bebauungsplan ,Ehemalige
Sektkellerei aufgestellt. AnschlieBend soll nun die stadtebauliche Entwicklung mit dem
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt” fortgesetzt werden. Die Grundlage
dafir ist der stadtebauliche Entwurf des Vorhabentragers (vgl. Kap. 4.1).

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Revitalisierung des brachliegenden Geléandes des Betriebsgeldnde Reh-Kendermann,

- Schaffung neuen Wohnraumes fir die Ortsgemeinde Bochingen in Form von
Einfamilienh&usern, Microhauser und Mehrfamilienh&usern,

- Schaffung einer neuen Beherbergungsnutzung
- Schaffung einer Kindertagesstatte (KiTa),
- sowie Einrichtung touristischer Nutzungen in der Ortsgemeinde Bochingen.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen wie nachfolgend
dargelegt vor:

- Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung
einer innerstadtischen Brache (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).

- Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 mz,
Ein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB besteht nicht (§ 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB). Die zulassige Grundflache der beiden Bebauungsplane ,Ehemalige
Sektkellerei® und des vorliegenden Bebauungsplans (,Ehemalige Sektkellerei — 2.
Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei) zusammen betragt ca. 13.135 m2,

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, begriindet (8 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB).
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Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Vogelschutzgebieten im Sinne des
BNatSchG bestehen nicht (8§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Anhaltspunkte zur Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 850 Satzl des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB bedeutet, dass nach den Vorschriften des
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB

von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,

von der Angabe nach 83 Abs.2 Satz2 BauGB, welche Arten umweltbezogene
Informationen verfligbar sind sowie

von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen wird und

§ 4c BauGB (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen)

nicht anzuwenden ist.

Gleichwohl sind im Verfahren nach § 13a BauGB die speziellen Umweltauswirkungen (z.B.
Larmschutz, Artenschutz) der Festsetzungen zu ermitteln und zu bewerten (vgl. Kap. 6.9).
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2 Plangebiet

2.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes
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Abbildung 1: Liegenschaftskataster mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne Mal3stab)
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Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereichs?
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch ein kleines Weinanbaugebiet des Landhauses Messerschmitt und dem
Areal der ehemaligen Sektkellerei Schloss Wachenheim, welches in den nachsten Jahren
wohnbaulich entwickelt wird,

- im Osten durch die Betriebsgeldnde der Weingiter Hery und Kern sowie durch die
Burrweilerer StralRe (L512),

- im Suden durch die Protestantische Pfarrkirche und die alten Schulhduser (Hauptstraf3e 21
und 25) sowie die Bestandsbebauung entlang der HauptstraRe (Landesstra3e L 513) und

- im Westen durch das Areal der ehemaligen Sektkellerei Schloss Wachenheim.
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,5 ha.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Béchingen:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Gemarkung Béchingen, Flur 0

3604* 3616/2* 3616/5 ‘ 3616/6
(* Flurstiicke liegen nur teilweise im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

1 GeoBasis-DE / LVermGeoRP (Jahr des Datenbezugs), di-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de
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2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch die frihere gewerbliche Nutzung der Firma Reh-
Kendermann und der ehemaligen Sektkellerei Schloss Wachenheim gepragt. So ist ein Grol3teil
des Gelandes mit Gewerbehallen und Anbauten bebaut. Im Osten des Plangebietes befindet sich
zudem ein Gartengrundstick.

Zudem befindet sich im Stidwesten des Plangebietes das unter Denkmalschutz stehende Schloss
Wachenheim.

Insgesamt ist das Geldande nahezu vollstandig versiegelt. Lediglich in den Randbereichen
befinden sich unbefestigte und bewachsene Freiflachen.

Das Plangebiet ist an die Burrweilerer Straf3e (Landesstraf3e L 512) im Osten angebunden sowie
an die entstehende wohnbauliche Entwicklung im Westen.

2.3 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist im Suden durch die typischen Mischnutzungen von
Dorfgebieten geprégt. Zusatzlich befinden sich die Protestantische Pfarrkirche und die alten
Schulhduser (HauptstralRe 21 und 25) sldlich des Plangebietes.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Weinbaubetriebe Kern und Hery an der Hauptstrale
und Burrweilerer Stral3e sowie die Gemeindeverwaltung und das Rathaus der Gemeinde
Bochingen.

Westlich des Plangebietes befinden sich das Areal der ehemaligen Sektkellerei Schloss
Wachenheim, welches in den nachsten Jahren wohnbaulich entwickelt wird.

Das Plangebiet grenzt im Norden zudem an eine kleine Weinanbauflache des Landhauses
Messerschmitt an. Daran anschlieend befinden sich Grin- und Freiflachen sowie Weinberge in
direkter Nahe.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Der landeribergreifende Raumordnungsplan Hochwasserschutz wurde vor dem Hintergrund des
Klimawandels und damit im Zusammenhang stehender gréRer werdender Hochwasserrisiken
und haufiger Starkregenereignisse aufgestellt. Dieser gilt fir raumbedeutsame Planungen und ist
somit flr die Umsetzung des Bebauungsplans ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1.
Anderung Ehemalige Sektkellerei“ heranzuziehen.
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Z1.1.1 Prufung des Hochwasserrisiko

GemaR der vorliegenden Daten aus dem Wasserportal Rheinland-Pfalz2 befindet sich im
Plangebiet kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet.

Z 1.2.1 Prufung der Auswirkungen des Klimawandels auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser

Im Plangebiet gibt es kein amtlich ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet bzw. Risikogebiet /
HQextrem, die zur Analyse der Auswirkungen des Klimawandels herangezogen werden konnten.

Z11.1.2 Freihaltung von Flachen fr die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen
und fur Deichrtickverlegungen

Flachen fir die Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen und fir Deichriickverlegungen sind
von der Planung nicht betroffen.

Z1.1.3) Erhaltung des natirlichen Wasserversickerungs- und
Wasserriuckhaltevermdgens des Bodens

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemalige Sektkellerei® wurde ein
geotechnischer Bericht erstellt. Dieser kommt zum Ergebnis, dass eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund der geringen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens nicht
mdoglich ist. Daraus lasst sich schlieBen, dass der anstehende Boden keine hohe
hochwassermindernde Wirkung besitzt und somit durch die Versiegelung keine nachteiligen
Auswirkungen entstehen.

11.2.3 Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten von InfrastrukturmaRnahmen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Kritische Infrastrukturen der
europaischen Verkehrsinfrastruktur und der européischen Energieinfrastruktur, Infrastrukturen
nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach der SEVESO-III-Richtlinie
sind nicht Gegenstand der Planung.

Landesentwicklungsplan /-programm

Die Ortsgemeinde Béchingen befindet sich im Bereich der landesweit bedeutsamen historischen
Kulturlandschaften (9.2. Haardtrand, Bewertungsstufe 3) und im landesweit bedeutsamen
Bereich fur Erholung und Tourismus. Des Weiteren befindet sich die Ortsgemeinde B&chingen
auch im landesweit bedeutsamen Bereich fiir den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug).

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel 31 aus dem Landesentwicklungsprogramm LEP IV der
nachhaltigen Siedlungsentwicklung durch die Nachnutzung einer innerdrtlich mindergenutzten
Flache erflillt.

2 Starkregenkarte - Wasserportal (rlp-umwelt.de)
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Regionalplan

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar stellt das Plangebiet in Bochingen als
Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe (Bestand) dar. An das Plangebiet grenzen
Siedlungsflachen fir Wohnen sowie ein Vorranggebiet fiur die Landwirtschaft an. Die
Ortsgemeinde Bochingen ist zudem vollstandig von einem Regionalen Griinzug umgeben.

Abbildung 3:  Auszug aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (2014)

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landau-Land aus dem Jahr 2015 stellt das
Plangebiet Uberwiegend als gewerbliche Bauflache dar lediglich im Stidosten ist eine gemischte
Bauflache dargestellt.

Die sudlich, 6stlich und ndérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als gemischte
Bauflachen bzw. als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche* dargestellt.

Im Plangebiet befindet sich zudem eine arch&aologische Fundstelle in Form eines Kulturdenkmals
(KD, hier: denkmalgeschiitztes Schloss).

Die Planung weicht von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab. Der
Flachennutzungsplan ist somit gem. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2015)
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3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane
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Abbildung 5: Bebauungsplan ,,Ehemalige Sektkellerei“ (lila = Anderungsbereich) 3

3 Gemeinde Bochingen 2020
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Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei® grenzt westlich an den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans an und wird zum Teil Uberplant (lila,
gestrichelt in Abbildung 5).

Die Grunde dafur sind:
- Die Erweiterung des Quartiers in Richtung Osten.

- Das Versetzen des Anbaus an das denkmalgeschiitze Schloss, um eine gréf3ere Flache
der Fassade sichtbar zu machen.

- Der Wegfall der Stellplatzanlage, durch die Mdglichkeit der Schaffung einer Tiefgarage
unterhalb des Anbaus sowie dem dahinter befindlichen Baufeld.

3.4 Fachplanungen und Fachbelange

3.4.1 Denkmalschutz

Das Kulturdenkmal ,ehemaliges Schloss (Sektkellerei)“ wird gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
in den Bebauungsplan tbernommen und im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Des Weiteren werden die Protestantische Pfarrkirche sowie die alten Schulhduser in der
HauptstralRe 21 und 25, die sich auRerhalb des Geltungsbereichs befinden, aber unmittelbar an
diesen angrenzen, als bauliche Gesamtanlage und als Einzelanlagen im Plan entsprechend
gekennzeichnet.

3.4.2 Radon

GemaR der aktuellen Karte fur Rheinland-Pfalz4 betragt das Radonpotential fur die Flache in
Bochingen 15,8. Damit liegt das Radonpotential deutlich unter dem Radonvorsorgewert von 44,
ab dem MaRnahmen fir sicheres Bauen zu treffen sind. Daher ergeben sich keine
Einschrankungen durch Radonbelastungen fiir die Planung

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung auf der brachgefallenen Flache des ehemaligen
Betriebsgelandes der Firma Reh-Kendermann wird im Norden (WA 1) eine aufgelockerte
Wohnbebauung aus Microhdusern entstehen. In den Teilbaugebieten WA 2 und WA 3 wird die
Bebauung durch die Festsetzung von Baugrenzen und zur Bauweise sehr detailliert vorgegeben.
Hier ist eine Bebauung mit Kettenhausern geplant.

Im Suden soll mit der Festsetzung eines urbanen Gebiets zum einen analog zur dichten
Bebauung entlang der Hauptstrale eine bauliche Verdichtung ermdéglicht werden.
Dementsprechend werden hdhere Grund- und Geschossflachenzahlen vorgesehen. Damit sich
die Bebauung harmonisch einfiigt, wurden Satteldacher festgesetzt und Bauhthen, die sich an

4 Geologische Radonkarte RLP lfu.rlp.de, aufgerufen 11.04.2023
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der Trauf- und Firsth6he des denkmalgeschitzten Schlosses orientieren. Dies ist notwendig,
damit die bestehenden baulichen Strukturen kunftig nicht als Fremdkoérper erscheinen, sondern
den dorflichen Charakter weiter pragen. Der in Abbildung 6 abgebildete stadtebauliche Entwurf
stellt eine mdgliche Umsetzung dieses Festsetzungskonzepts dar.

Um im Bereich von Schloss und Kirche nicht nur Wohnbebauung, sondern auch die Entstehung
eines Dorfzentrums planerisch zu ermdéglichen, wurde ein urbanes Gebiet festgesetzt. Es sollten
insbesondere Einrichtungen der Beherbergung und Gastronomie entstehen kdnnen, aber auch
gewerbliche Nutzungen aller Art. FUr neue Produktionsbetriebe durfte der Standort allerdings
schon wegen der vorhandenen Wohnbebauung und der Gréf3e der Teilbaugebiete MU 1.1,
MU 1.2 und MU 1.3 nicht geeignet sein, so dass ein genereller Ausschluss bestimmter Arten von
Gewerbebetrieben gemaR 88 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht erforderlich ist. Es soll vermieden
werden, dass in Geschafts- und Blrogebauden realisierbare Nutzungen ausgeschlossen werden.

Um das denkmalgeschiitzte Schloss als Beherbergungsbetrieb nutzen zu kénnen, muss ein
Anbau mdglich sein, da ansonsten die fur einen wirtschaftlichen Betrieb notwendige Zimmerzahl
nicht geschaffen werden kann. Um hier maximale Gestaltungsspielrdume zu schaffen, werden
nur die stadtebaulich fir notwendig erachteten Grenzen fir die Uberbaubare Flache und die
Bauhdhen vorgegeben. Belange des Denkmalschutzes missen und kénnen vorhabenbezogen
bei der Genehmigungsplanung berlcksichtigt werden.

Der Schlossplatz und der Vorplatz der bestehenden Kirche werden als nicht tiberbaubare Flachen
festgesetzt, um Aul3engastronomie, Veranstaltungen (wie z.B. einen Weihnachtsmarkt) und ganz
allgemein Kommunikation im 6ffentlichen Raum sowie einen barrierefreien Zugang zur Kirche zu
ermdglichen.

Um sicherzustellen, dass einerseits geniligend Stellplatze geschaffen werden kénnen und
andererseits diese nicht das Erscheinungsbild des Plangebiets dominieren, werden Tiefgaragen-
und Stellplatzflachen festgesetzt. Der Stellplatzbedarf hdngt von der Genehmigungsplanung ab.

Fur das Teilbaugebiet MU 1.3 im Sidosten des Plangebietes ist die Errichtung einer KiTa mit
Freibereich vorgesehen.

Hinsichtlich einer ansprechenden Grun- und Freiraumstruktur sind B&ume und
Kletterpflanzungen entlang der PlanstraRe F vorgesehen. Zudem wird gemanR den Festsetzungen
auf jedem privaten Grundstiick mindestens ein Baum zu pflanzen sein. Ein geplanter FuBweg in
der Mitte des Quartiers soll eine weitere Verbindungsmoglichkeit zwischen dem Dorfplatz und der
Quartiersmitte darstellen und somit eine Durchlassigkeit vom und ins Quartier steigern. Zusatzlich
ist eine FuRwegeverbindung vom Schlo3platz zum FulRweg in der Mitte des Quartiers geplant,
welcher ebenfalls die Durchlassigkeit des Quartiers steigert.

Das Plangebiet steigt von Siden in Richtung Norden an. Die geplanten StraRenverkehrsflachen
und die geplante Bebauung orientieren sich an der ansteigenden HoOhenentwicklung des
Gelandes (Abbildung 7)
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1.Bauabschnitt

Pr—
MATTHIAS RUPPERT  Matthias Ruppert Holding GmbH
Holding GmbH Rohrerweg 3
D-54518 Esch

Projei ransstan Erstam am
1901_PE Béchingen  1:750 2207.22
Ehemalige Sektkellerei pianbezeichoung:

D-76833 Bochingen 2. BA Stadtebauliche V2

At [ —
FAT ARCHITECTS SARL B G H BGHplan GmbH
26, rue de Medingen T L AN et
L-5335 Moutfort Lano maua  D-54290 Trier

Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf , Stand Juli 2022

Abbildung 7: 3D-Modell Bebauungskonzept (einschlie3lich B-Plan Sektkellerei)
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4.2 Planungs- und Standortalternativen

Fur die rein gewerbliche Nachnutzung des Betriebsgeldnde der Firma Reh-Kendermann und
dessen Gebaudestruktur besteht kein Bedarf mehr. Zudem ist eine rein gewerbliche Entwicklung
an diesem Standort mit der nachbarschaftlichen Situation nicht vertraglich.

Daher kann auf dieser brachliegenden Flache der hohen Nachfrage an Wohnraum und dem
stadtebaulichen Grundsatz der nachhaltigen Innenentwicklung Rechnung getragen werden. Die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen am Ortsrand kann somit vermieden werden.

Aufgrund der Fortflhrung des ersten Bauabschnittes und der dadurch vorgegebenen
stadtebaulichen Konzeption wird von Planungsalternativen abgesehen. Lediglich im suddstlichen
Bereich des Plangebiets wurden zwei Alternativen (KiTa oder Mehrfamilienhduser) gepruft.
Aufgrund des Bedarfs an KiTa-Platze ist die Entscheidung zu Gunsten eines KiTa Neubaus im
Plangebiet ausgefallen.

5 Planinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzungen wird im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes ein
allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und im sudlichen Bereich ein urbanes Gebiet
gem. § 6a BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die allgemein zuléassigen, der Versorgung des Gebietes
dienenden L&aden ausgeschlossen. Dies dient der Umsetzung der stadtebaulichen
Entwicklungskonzeption und einer Konzentration der moglichen Nahversorgung auf den ersten
Bauabschnitt (Bebauungsplan ,ehemalige Sektkellerei“) westlich an den Geltungsbereich
angrenzend.

Im allgemeinen Wohngebiet werden weiterhin Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen.
Hierdurch sollen Stérungen des Wohngebietes durch erhdhten Publikumsverkehr unterbunden
werden.

Zudem werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungen
aufgrund ihres Flachenbedarfs, der baulichen Anforderungen und dem mit ihnen verbundenen
Verkehrsaufkommen dem Gebietscharakter und den Entwicklungszielen entgegenstehen.

Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen, da diese der Zielsetzung der Bereitstellung von
Wohnraum nicht entsprechen und die geplante sowie die bestehende Wohnbebauung aufgrund
der von lhnen ausgehenden Geruchsemissionen und des hohen Verkehrsaufkommens
unverhaltnismalig belasten wirden. Ebenso sind Gartenbaubetriebe aus stadtebaulichen
Griunden im Planbereich nicht vertretbar, da sie sich aufgrund ihres Flachenanspruchs und ihrer
Ublichen baulichen Auspréagung nicht in die geplante stadtebauliche Struktur einfligen lassen.

Von Tankstellen gehen regelmé&fig erhebliche Beeintréachtigungen fir die Umgebung aus. Neben
Larmemissionen, z.B. durch Reparatur- oder Autowascheinrichtungen, kommt es auch zu
Olfaktorischen Auswirkungen (Benzolgeruch). Zudem wird ein hohes Verkehrsaufkommen
erzeugt. Aus diesen Grinden kdnnen Tankstellen nur in Ausnahmeféllen vertraglich in
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Wohngebiete integriert werden. Eine solche Ausnahmesituation liegt hier weder im allgemeinen
Wohngebiet noch im urbanen Gebiet vor. Durch einen Tankstellenbetrieb wiirde es zu einer
deutlichen Beeintrachtigung der Wohnqualitat kommen.

Urbane Gebiete dienen gem. § 6a BauNVO dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Mit der Festsetzung eines urbanen Gebietes soll die Entstehung eines
,2Dorfzentrums® rund um Kirche und Schloss planerisch ermdglicht werden (vgl. Kap. 4.1). In
Anlehnung der bestehenden dichten Bebauung im Ortskern von Béchingen soll ein relativ
homogen gestaltetes, verdichtetes urbanes Quartier entstehen, das in der funktionalen
Gestaltung und seinen differenzierten Nutzungen aufeinander abgestimmt ist.

Im urbanen Gebiet werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen, da sich der Betrieb oftmals in
die Abend- und Nachtstunden verlagert, Gaste sich z.T. auch vor der Vergnlgungsstatte
aufhalten und Vergnigungsstatten somit nicht mit einer Wohnnutzung kompatibel sind.
Vergnugungsstéatten haben durch die von ihnen verursachten Immissionen und Folgeprozesse
(Larmbelastigung, Beeintrdchtigung des Stadt- und Stral3enbildes, z.B. durch auffallende
Reklame) eine stadtebauliche Relevanz. Mit dem Ausschluss von Vergniigungsstatten soll die
mit dem Charakter des Plangebiets vereinbare Nutzungsstruktur (s.0.) gesichert werden.

Weiterhin werden Tankstellen ausgeschlossen, da es zu einer deutlichen Beeintrachtigung der
Wohnnutzung kommen wirde (s.0.) und die Erschlie3ung hierfiir nicht geeignet ist.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht
dem in § 17 BauNVO definierten Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete. Hierdurch kann
auf Grundlage des Bebauungsplanes der Zielsetzung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden Rechnung getragen werden. Um ein harmonisches Erscheinungsbild des gesamten
Planungsgebietes und ein gestalterisches Einfligen in die Umgebungsbebauung sicher zu stellen,
wird in Kombination mit den HoOhenfestsetzungen (s.u.) und den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zur Dachgestaltung (vgl. Kap. 5.11) die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

In dem Teilbaugebiet MU 1.1 wird entsprechend dem in 8§17 BauNVO definierten
Orientierungswert fur urbane Gebiete eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Es wird zudem
festgesetzt, dass die zulassige Grundflache im Teilbaugebiet MU 1.1 durch die Grundflachen der
in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden darf. Dies ist notwendig, um die Herstellung privater Verkehrsflachen
(Stellplatze, Zufahrten, Wege) auf dem Baugrundstiick zu ermdglichen. Durch die weitergehende
Uberschreitung ergeben sich aufgrund der vorhandenen nahezu vollstindigen Versiegelung
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Im Teilbaugebiet MU 1.2 wird der gem&R § 17 BauNVO definierte Orientierungswert fiir urbane
Gebiete nicht vollstandig ausgenutzt und eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dadurch
wird die Umsetzung der geplanten Geb&ude gemald dem stadtebaulichen Konzept ermoglicht

erneuter Entwurf Projekt: PKO 21-016 Stand:26.06.2023 Seite: 17 von 48
FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 / 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.de



Ortsgemeinde Béchingen
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei“ Begrindung

und eine Mindestbegrinung sichergestellt. Es wird zudem festgesetzt, dass die zulassige
Grundflache im Teilbaugebiet MU 1.2 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tberschritten werden darf. Dies ist
notwendig, um die Herstellung privater Verkehrsflachen (Stellplatze, Zufahrten, Wege) zu
ermdglichen. Durch die weitergehende Uberschreitung ergeben sich aufgrund der vorhandenen
nahezu vollstandigen Versiegelung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen.

Im Teilbaugebiet MU 1.3 wird der gemaf? 8 17 BauNVO definierte Orientierungswert fir urbane
Gebiete nicht vollstdndig ausgenutzt und eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen entsprechen der nach dem stadtebaulichen Konzept
geplanten Bebauungsdichte.

Durch die Uberschreitungen der Orientierungswerte der Grundflachenzahl gemaR der BauNVO
im urbanen Gebiet werden im Plangebiet die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Die ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung
der Wohnbebauung wird durch die festgesetzten Baugrenzen und die festgesetzten Bauhdhen
gewabhrleistet.

Um ein harmonisches Erscheinungsbild des gesamten Plangebietes und ein gestalterisches
Einflgen in die Umgebungsbebauung sicher zu stellen, wird Im Teilbaugebiet MU 1.1 eine
Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt (vgl. Kap. 4.1).

Aufgrund der steigenden Entfernung zum Dorfzentrum (Schlo3platz) ist eine Reduzierung der
Bebauungsdichte vorgesehen. Daher wird im Teilbaugebiet MU 1.2 eine Geschossflachenzahl
von 1,3 und im MU 1.3 eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Da nach dem stadtebaulichen Konzept im Teilbaugebiet WA 1 der Nachweis des
Stellplatzbedarfs in Gemeinschaftsanlagen vorgesehen ist, wird eine entsprechende Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen, damit diese Flachenanteile als Grundstiicksflache des
Baugrundstiicks gemall § 2la Abs. 2 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl
bericksichtigt werden.

Die Festsetzungen zur Nicht-Anrechnung von Garagengeschossen auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sowie von Garagengeschossen, Stellplatzen und Garagen auf die zulassige
Geschossflache dient der Verwirklichung der geplanten Stellplatzkonzeption. Durch die
Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen ergeben sich keine zusatzlichen stadtebaulichen
Auswirkungen z. B. bzgl. der Nutzungsdichte, der Einwohnerzahl oder des Verkehrsaufkommens.

Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage

Die Hohenentwicklung fir die Teilbaugebiete WA 1 bis WA 3 wird Uber die Festsetzung von
Mindesttraufh6hen und maximalen Trauf- und Firsth6hen — teils differenziert nach Hauptgebaude
und Nebengebaude — geregelt. Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohen ist die
Stral3enoberkante der mafR3geblichen Erschliel3ungsstral3e nach Endausbau an dem der Mitte der
straRenseitigen Gebaudefassade nachstgelegenen Punkt.

Durch die Festsetzung von Mindesttraufhthen — im WA 3 fur Hauptgeb&ude — soll der Bau von
eingeschossigen, zu niedrigen Gebauden, wie bspw. Bungalows, verhindert werden. Die
Festsetzung der maximalen Traufhdhe von 6,80 m und die Festsetzung der maximalen Firsthéhe
von 10,80 m dber dem unteren Bezugspunkt erméglichen die Umsetzung der angestrebten
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Einfamilienhausbebauung mit 2 Geschossen zzgl. Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss ein
Vollgeschoss sein kann.

Durch die Festsetzung einer Oberkante baulicher Anlage fir Nebengebdude wird eine
ausreichende Besonnung und Belichtung der Hauptgebaude sichergestellt.

Die Hohenentwicklung im Teilbaugebiet MU 1.1 wird tber die Festsetzung von Traufhéhen und
Oberkante baulicher Anlagen tGber Normalhéhennull (U. NHN) festgesetzt. Diese ermdglicht im
nordlichen Teil bis zu drei Vollgeschosse und im sidlichen Teil bis zu drei Geschosse zzgl.
Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein kann.

Die Hohenentwicklung im Teilbaugebiet MU 1.2 wird Uber die Festsetzung von Traufhéhen und
Oberkante baulicher Anlagen tber Normalhéhennull (. NHN) festgesetzt. Diese ermoglicht die
Errichtung von bis zu drei Geschossen zzgl. Dachgeschoss.

Die Hohenentwicklung im Teilbaugebiet MU 1.3 wird Uber die Festsetzung von Traufhéhen und
Oberkante baulicher Anlagen tber Normalhdhennull (. NHN) festgesetzt. Diese erméglicht bis
zu zwei Geschosse zzgl. Dachgeschoss. Die Hohenentwicklung in der Flache fir Garagen
ermoglicht eine Hohenentwicklung entsprechend der angrenzenden Larmschutzwand.

Im Teilgebiet MU 1.1 wird mit den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen . NHN auf den von Siiden
nach Norden ansteigenden Stralenverlauf und insbesondere auf das zu erhaltende,
denkmalgeschiitzte Schloss reagiert. Der geplante, nach Osten versetze ndrdlich an das Schloss
angrenzende Anbau darf mit der Oberkante die max. Traufhohe . NHN des Schlosses nicht
Uberschreiten, um dessen Rolle als stadtebauliche Dominante des Plangebiets nicht zu
gefahrden.

Im Teilbaugebiet MU 1.2 wird mit den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen . NHN auf die von
Suden nach Norden ansteigende Topografie und auf die bestmogliche Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes reagiert (vgl. Abbildung 8)
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Abbildung 8: Schnitt — Blick von Planstrafie A in Richtung Osten

Die festgesetzten Geldndehdhen im Plan orientieren sich am bestehenden Gelédnde und der
darauf basierenden ErschlieBungsplanung fiir das gesamte Planungsgebiet.

Mit dem Bebauungsplan werden im urbanen Gebiet differenzierte Uberschreitungsmaglichkeiten
der festgesetzten Ho6hen baulicher Anlagen fir untergeordnete Bauteile, die zumeist
Anforderungen an eine Uberschreitung der Oberkante des Gesamtgeb&udes stellen, z.B.
Photovoltaik-/Solaranlagen, Aufzugsuberfahrten, Treppenhduser, Abluft- und Abgasrohre,
aufgenommen und auf das erforderliche Mal3 begrenzt. Dies ermoglicht eine auf das erforderliche
Mafd beschrankte Hohenentwicklung der baulichen Hauptanlagen sowie der erforderlichen
LAufbauten®.
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Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Hohen und der festgesetzten Dachneigungen
(vgl. Kap. 5.11) ermoglichen die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung die Umsetzung
der mit der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Entwicklung.

Die Hohenlage der ErschlieBungsstral3e wird gemaf der ErschlieBungsplanung festgesetzt und
dient auch der Bestimmung der unteren Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen. Dabei ist
zwischen benachbarten Hoéhenpunkten zu interpolieren.

53 Bauweise

Um die Umsetzung der mit der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Entwicklung zu
gewabhrleisten, ist eine Differenzierung der Festsetzung der Bauweise in den unterschiedlichen
Teilbaugebieten erforderlich.

In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese ermdglicht
geman dem stadtebaulichen Konzept die Bautypologie von freistehenden Einfamilienhausern.

In den Teilbaugebieten WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um eine
Aneinanderreihung der geplanten Kettenhduser mit jeweiligem Haupt- und Nebengebaude zu
gewabhrleisten. Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass immer in direktem Anschluss an das
Hauptgebaude das Nebengebaude, welches eine Garage sein kann, gebaut wird und sich das
darauffolgende Hauptgebaude wiederrum an das Nebengebéude angrenzt.

In den Teilgebieten MU 1.1 und MU 1.2 wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 wird auf die Festsetzung einer Bauweise ebenfalls verzichtet, um
mehrere Perspektiven fir den Anbau an das ehemalige, denkmalgeschiitzte Schloss der
Sektkellerei, welches erhalten bleiben soll, offen zu halten. Im Teilbaugebiet MU 1.2 wird auf die
Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da die Festsetzung Uber die Baugrenzen ausreichend ist.

Im Teilbaugebiet MU 1.3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die es ermdglicht,
Hauptanlagen auf der Ostlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Dadurch soll eine maximale
Flexibilitat fir die spatere bauliche Gestaltung und Ausnutzung des Grundstlicks erméglicht
werden.

Trotz der Festsetzung einer abweichenden Bauweise, ist bei der Errichtung grenzstandiger
Hauptanlagen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 2 LBauO RLP o6ffentlich-rechtlich zu sichern, dass auf dem
Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut werden darf.

5.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 3 werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die
Festsetzungen von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Durch die konsequente Festsetzung
von stralenzugewandten Baulinien sollen die Strallenrdume gefasst werden und eine
erkennbare Bauflucht der Haupt- und der Nebengebaude entstehen. Durch die Baugrenzen soll
ein ausreichender, in den Teilbaugebieten differenzierter Gestaltungsspielraum fiir die
Einfamilienhausbebauung gewahrleistet werden.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 werden zwei leicht nach Osten versetzte aneinander liegende
Baufenster festgesetzt, um auf der einen Seite der Charakteristik des denkmalgeschiitzten
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Schlosses — das Mafld der baulichen Nutzung und die Dachgestaltung betreffend — auch von
Norden freizustellen und auf der anderen Seite einen Anbau bzw. eine Anbindung in Abstimmung
mit der Landesdenkmalpflege an das Schloss zur Realisierung eines Beherbergungsbetriebs zu
ermdglichen. Der sidliche Bereich des Schlosses wird durch eine Baulinie begrenzt, um auf die
Erhaltungspflicht durch den Denkmalschutz zu reagieren.

Im Teilbaugebiet MU 1.2 werden drei Baufenster mittels Baugrenzen festgesetzt. Dadurch wird
sichergestellt, dass keine groRen zusammenhdngenden Gebaudekomplexe entstehen, sondern
Einzelhauser.

Im Teilbaugebiet MU 1.3 wird ein zusammenhangendes Baufenster benétigt, da somit die
Immissionsbelastungen durch die angrenzenden Winzerbetriebe fur die westlich gelegenen
Mehrfamilienhduser im Teilbaugebiet MU 1.2 reduziert wird.

Die Uberschreitung der festgesetzten Baulinien mit Vordachern in den Teilbaugebieten WA 3 auf
einer Lange von max. 9,00 m um bis zu 1,50 m ist zul&ssig, um Vordachkonstruktionen im Bereich
der Garagen bis hin zu den Eingangen der Hauptgebaude zu ermoglichen (vgl. Abbildung 9). Die
Festsetzung ist als textliche Festsetzung einer tber die Baulinie hinausgehenden Baugrenze fur
einen bestimmten Teil der baulichen Anlage (Vordach) i. S. d. § 16 Abs. 5 BauNVO zu verstehen.

T

Abbildung 9: Bsp. einer Vordachkonstruktion im Bereich von Haupt- und Nebengebéude

Gartenhduser und Geréateschuppen sind in den Teilbaugebieten WA 2, WA 3 aulZerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig, um die kleineren Grundstiicke zur
gartnerischen Gestaltung und damit zur Eingriinung zu nutzen.
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5.5 Stellplatze und Garagen

Einschrankungen in der Anlage von oberirdischen Stellplatzen, Garagen und Carports werden im
allgemeinen Wohngebiet festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und oberirdische
Stellplatze nur in den fiur sie festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen-Carport-Kombinationen
sollten aus stadtebaulichen Grinden (vgl. Kap.5.4) vermieden werden und um einen
entsprechenden Anteil an Flachen zur géartnerischen Gestaltung auf den Grundstiicken
gewabhrleisten zu kénnen, sind Stellplatze nur auf den fur sie festgesetzten Flachen zulassig.

Um die im sldlichen Bereich vorgesehene Entwicklung eines Dorfzentrums zu ermdglichen, sind
in den Teilbaugebieten MU 1.1 und MU 1.2 Tiefgaragen die ganz oder teilweise unterhalb der
Gelandeoberflache liegen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, um
fur die geplante Beherbergung entsprechenden Parkraum generieren zu kdnnen und der mit dem
stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Entwicklung zu entsprechen. Im Teilgebiet MU 1.3 sind
oberirdische Garagen und dberdachte Stellplatze (Carports) nur in der (berbaubaren
Grundstucksflache und der fur sie festgesetzten Flache zulassig.

5.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Durch die Beschrankung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in den Teilbaugebieten
WA 1 bis WA 3 mit maximal ein bzw. zwei Wohnungen je Wohngebaude wird der mit dem
stadtebaulichen Konzept angestrebte Charakter eines Einfamilienhausgebietes sichergestellt.

5.7  Aufschittungen und Abgrabungen

Die Festsetzung, Aufschittungen und Abgrabungen nur zuzulassen, soweit sie der Herstellung
einer ebenen Nutzflache auf Erdgeschossniveau dienen, und Stitzmauern zur Abfangung von
Aufschiittungen entlang der Grenzen zum offentlichen Raum in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3
nur bis zu einer Hohe von 0,5m zuzulassen, dient der Sicherung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes.

5.8  Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Als offentliche Verkehrsflachen werden z.T. die PlanstraRe A, gemafR der Planung im ersten
Bauabschnitt, als Verbindung zur HauptstralRe, die Planstralle F als Hauptachse und die
PlanstraRe G als ErschlieBung des Teilbaugebietes WA 1 als Verkehrsflache festgesetzt.

Die Planstral3e A wird z.T. aus dem ersten Bauabschnitt ibernommen. Sie hat in diesem Bereich
einen Strallenquerschnitt von 9,70 m (Straf3e: 5,50 m, offentliche Besucherstellplatze: 2,20 m,
Gehweg: 2,00 m).

Die PlanstralRe F, die einen StraRenquerschnitt von ca. 7,00 m aufweist, bildet ausgehend von
der Burrweilerer Strale bis zur PlanstraBe A die HaupterschlieBungsachse des 2.
Bauabschnittes. Der 0&stliche Teil, von der Burrweiler Strale bis zur Planstral3e G, soll
nachfolgend strafRenverkehrsrechtlich als Einbahnstral3e geregelt werden. Die Planstralle G
schlie@t in Richtung Norden an die PlanstraBe F an. Diese erschlie3t die geplante

erneuter Entwurf Projekt: PKO 21-016 Stand:26.06.2023 Seite: 22 von 48
FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 / 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.de



Ortsgemeinde Béchingen
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei“ Begrindung

Einfamilienhausbebauung sowie die dazugehtren Garagen und Uberdachten Stellplatze im
Teilbaugebiet WA 1.

Zudem schlief3t an der Planstrafl3e F in Richtung Stiden ein 3,50 m breiter, 6ffentlicher Fu3weg
an, der das Plangebiet mit dem stdlich befindlichen Dorfplatz verbindet. An diesen 6ffentlichen
FulBweg schlief3t sich im Suden ein nach Westen verlaufender offentlicher FuRweg mit einer
Breite von 2,00 m an, der eine fuBBlaufige Verbindung zum Schlossplatz herstellt. Dieser liegt nur
teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

5.9  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet ergeben sich erhebliche Larmeinwirkungen
und infolgedessen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die
Larmimmissionen der benachbarten Weinglter. Eine_umfassende Darstellung der_ermittelten
Larmeinwirkungen, der gepriften Larmschutzalternativen sowie Abwagung der ausgewahlten
Larmschutzkonzeption _enthalt Kap. 6.9.3. Um Wiederholungen zu vermeiden, werden
nachfolgend nur die die festgesetzten MaRnahmen erlautert.

Larmschutzwande

Zum Schutz der Teilbaugebiete WA 1 — WA 3 sowie MU 1.2 bis MU 1.3 ist die Herstellung von
zwei Larmschutzwanden (LSW) gegenuber den Weinbaubetrieben Hery (LSW1) und Kern
(LSW2) erforderlich.

Die LSW1 ist auf Ihrer gesamten Lange mit einer Mindesthdhe von 215,50 m tiber Normalnull in
der im Plan festgesetzten Flache zu errichten. Die Hohe tber Normalnull entspricht mindestens
einer Hohe von ca. 6 m Uber des dstlich angrenzenden Winzerbetriebsgrundstiicks.

Die LSW?2 ist auf Ihrer gesamten Lange mit einer Mindesthéhen von 213,00 m tber Normalnull
in der im Plan festgesetzten Flache zu errichten. Die Hohe Uber Normalnull entspricht einer
Mindesththe von ca. 4 m liber des 6stlich und stdlich angrenzenden Winzerbetriebsgrundsticks.

Bauliche SchallschutzmalRnahmen an den betroffenen schutzbedurftigen Nutzungen

Aufgrund der verbleibenden Gewerbelarmeinwirkungen der Winzerbetriebe sind in den
Teilbaugebieten WA 1 und WA 3 sowie MU 1.3 zusétzlich bauliche Schallschutzmaf3nahme in
den gekennzeichneten Flachen ,S1 (1.0G) und ,S2° (2.0G) an den Sid- und Ostfassaden
erforderlich. In den festgesetzten Teilbereichen im WA 1 und WA 3 sowie im MU 1.3 sind
offenbare Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen unzulassig.

Wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gutachterlich nachgewiesen wird, kénnen
Offenbare Fenster ausnahmsweise zugelassen werden. Die festgesetzten Ausnahmeregelungen
ermoglichen es, im Baugenehmigungsverfahren z. B. unter Berticksichtigung von verglasten
Balkonen oder vorgesetzte Fassaden offenbare Fenster zuzulassen.
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5.10 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie Flachen und MalBnahmen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzung der Begrinung der Grundsticksfreiflachen, d.h. der Flachen, die nicht bebaut
oder befestigt sind, tragen der Mindesteingriinung im allgemeinen Wohngebiet sowie in den
Teilbaugebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 1.3 Rechnung. Zudem tragen sie dazu bei, dass den
Auswirkungen durch die zulassige Versiegelung entgegengewirkt wird.

Mit den festgesetzten Baumpflanzungen sowie der Anlage von Verkehrsgriun erfolgt eine
Quialitatssicherung u.a. des offentlichen Stral3enraumes.

Durch die Festsetzung zur Verwendung von versickerungsfahigen und klimagerechten
Befestigungen werden die Abflussmengen des anfallenden Niederschlagswassers und damit die
Belastungen des bestehenden und des neu zu errichtenden Kanalnetzes reduziert. Zudem dient
die festgesetzte Farbgestaltung einer Reduzierung sommerlicher Aufheizung und tragt dem
Klimaschutz Rechnung.

Die Festsetzung zur Auflenbeleuchtung dient der Berlicksichtigung des Arten- und
Biotopschutzes. Die Verwendung insektenschonender Beleuchtung mit einem UV-armen
Lichtspektrum dient vor allem dem Schutz nachtaktiver Fluginsekten.

Zukunftig soll das gesamte Plangebiet im Trennsystem in Richtung Mischwasserkanal
HauptstralRe entwassern. Hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung (vgl. Kap. 6.3) wird in den
Teilbaugebieten WA 3 und MU 1.3 festgesetzt, dass das auf den bebauten und befestigten Teilen
der Grundstiicksflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Baugrundsttick mittels Zisternen zurlickzuhalten ist. Das wirksame Riickhaltevolumen
beschreibt das im Fall eines Regenereignisses zur Verfugung stehende Rickhaltevolumen und
darf daher nicht zur Bevorratung von Brauchwasser verwendet werden. In Kombination mit der
Entwasserung der dbrigen Flachen Uber neue Regenwasserkandle in den neu geplanten
Stauraumkanal, soll eine Verscharfung der Abflusssituation des Hainbachs vermieden werden.

5.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Festsetzung der zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen wird ein
Mindestmal? an einheitlicher Dachgestaltung, auch unter Berlcksichtigung der
Gesamtentwicklung der ehemaligen Sektkellerei, angestrebt.

Im Teilbaugebiet MU 1.1 wird in dem Baufeld fir einen mdglichen Anbau an das Schloss ein
Flachdach festgesetzt, um die Auswirkungen auf das denkmalgeschutzte Schloss zu minimieren.
Fur das denkmalgeschiitzte Schloss wird entsprechend des Bestandes die zulassige Dachform
auf ein Walmdach beschrankt, um das bauliche Erscheinungsbild langfristig zu sichern.

Im Teilbaugebiet MU 1.3 wird auf die Festsetzung einer Dachform verzichtet, um eine mdglichst
flexible Gestaltung der baulichen Anlagen zu ermaéglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten und dem Teilbaugebiet MU 1.2 sind lediglich Satteldacher
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet wird fuir die Dachaufbauten und -einschnitte
— differenziert nach Teilgebieten — festgesetzt, welche zuléssig sind und in welchem Umfang und
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mit welcher Héhe diese errichtet werden dirfen. Mit der Festsetzung zur Beschrankung der Héhe
und des erforderlichen Ricksprungs wird ein gestalterisches Mindestmall? — unter
Berlicksichtigung des Ortsbildes fur die Gesamtentwicklung der ehemaligen Sektkellerei — durch
die Lage und Gr6Re von Dachaufbauten angestrebt. Dies gilt ebenfalls fiir die Hohe von z.B.
Aufzugsuberfahrten.

Im allgemeinen Wohngebiet und im urbanen Gebiet werden Dacheindeckungen nur in den
Farbtonen hellrot bis dunkelrot zugelassen, da diese Farben den ortstypischen
Dacheindeckungen entsprechen. Als zuldssige Materialien fir Dacheindeckungen werden
Betondachsteine, Ziegel oder Schindeln festgesetzt. Stark reflektierende Materialien, wie z.B.
glasierte Ziegel oder glanzend engobierte Ziegel, sind nicht zulassig. Es sollen
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes, z.B. durch untypische oder glanzende
Dachdeckungen, vermieden werden. Es wird ein Mindestmaf an einheitlicher Dachgestaltung fir
die Gesamtentwicklung des auch zukuinftig ortsbildpréagenden ehemaligen Sektkellereigeléandes
angestrebt.

Anlagen fir die Gewinnung von Solarenergie sind von den Festsetzungen uber die
Dacheindeckungen ausgenommen und Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Dies dient der
Forderung erneuerbarer Energien und der kleinklimatischen Wirkung.

Holzh&user in Rundholz-Naturstammbauweise und Blockholz-Naturstammbauweise sind im
gesamten Baugebiet nicht zuldssig, da diese nicht der regionaltypischen Bauweise sowie dem
angestrebten Erscheinungsbild (auch unter Berilicksichtigung der Gesamtentwicklung der
ehemaligen Sektkellerei) entsprechen.

Die im Rahmen der textlichen Festsetzungen aufgefihrten Materialien (lUberwiegend
Putzoberflachen und Naturstein) und Festsetzungen zur Farbgestaltung entsprechend der
Farbpalette KEIM (vgl. Abbildung 10) — jeweils die Gebaudefassaden betreffend — geben eine
Bandbreite als Orientierungshilfe vor und gewdahrleisten eine entsprechende Qualitatssicherung
des Gesamtareals.
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Abbildung 10: Farbpalette KEIM.

Die Festsetzung zu den zuldssigen Materialien bei Dacheindeckungen und Fassadenflachen
dient zudem der Vermeidung der Eintragung von Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser.

Im gesamten Plangebiet sind Abfallsammelplatze entweder innerhalb der Gebaudehille zu
errichten oder muissen durch bauliche Elemente, Hecken oder Begrinungssysteme zum
offentlichen Raum optisch wirksam abgeschirmt werden, um einen Beitrag zur Erh6hung der
Attraktivitat des Baugebietes zu leisten.

Im allgemeinen Wohngebiet wird durch die Materialbestimmungen und die H6henbegrenzung
von Einfriedungen der offene Charakter insbesondere zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
sichergestellt, so dass die Aufenthaltsqualitdt dieser nicht durch hohe Mauern oder hohe
Bepflanzungen — mit Ausnahme von Baumen — in der Wahrnehmung beschrankt wird.

Neben 1,50 m hohen begrinten Zdunen oder Laubgehdlzhecken sind in den Teilbaugebiet WA 3
auch Einfriedungen bis zu 2,00 m Hoéhe und im gleichen Material wie die Gebdudefassade jeweils
zwischen den Gebauden wund den ErschlieBungsstralBen zulassig, um bei diesen
Kettenhausstrukturen eine bauliche Trennung zwischen dem vorgelagerten Freiraum - das
Hauptgebéaude betreffend - und der Zufahrt resp. den Stellplatzflachen des Nebengebaudes vom
jeweiligen Nachbarn zu ermdglichen (vgl. Abbildung 11).
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Abbildung 11: Bsp. Freiraumplanung Kettenhaus

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Teilbaugebiets WA 1 sind Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 2,00 m als begriinter Zaun oder als Laubgehdlzhecke zuléssig, um zum Schutz (u.a.
vor Pflanzenbehandlungsmitteln) der Wohnbereiche einen Randstreifen zum Weinbau ausbilden
zu kénnen. Um eine entsprechende Qualitatssicherung zu gewahrleisten, sind Stitzmauern und
Mauern zur Einfriedung an der nérdlichen Grenze des Teilbaugebiets WA 1 jedoch nicht zuldssig.

Stutzmauern zur Abfangung von Aufschittungen sind entlang der Grenzen zum 6ffentlichen
Raum in den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 3 bis zu einer Hoéhe von 0,5 m zulassig, um bei Bedarf
die Herstellung einer ebenen Nutzflache auf Erdgeschossniveau zu gewéhrleisten.

Im Plangebiet werden durch die Festsetzungen zu Werbeanlagen ortsgestalterisch nicht gewollte
Auswirkungen vermieden, die z.B. durch die GroRe, Hbhe sowie Blendwirkung der
Werbeanlagen, entstehen konnen. Um ortsgestalterisch nicht gewollte Auswirkungen zu
vermeiden, wird zudem festgesetzt, dass je Gebaude nur eine Empfangseinheit (Antenne/Satellit)
— sofern Uberhaupt erforderlich — zuléssig ist.

Im Plangebiet soll mit der Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplatze je Wohnung auf dem
Baugrundstiick eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs auf 6ffentliche Flachen eingeschrankt
werden. In den Teilbaugebieten WA 1 bis WA 3 sind 1,5 Stellplatze je Wohnung auf dem
Baugrundstiick festgesetzt. Durch die Festsetzung von max. einer zuldssigen Wohneinheit im
Teilbaugebiet WA 1 (vgl. Kap. 5.6) kdnnen auf Basis der im Plan festgesetzten Flachen fur
Stellplatze der Bedarf gedeckt werden. Durch die Festsetzung von max. zwei zulassigen
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Wohneinheiten je Wohngebaude (vgl. Kap. 5.6) in den Teilbaugebieten WA 2, WA 3 kénnen auf
Basis der im Plan festgesetzten Nebengeb&ude und Flachen fir Stellplatze je Grundstiick
mindestens drei Stellplatze nachgewiesen werden, davon mindestens ein Stellplatz fur eine
mdogliche Einliegerwohnung und mindestens zwei Stellplatze fur den Hauptnutzer.

Mit der Differenzierung der Anzahl an Stellplatzen je WohnungsgrofRe wird im urbanen Gebiet
eine angemessene und ausreichende Zahl an Stellplatzen, die grof3tenteils im Bereich der
Tiefgarage situiert werden, realisiert.

5.12 Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Es werden folgende Hinweise gegeben:

- Die DIN-Vorschriften und Regelwerke werden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Landau-Land zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

- Eine projektbezogene Baugrunduntersuchung wurde durchgefiihrt. Zusatzliche
geotechnische Untersuchungen werden als nicht zwingend erforderlich angesehen.

- Hinweis zu Auffillungen im Rahmen von ErschlieBungen.

- Hinweise zu den Kulturdenkmalern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im
unmittelbaren Umfeld.

- Hinweise zur archaologischen Fundstelle im Umfeld des Schlosses.

- Hinweise zum Umgang mit artenschutzrechtlichen  Sachverhalten, damit
artenschutzrechtliche Verbote eingehalten werden.

- Hinweise zum Umgang mit Versorgungsleitungen und in der Umgebung von
Versorgungsleitungen sowie zu mdglichen Standorten fir die erforderlichen
Transformatorstationen.

- Hinweis zur Aufsuchungserlaubnis Bochingen. Eine Abstimmung mit der Inhaberin der
Berechtigung fur Kohlenwasserstoffe (Fa. Wintershall Dee GmbH) wird empfohlen.

- Hinweis zum Umgang mit Funden von Boden- oder Grundwasserverunreinigungen.
- Hinweise zum Umgang mit der Bauverbots- und der Baubeschrankungszone.

6 Auswirkungen der Planung

6.1  Stadtebauliche Auswirkungen

Die brachliegende Flache des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma Reh-Kendermann wird
primar in Form von neuem Wohnraum wieder nutzbar gemacht. Die funktionslosen, baulichen
Gewerbeanlagen werden beseitigt. Das denkmalgeschutzte Schloss bleibt erhalten.

Durch die Schaffung von neuem Wohnraum kann der steigende Bedarf gedeckt und durch
wohnaffine Dienstleistungen und einer Beherbergung der Ortskern belebt werden.
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6.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Das Plangebiet soll im Osten an die Burrweilerer Straf3e (L 512) lediglich als Einfahrt angebunden
werden. Die ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen durch eine 6ffentliche Stral3e, die nérdlich des
Schloss Wachenheim auf die neu errichtete Strale auf dem ehemaligen Geldnde der
Sektkellerei, trifft.

Die Knotenpunktbelastungen gem. Verkehrserhebung zur Analyse der vorhandenen
Verkehrssituation liegen zwischen rd. 1.300 Kfz/d am Knotenpunkt K 1 L 513 Hauptstral3e /
Kohlengartenstraf3e und rd. 4.000 Kfz/d am Knotenpunkt K 4 L 512 / Burrweilerer Stral3e / L 513
Walsheimer StraRRe / L 513 HauptstraRe.>

Basierend auf der Verkehrsanalyse sowie des zu erwartenden zusatzlichen
Verkehrsaufkommens wurden die zukinftigen Verkehrsbelastungen im Planfall P1 (Umsetzung
der Planungen flr das Baugebiet ,Ehemalige Sektkellerei*) und Planfall P2 (Umsetzung der
Planungen fur die Baugebiete ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1. Anderung
Ehemalige Sektkellerei®) ermittelt.

Hierbei wurden folgende Anbindungen des Plangebiets beriicksichtigt:

- Im Bereich der Hauptstral3e (L 513), die Einfahrt in die Tiefgarage, die Ausfahrt aus der
Tiefgarage und Ein- und Ausfahrt in das urbane Gebiet,

- Anbindung Uber die Friedhofstral3e im Stidwesten,
- Anbindung an die Burrweilerer StralRe (L 512) im Nordosten.
- Anbindung an die Burrweilerer StralRe (L 512) im Osten.

Die taglichen Verkehrsstarken im Planungsfall P2 liegen zwischen 1.479 Kfz/d an der Kreuzung
K 1 ,Hauptstral3e / Kohlgartenstra3e“ und maximal 4.823 Kfz/d an der Einmindung K 4 ,L 512/
L 513“ Dort sind auch die héchsten Belastungen in der Nachmittagsspitzenstunde mit 422 Kfz/h
zu erwarten.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastungen von maximal ca. 420 Kfz/h in der Spitzenstunde
bestehen im vorliegenden Fall keine Probleme hinsichtlich der Qualitat des Verkehrsablaufs. Ein
rechnerischer Nachweis von Leistungsfahigkeit und Verkehrsfluss ist aufgrund der geringen
Belastungen nicht erforderlich. Dies ist darin begriindet, dass Knotenpunkte der Regelungsart
.Rechts vor Links* nach dem HBS 2015 bis zu einer Gesamteinfahrmenge von rd. 800 Kfz/h als
leistungsféahig eingestuft werden und dass vorfahrtgeregelte innerértliche Knotenpunkte bis zu
einer Knotenpunktsumme von rd. 700 Kfz/h unabhangig der vorhandenen Stromverteilung als
leistungsfahig eingestuft werden. Die Knotenpunkte im Plangebiet sowie dessen Umgebung sind
demnach auf Basis der Bestandsgeometrie auch zukiinftig als leistungsfahig zu bewerten.

In Anlehnung an die RASt 06 sind die das Plangebiet umgebenden StraRen HauptstralZe und
Burrweilerer Stra’e von den Belastungen her der zweitniedrigsten Kategorie ,Wohnstrae“ mit
mal3gebender Aufenthaltsfunktion zuzuordnen. Durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen aus
dem Plangebiet &ndert sich an dieser Einstufung nichts.

5 Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,Sektkellerei* — Erweiterung ii. Bauabschnitt in der Gemeinde Bachingen,
VERTEC GmbH, Juli 2022, Anhang B
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Aufgrund der erhobenen Knotenstrombelastungen werden flr die zentrale ErschlieBungsstralRe
des Plangebietes rund 300 Kfz/h je Richtung geschétzt.

Insgesamt stellt das zu erwartende zusatzliche Verkehrsautfkommen des neuen Baugebiets
.,Ehemalige Sektkellerei“ mit I. und Il Bauabschnitt fir das vorhandene Straf3ennetz und die
benachbarten Knotenpunkte kein Problem hinsichtlich der Kapazitat und der Verkehrsqualitat
dar.5

Aufgrund der Lage im Ortszentrum ist auch die nahegelegen Bushaltestelle Gartenstralie
fuBlaufig erreichbar.

6.3 Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Regenwasser:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ehemalige Sektkellerei® wurde ein
geotechnischer Bericht erstellt. Dieser kommt zum Ergebnis, dass eine gezielte Versickerung von
Niederschlagswasser aufgrund der geringen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens nicht
moglich ist. Aufgrund der direkten rdumlichen N&he des vorliegenden Geltungsbereichs wird
davon ausgegangen, dass im Plangebiet die Bodenverhéltnisse vergleichbar sind. Daher ist eine
gezielte Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht vorgesehen.

Zukunftig soll das Plangebiet im Trennsystem in Richtung Mischwasserkanal Hauptstral3e
entwassern, wobei das anfallende Niederschlagswasser mittels Zisternen auf den
Privatgrundstiicken zurtickgehalten wird (in den Teilgebieten WA 3 und MU 1.3). Die Leerung der
Zisternen erfolgt tUber einen definierten Drosselabfluss von 0,5 1l/s bzw. 2,51/s in den neuen
Regenwasserkanal. Gemal der Regensimulation miissen 22,5 m?3 zurtickgehalten werden. Dies
betrifft 6 Einfamilienhduser im Teilbaugebiet WA 3. Das heil3t, dass jedes Grundstiick eine
Zisterne von einem Stauraumvolumen von 4,5 m3 benétigt um 22,5 m3 zuritickzuhalten. Fur das
Teilbaugebiet MU 1.3 wurde zusatzlich ein zuriickzuhaltendes Volumen von 20 m3 mit einem
Drosselabfluss von 2,5 I/s festgelegt. Die Entleerungsdauer der geplanten Zisternen betragt 2,5 h.

Die Ubrigen Flachen (urbanes Gebiet / 6ffentliche StraRenverkehrsflachen etc.) entwassern Uber
neue Regenwasserkanale in den neu geplanten Stauraumkanal (erforderliches Volumen 130 ms3),
in welchen letztendlich auch die Drosselabfliisse der vorbeschriebenen Zisternen entwassern.
Die Leerung des Stauraumkanals (Drosselmenge ca. 10 I/s) erfolgt Uber einen Anschluss am
Regenwasserkanal des 1. Bauabschnitts und damit im weiteren Verlauf in den Hainbach. Die
entsprechende Genehmigung zur Einleitung von 40 I/s (1. + 2. Bauabschnitt) in den Hainbach
wurde erteilt.

Das Gesamtsystem wurde gemdaR Vorgabe der SGD Sid auf ein 20-jahrliches Ereignis
ausgelegt.

Zur Sicherstellung, dass der Hainbach bedingt durch die zusatzliche Einleitmenge keinerlei
hydraulischen Nachteil aufgrund von Uberschwemmung erfahrt, werden nach Absprache mit der
VG Landau — Land / SGD Sud die oberhalb am Ortseingang vorhandenen offenen vier in Betrieb
befindlichen Regenriickhaltebecken und deren Drosselmenge (ca. 500 I/s!) um den

6 Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,Sektkellerei* — Erweiterung Il. Bauabschnitt in der Gemeinde Bachingen,
VERTEC GmbH, Juli 2022, S. 20.
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Differenzabfluss (ca. -40 I/s) reduziert, so dass zum jetzigen Zeitpunkt keinerlei zuséatzliches
Niederschlagswasser dem Gewasser zugefihrt wird.

Fur den Fall, dass ein Starkregenereignis >20 Jahren auftreten soll, sieht die
Entwasserungsplanung einen Notuberlauf in die 6ffentliche Kanalisation in der Hauptstralle vor
(Mischwasserkanal DN 600).

Somit werden keinerlei unkontrollierte Wassermengen dem Hainbach zugefiihrt und die
Neustrukturierung der Niederschlagsentwéasserung auf dem ehemaligen Gewerbegrundstiick
wird nicht zu einer Verscharfung der Abflusssituation des Hainbaches fuhren.

Samtliche hydraulischen Nachweise fiur das Oberflaichenwasser werden mittels eines
Niederschlagssimulationsprogramms gefthrt.

Die Stral3enentwéasserung der Zufahrt zur Burrweilerer Strafl3e wird aufgrund der vorhandenen
Gelandeneigung am vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Dieser entwassert in die
Burrweilerer Stral3e.

Schmutzwasser:

Far die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird eine neue
Schmutzwassersammelleitung DN 250 verlegt. Der Ubergabepunkt in das vorhandene stadtische
System ist in den Mischwasserkanal DN 600 in der Hauptstrale vorgesehen bzw. am 1.
Bauabschnitt sowie am Mischwasserkanal DN 300 in der Burrweilerer Stral3e.

Trinkwasserversorqung:

Zur ErschlieBung im Plangebiet ist die Verlegung einer neuen Hauptwasserleitung von der
Hauptstral3e bzw. vom 1. Bauabschnitt aus kommend im Bereich der Haupterschliel3ungsachse
(PlanstralBe F) vorgesehen. Es wird ein Ringschluss mit der Wasserleitung in der Burrweilerer
StralBe hergestellt. Daflr ist bereits eine Wasserleitung in der Zufahrtsstra3e (Planstralle F)
vorhanden. Die weitere Erschliel3ung erfolgt Uber Leitungen mit kleinerem Durchmesser in den
StichstraRen. Jedes Grundstiick erhélt eine neue Hausanschlussleitung.

Loschwasserversorgung

Bei der Neuplanung sind die Anforderungen an die ausreichende Dimensionierung auch
hinsichtlich des Loschwasserbedarfs zu bertcksichtigen. Die Loschwasserversorgung fur den
Feuerwehreinsatz aus dem offentlichen Netz kann unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter
W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® und W 331
»Hydrantenrichtlinie“ sichergestellt werden.

Strom:

Fur das Plangebiet erfolgt die Versorgung Uber die Neuverlegung von Leitungen in den
PlanstraRen. Zur Sicherstellung der Versorgung wird zudem eine Transformatorenstation im
Plangebiet eingerichtet, dessen Standort mit dem Stromversorger grob abgestimmt wurde.

Breitband (Glasfaser) und Telekommunikation:

Der Anschluss erfolgt Uber die Neuverlegung von Leitungen in den Planstral3en.
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6.4 Soziale Infrastruktur

Die Ortsgemeinde Bo6chingen kann bereits heute den bestehenden Bedarf an Krippen- und
Kindergartenplatzen nicht vollstandig decken. Hinzu kommt, dass die Novellierung des
Kindergartengesetzes eine Anpassung der bestehenden R&umlichkeiten erfordert, die am
aktuellen Kindergartenstandort nicht moglich sind. Deshalb hat die Gemeinde einen Beschluss
fur eine Gesamtlosung fir Bochingen gefasst. Hierflr steht im Planungsgebiet (MU 1.3) ein
ca. 2.000 m? grof3es Grundstuck zur Verfiigung.

Der Gesamtbedarf wird derzeit auf 3 Gruppen geschatzt. Damit kann auch der Bedarf der im
Bebauungsplan zuldssigen Wohnnutzungen gedeckt werden.

Die Ortsgemeinde hat im Juni 2022 den Grundsatzbeschluss gefasst im Planungsgebiet eine
Kindertagesstatte zu errichten. Die Ortsgemeinde wird - in  Abstimmung mit dem
Fordermittelgeber - den neuen Kindergarten so schnell wie moéglich errichten. Sollte es nicht
gelingen, den neuen Kindergarten betriebsfertig herzustellen, bis die ersten Familien mit
Anspruch auf einen Kita-Platz im Plangebiet wohnen, bedeutet dies nur, dass die Ortsgemeinde
die Kosten fiir eine alternative Betreuung ibernehmen muss. Dies kann fiir eine Ubergangszeit
hingenommen werden.

6.5 Eigentumsverhéltnisse / Bodenordnung

Die fur die Entwicklung notwendigen Flachen befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin
und einem weiteren Privaten (ein Teil des Flurstick 3604). Malinahmen zur Bodenordnung
werden abgestimmt.

6.6 Stadtebauliche Vertrage

Die Eigentimerin der Fldchen im Plangebiet, eine Projektgesellschaft der Matthias Ruppert
Holding GmbH, wird mit der Gemeinde Bo&chingen einen stadtebaulichen Vertrag zur
ErschlieBung und Ubernahme offentlicher Flachen schlieRen.

Wesentliche planungsrelevante Inhalte des stadtebaulichen Vertrags werden u.a. sein:

- Regelungen Uber die Kostentragung zwischen der Gemeinde und der Vorhabentragerin,

- Regelungen zur Realisierung der ErschlieBung gemall den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt* und 1. Anderung Ehemalige
Sektkellerei” unter anderem zur Herstellung von 6ffentlichen StraRen, Wegen und Platzen,

- Regelungen Uber die Verkehrssicherungspflicht,
- Regelungen zur sozialen Infrastruktur, wie z.B. KiTa,

- Regelung Uber die Errichtung der im Bebauungsplan festgesetzten Straf3enbdume und
Begriinung durch die Vorhabentrégerin,

- Regelung zur Errichtung der Larmschutzwand (LSW 1),

- Regelung zur Durchfiihrung von Artenschutz- und Vermeidungsmalinahmen sowie von
Ausgleichsmalinahmen.

erneuter Entwurf Projekt: PKO 21-016 Stand:26.06.2023 Seite: 32 von 48
FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 / 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.de



Ortsgemeinde Béchingen
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei“ Begrindung

Weiterhin wird die Eigentimerin der Flachen im Plangebiet, eine Projektgesellschaft der Matthias
Ruppert Holding GmbH, mit der Gemeinde Bdchingen und einem privaten Dritten einen weiteren
stadtebaulichen Vertrag zur Errichtung der Larmschutzwand (LSW2) schlief3en.

Wesentlicher planungsrelevanter Inhalt des stadtebaulichen Vertrags sind
- Regelungen zur Errichtung der Larmschutzwand (LSW 2).

6.7 Kosten der Planung

Die Planungskosten tragt die Vorhabentragerin. Weitere Details sind im stadtebaulichen Vertrag
Zu regeln.

6.8 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet
Flache Zul&ssi Zulssi E
Flache / Teilbaugebiet GRz u ass?e GFz . ass?e G
[m?] GR [m?] [m?]
WA 1 gesamt 3.037
(davon separate Flache (éll) 0,4 1.215 0,8 2.430
fur ,GSt.%)
WA 2 498 0,4 199 0,8 398
WA 3 2.754 0,4 1.102 0,8 2.203
MU 1.1 1.620 0,8 1.269 1,6 2.592
MU 1.2 2.201 0,5 1.101 1,3 2.861
MU 1.3 2.443 0,4 977 0,8 1.954
offentliche
StraRenverkehrsflachen 2.318 N N N N
Verkehrsflachen
besonderer 261 -- -- -- --
Zweckbestimmung
Geltungsbereich
ungsberel 15.132 . 5.610 - 11.933
/Summe
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6.9 Umweltauswirkungen

6.9.1 Naturschutz allgemein, Eingriffe

Das Grundstuck ist durch die ehemalige, gewerbliche Nutzung weitgehend versiegelt. Durch die
vorgesehenen Nutzungen wird das Gebiet zukinftig weniger stark versiegelt sein (Bestand: ca.
90 % Versiegelung, Planung: bis zu ca. 63 % Versiegelung) und neben der geplanten Bebauung
auch Griun- und Freiflachen vorhalten.

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt (vgl. Kap. 1.3). Somit ist
eine Umweltprifung entbehrlich und es werden keine Kompensationsmafinahmen erforderlich.

6.9.2 Artenschutz

In Anlehnung an die Untersuchungsergebnisse (Fachbeitrag des Landschaftstkologie- und
Umweltplanungsbiros ,BIOPLAN“ vom 25.10.2019) aus dem Jahr 2019 wurden fur den 2.
Bauabschnitt in der Artenschutzpriifung zu folgende Tierarten Untersuchungen durchgefihrt:

- Reptilien.

- Brutvogel (Gebaudebriter).

- Fledermause.

Dazu fanden folgende Begehungen statt:

Artengruppe Termine

Brutvogel und Fledermause in | 10.03.2021, 28.04.2021, 11.05.2021, 27.05.2021
Gebduden

Reptilien 24.03.2021,07.05.2021, 02.06.2021, 19.07.2021,
08.09.2021, 15.10.2021
Baumhohlenkartierung 20.12.2021

Abbildung 12: Begehungstermine im Bereich des 2. Bauabschnittes im Jahr 2021 7

Reptilien

Durch die bereits im Vorjahr vorgenommen Umsiedlung der Mauereidechsen-Population
(Schatzungen ergaben ca. 150 adulten Tiere, abgefangen und umgesiedelt wurden 56 adulte
Tiere) ist davon auszugehen, dass die Mauereidechsen-Population abgefangen wurde.

Die folgenden MalRnahmen sind Bestandteile des stadtebaulichen Vertrages und sind hier zur
Information aufgefihrt. Die Mal3nahmen ergeben sich sowohl aus dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag des Landschaftsdkologie- und Umweltplanungsbtros ,BIOPLAN“ vom 25.10.2019
sowie aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung ,Alte Sektkellerei“ in Béchingen — 2. BA
der Beratungsgesellschaft NATUR dbR vom Februar 2022.

7 Beratungsgesellschaft NATUR dbR: Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung ,Alte Sektkellerei“ in Bochingen — 2.
BA, Nackenheim Feburar 2022
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Gem. artenschutzrechtlichem Fachbeitrag des Landschaftstkologie- und Umweltplanungsbiros
,BIOPLAN" vom 25.10.2019 leben im Plangebiet Mauereidechsen. Nach einer Begehung der
Flache im April 2020 durch das Institut fir Naturkunde ,Natur Stidwest* im Auftrag des Blros ,BG
Natur® ist von rund 150 Mauereidechsen auszugehen.

Nach den in der Literatur benannten Werten fir Reviergréf3en zwischen 6 — 52 m2 (BENDER et.
al.,, 1999; BAMMERLIN et al., 1996) wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs hier ein
Durchschnitt von 25 m?/Weibchen angenommen (Mannchen umfassen in der Regel 1-5
zusammenhangende Weibchenreviere). Unter Zugrundelegung der ermittelten Anzahl von
derzeit 150 Individuen im Planungsraum ergibt sich eine KompensationsflachengréRe von
insgesamt (75 Individuen x 25 m?) ca. 1.875 m2. Die Vermessung der Hauptlebensrdume auf dem
Gelande ergibt lineare Lebensraumstrukturen mit einer Gesamtstrecke von 240 m.

Die Gemeinde Bochingen kann eine Flache von 1.661 m2 als Ausgleichsflache zur Verfigung
stellen. Durch einen Mehraufwand bei der Anlage der Habitatstrukturen kann die
Aufnahmekapazitdt der Ausgleichsflache fir die Mauereidechse erhoht werden. Vorschlag
hierzu: Auf der Flache werden insgesamt acht lineare Steinschittungen mit einer jeweiligen
Lange von 15m angelegt. In Verbindung mit Totholzinseln und Sandlinsen kdénnen diese
beidseitig von den Tieren genutzt werden, wodurch die oben genannten 240 m erreicht werden
(15 x 8 x 2).

Bei allen baulichen Eingriffen, insbesondere AbbruchmafRnahmen, ist die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG — z.B. durch eine 0Okologische
Baubegleitung — sicherzustellen.

Die Kompensationsmafinahme fir die Mauereidechsen wurde am 26.08.2020 abgeschlossen.
Die Zahlung und Umsiedlung der Mauereidechsen sind abgeschlossen. Im Rahmen der
geplanten Baufeldfreimachung wird es zu keinem Eintritt von Verbotstatbestédnden des § 44
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG kommen.

Fledermause

Aufgrund fehlender Quartiermdglichkeiten kann eine Betroffenheit von Flederméausen durch den
Abbruch von Gebauden in Bauabschnitt Il mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Es werden somit keine Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG erfullt.

Vogel

Im 2. Bauabschnitt gibt es keine Hinweise auf Brutstatten von europaischen Vogelarten. Jedoch
wurden in der ndheren Umgebung Brutpaare von Turmfalke, Bachstelze und Hausrotschwanz
erfasst. Zur Minimierung des Risikos der Stérung oder T6tung (geringes Risiko) von Einzeltieren
sollten Abrissarbeiten und Gehdlzrodungen auf3erhalb der Vogelbrutzeiten (01.10. — 28.02.)
durchgefuhrt werden. Dadurch ist der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG im
Hinblick auf die Avifauna mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

Baumhohlen

Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet weisen keine Baumhdhlen auf und bieten somit kein
Quartierpotenzial fur Fledermé&use oder Nistplatzpotenzial fiur Brutvogel.
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Sonstiges

Das Vorkommen der Gottesanbeterin konnte nach einem Verdacht aus dem Jahr 2020 im
Folgejahr innerhalb des Plangebiets bestatigt werden. Es wird empfohlen, fir die Art im Rahmen
der Anlage der Grinflachen entsprechende extensiv genutzte Blihstreifen einzuplanen, die
zumindest teilweise Uber Winter stehen bleiben. 8

Rodung von Gehdlzen

Bei der Rodung von Geholzen sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Fallung von Baumen und die Rodung
von Geholzen sind demnach in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28. (29.) Februar
durchzufihren.

6.9.3 Immissionsschutz

Die Auswirkungen hinsichtlich des Immissionsschutzes wurden anhand einer schalltechnischen
Untersuchung® ermittelt. Gegenstand der Untersuchung waren:

- Larmeinwirkungen im Plangebiet von benachbarten Weinbaubetrieben,
- Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet und

- Gerauscheinwirkung einer geplanten Tiefgaragennutzung auf schutzbedurftige
Nutzungen im Plangebiet.

Larmeinwirkungen im Plangebiet von benachbarten Weinbaubetrieben

Die Gerauscheinwirkungen innerhalb des Plangebiets durch Betriebsvorgdnge der Weingiiter in
der Umgebung (Weingut Kern, Weingut Hery) wurden in Anlehnung an die Bewertungsmaf3stabe
der TA Larm ermittelt und beurteilt. Landwirtschaftliche Betriebe, zu denen Weinguter zahlen,
sind zwar vom Anwendungsbereich der TA Larm ausgenommen, dennoch kann die TA Larm als
Orientierungshilfe fir die Beurteilung von deren Immissionen herangezogen werden. Dabei sind
jedoch die Besonderheiten der Landwirtschaft, insbesondere bestimmte saisonal beschrankte
Betriebsvorgénge, zu berlcksichtigen.

Die Betriebsvorgange und Emissionen der Weingiter wurden aufgrund einer Ortsbegehung und
Befragung der Betriebsinhaber ermittelt. Folgendes wurde festgestellt:

- An den néchstgelegenen Baugrenzen des urbanen Gebietes (MU 1.3) fuhren die
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Weingtter o6stlich und siddstlich des
Plangebietes bei freier Schallausbreitung in 8 m Uber Grund tagsuber zu
Beurteilungspegeln von bis zu 63 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm von
63 dB(A) wird eingehalten. In der ungilnstigsten (lautesten) Nachtstunde werden
Beurteilungspegel von bis zu 52 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 45 dB(A) wird um bis zu 7 dB(A) Uberschritten.

Beratungsgesellschaft NATUR dbR: Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung ,Alte Sektkellerei in Béchingen — 2.
BA, Nackenheim, Feburar 2022.

FIRU Gfl mbH Kaiserslautern: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei, 2.
Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei in Béchingen, Kaiserslautern 30.05.2023
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- An den nachstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden bei
freier Schallausbreitung in 8 m dber Grund Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A)
tagsuber berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) wird deutlich um
bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Nachts werden Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) in
Hohe des Erdgeschosses und bis zu 48 dB(A) in Hohe der Obergeschosse prognostiziert.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) fiur allgemeine Wohngebiete in der
Nacht wird deutlich um bis zu 15 dB(A) Gberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen am Tag und insbesondere in der Nacht sowohl im urbanen Gebiet
als auch im allgemeinen Wohngebiet wurden mehrere Varianten von aktiven
Schallschutzmalinahmen geprift. Zum einen wurden Larmschutzwadnde entlang der
Grundstiicksgrenzen der beiden Winzerbetriebe geprift. Zum anderen hat sich in der
Untersuchung herausgestellt, dass der Rickkuhler des Winzerbetriebs Kern ein entscheidender
Emittent ist. Daher wurde ein Tausch des Rickkihler durch ein 10 dB(A) leiseres Gerat
untersucht sowie die Verlegung des bestehenden Ruckkihlers an eine schalltechnisch
glnstigere Position an der Larmschutzwand.

Es wurden folgende Varianten von Schallschutzmaf3nahmen bzw. deren Kombination gepruft:
- Variante 1: Larmschutzwande mit 10 m bzw. 7 m Hohe:

Errichtung von Larmschutzwénden, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den
maf3geblichen Immissionsorten an den nachstgelegenen geplanten Baugrenzen zumindest
im allgemeinen Wohngebiet sicherstellen. Es ergeben sich Wandhéhen von 10 m Hohe
entlang der Grundstiicksgrenze (57 m lang) des Betriebsgrundstiicks Hery und 7 m Hohe
entlang der Grundstiicksgrenze (48 m lang) des Betriebsgrundstiicks Kern.

- Variante 2: Austausch Ruckkihler Weingut Kern, Larmschutzwande mit 9 m bzw. 4 m Hohe

Austausch des Rickkihlers Weingut Kern gegen ein leiseres Gerat und Errichtung von
Larmschutzwanden, die die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen
Immissionsorten an den néachstgelegenen geplanten Baugrenzen im allgemeinen
Wohngebiet sicherstellen. Es ergeben sich Wandhdéhen von 9m Ho6he entlang der
Grundstiicksgrenze (57 m lang) des Betriebsgrundstiicks Hery und 4 m Hohe entlang der
Grundstiicksgrenze (42 m lang) des Betriebsgrundstiicks Kern.

- Variante 3: Larmschutzwande mit 6 m bzw. 4 m Hohe

Berechnet werden Wandhthen von 6 m Hohe entlang der Grundstiicksgrenze (57 m lang)
des Betriebsgrundstiicks Hery und 4 m Hohe entlang der Grundstiicksgrenze (42 m lang) des
Betriebsgrundstiicks Kern.

- Variante 4: Larmschutzwande mit 6 m bzw. 4 m Hohe bei Austausch Rickkihler Weingut
Kern

Austausch des Ruckkihlers Kern gegen ein leiseres Gerat. Berechnet werden Wandh6hen
von 6 m Hohe entlang der Grundstiicksgrenze (57 m lang) des Betriebsgrundstiicks Hery und
4 m Hohe entlang der Grundstlicksgrenze (42 m lang) des Betriebsgrundstiicks Kern.

- Variante 5: Larmschutzwande mit 6 m bzw. 4 m Hb6he bei Verlagerung Rickkuhler Weingut
Kern
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Verlagerung des bestehenden Ruiickkihlers Weingut Kern an eine schalltechnisch glinstigere
Position an der Larmschutzwand. Berechnet werden Wandhdhen von 6 m HOhe entlang der
Grundstiicksgrenze (57 m lang) des Betriebsgrundstiicks Hery und 4 m Hohe entlang der
Grundstiicksgrenze (42 m lang) des Betriebsgrundstiicks Kern.

Durch die Umsetzung der Variante 1 ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

- An den néachstgelegenen Baugrenzen des urbanen Gebietes (MU) fiihren die
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Weinguter ohne Berlcksichtigung der
Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8m (2.0G) uber Grund zu
Beurteilungspegeln von bis zu 56 dB(A) am Tag. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 63 dB(A) am Tag wird eingehalten. In der unglnstigsten (lautesten) Nachtstunde
werden im 2. OG Beurteilungspegel von bis zu 50 dB(A) prognostiziert. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 5 dB(A)
Uberschritten. In 5 m (1. OG) Uber Grund werden Beurteilungspegel von bis zu 45 dB(A)
nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten. In 2m (EG) Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 41 dB(A) nachts
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten.

- An den ndchstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden ohne
Bertcksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2. OG) Uber
Grund Beurteilungspegel von bis zu 53 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag wird eingehalten. Nachts werden in 8 m (2. OG) tber
Grund Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 40dB(A) in der Nacht wird eingehalten. In 5m (1. OG) uber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 40dB(A) in der Nacht wird eingehalten. In 2m (EG) uber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 38 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 40 dB(A) in der Nacht wird eingehalten.

Durch die Umsetzung der Variante 2 ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

- An den néchstgelegenen Baugrenzen des urbanen Gebietes (MU) fuhren die
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Weinguter ohne Berlcksichtigung der
Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2.0G) uber Grund zu
Beurteilungspegeln von bis zu 61 dB(A) am Tag. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 63 dB(A) am Tag wird eingehalten. In der unglnstigsten (lautesten) Nachtstunde
werden Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) prognostiziert. Der Immissionsrichtwert der
TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. In 5 m (1. OG)
Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 47 dB(A) nachts berechnet. Der
Immissionsrichtwert der TA LArm von 45 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 2 dB(A)
Uberschritten. In 2 m (EG) tber Grund Beurteilungspegel von bis zu 44 dB(A) nachts
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten.

- An den ndchstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden ohne
Bertcksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2. OG) Uber
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Grund Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag wird eingehalten. In der ungunstigsten (lautesten)
Nachtstunde werden in 8 m (2. OG) uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A)
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten. In 5m (1. OG) Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A) nachts
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten. In 2m (EG) uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 38 dB(A)nachts
berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird
eingehalten.

Durch die Umsetzung der Variante 3 ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

- An den néchstgelegenen Baugrenzen des urbanen Gebietes (MU) fuhren die
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Weinguter ohne Berlcksichtigung der
Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2.0G) uber Grund zu
Beurteilungspegeln von bis zu 61 dB(A) am Tag. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 63 dB(A) am Tag wird eingehalten. In der unglnstigsten (lautesten) Nachtstunde
werden in 8 m (2.0G) Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 50 dB(A) prognostiziert.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 5 dB(A)
tberschritten. In 5 m (1. OG) Uber Grund werden Beurteilungspegel von bis zu 51 dB(A)
nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird
um bis zu 6 dB(A) Uberschritten. In 2 m (EG) Uber Grund werden Beurteilungspegel von
bis zu 50 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in
der Nacht wird um bis zu 5 dB(A) uberschritten.

- An den ndchstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden ohne
Bertcksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2. OG) Uber
Grund Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag wird um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. In 5 m (1. OG)
Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 55dB(A) am Tag wird eingehalten. In der
unginstigsten (lautesten) Nachtstunde werden in 8 m (2. OG) Uber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 44 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 40 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. In5 m (1. OG) tber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 41 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 1 dB(A) uUberschritten. In 2 m (EG) Uber
Grund Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird eingehalten.

Durch die Umsetzung der Variante 4 ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

- An den néchstgelegenen Baugrenzen des urbanen Gebietes (MU) fuhren die
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Weinguter ohne Berticksichtigung der
Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8m (2.0G) uber Grund zu
Beurteilungspegeln von bis zu 61 dB(A) am Tag. Der Immissionsrichtwert der TA LArm
von 63 dB(A) am Tag wird eingehalten. In der unginstigsten (lautesten) Nachtstunde
werden in 8 m (2.0G) Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) prognostiziert.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 3 dB(A)
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Uberschritten. In 5 m (1. OG) Uber Grund werden Beurteilungspegel von bis zu 47 dB(A)
nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird
um bis zu 2 dB(A) uberschritten. In 2 m (EG) Gber Grund werden Beurteilungspegel von
bis zu 44 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in
der Nacht wird eingehalten.

An den nachstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden ohne
Bertcksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2. OG) Uber
Grund Beurteilungspegel von bis zu 57dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag wird um bis zu 2 dB(A) tberschritten. In 5 m (1. OG)
Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) am Tag berechnet. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 55dB(A) am Tag wird eingehalten. In der
ungunstigsten (lautesten) Nachtstunde werden in 8m (2. OG) Uuber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 43 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm
von 40 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. In5 m (1. OG) Uber Grund
werden Beurteilungspegel von bis zu 41 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 1 dB(A) tberschritten. In 2 m (EG)
Uber Grund werden Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A) nachts berechnet. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird eingehalten.

Durch die Umsetzung der Variante 5 ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

An den néchstgelegenen Baugrenzen des urbanen Gebietes (MU) flhren die
Gerauscheinwirkungen durch den Betrieb der Weinguter ohne Berlcksichtigung der
Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8m (2.0G) uber Grund zu
Beurteilungspegeln von bis zu 61 dB(A) am Tag. Der Immissionsrichtwert der TA LArm
von 63 dB(A) am Tag wird eingehalten. In der unginstigsten (lautesten) Nachtstunde
werden in 8 m (2.0G) uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 49 dB(A) prognostiziert.
Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 4 dB(A)
tberschritten. In 5 m (1. OG) Uber Grund werden Beurteilungspegel von bis zu 47 dB(A)
nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in der Nacht wird
um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. In 2 m (EG) Uber Grund werden Beurteilungspegel von
bis zu 44 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von 45 dB(A) in
der Nacht wird eingehalten.

An den ndchstgelegenen Baugrenzen des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden ohne
Bertcksichtigung der Abschirmung durch die geplante Bebauung in 8 m (2. OG) Uber
Grund Beurteilungspegel von bis zu 57dB(A) am Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 55 dB(A) am Tag wird um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. In 5 m (1. OG)
Uber Grund Beurteilungspegel von bis zu 55dB(A) am Tag berechnet. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm von 55dB(A) am Tag wird eingehalten. In der
ungunstigsten (lautesten) Nachtstunde werden in 8 m (2. OG) Uber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 43 dB(A) berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA L&rm
von 40 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 3 dB(A) tberschritten. In5 m (1. OG) uber Grund
Beurteilungspegel von bis zu 41 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA
Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird um bis zu 1 dB(A) Uberschritten. In 2 m (EG) Uber
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Grund Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A) nachts berechnet. Der Immissionsrichtwert
der TA Larm von 40 dB(A) in der Nacht wird eingehalten.

In Varianten 1 ergeben sich im Teilbaugebiet MU 1.3 noch Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 5 dB(A) in einer Tiefe von bis zu 8 m im 2. Obergeschoss des
festgesetzten Baufensters in der Nacht.

In Varianten 2 ergeben sich im Teilbaugebiet MU 1.3 noch Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 5 dB(A) in einer Tiefe von bis zu 9 m im 2. Obergeschoss des
festgesetzten Baufensters in der Nacht.

Die nach Variante 1 und Variante 2 zu errichtenden Larmschutzwénde mit Hohen von 10 m bzw.
7 m werden jedoch als stadtebaulich unvertréaglich erachtet. Hier sind insbesondere die Lage der
Larmschutzwénde auf den Grundstiicksgrenzen, die damit einhergehende Verschattung sowie
die optische Wirkung auf die Nachbargrundstiicke und das Ortshild insgesamt zu nennen.
Insbesondere im Bereich des Grundstiicks Kern wirde eine 7 m hohe Larmschutzwand
unmittelbar an der schmalen ErschlieBungsstralRe eine sehr beengte Raumwirkung erzeugen.

Stadtebaulich (noch) vertragliche Hohen der Larmschutzwéande wurden in Variante 3 geprift.
Dabei handelt es sich um Wandhdhen von 6 m Hohe entlang der Grundstiicksgrenze (57 m lang)
des Betriebsgrundstiicks Hery und 4 m Hohe entlang der Grundstiicksgrenze (42 m lang) des
Betriebsgrundstiicks Kern. Die groRere Wandhdhe im Bereich des Grundstiicks Hery ist
vertretbar, da diese nicht unmittelbar an den 6ffentlichen Raum oder private Freiflachen angrenzt,
sondern an eine vorgelagerte Stellplatzanlage.

Als vertretbar wird auch die Nichteinhaltung der Abstandsflachen angesehen. Als unkritisch wird
diesbezuiglich die Lage an Verkehrsflachen bzw. den Flachen fur Stellplatze im WA 1 angesehen
sowie gegenlber den Betriebsflachen der Winzerbetriebe selbst, die nicht dem Aufenthalt dienen.
Gegeniber dem MU 1.3 wird dies ebenfalls als vertretbar erachtet, da die Bebauung im MU 1.3
vom Schutz durch die Larmschutzwand profitiert und die Baugrenze im MU 1.3 gegenuber der
4 m hohen Larmschutzwand einen Abstand von ca. 6 m aufweist,

In Variante 3 ergeben sich noch an 5 Gebauden im allgemeinen Wohngebiet und in einer Tiefe
von ca. 28 m des festgesetzten Baufensters des Teilbaugebiets MU 1.3 Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von bis zu 6 dB(A) im MU 1.3 und 4 dB(A) im WA in der Nacht im
2. Obergeschoss.

Demnach ergibt sich allein mit den reduzierten Larmschutzwanden in Variante 3 gegeniiber den
Varianten 1 und 2 eine erheblich hhere Betroffenheit durch Larmeinwirkungen im Plangebiet.

Daher wurden zusatzliche MalRnahmen an der Larmquelle untersucht. Im Ergebnis kann eine
vergleichbare Minderung der LArmimmissionen durch den Austausch des Riickkuhlers (Variante
4) bzw. das Versetzen des Riickkihlers (Variante 5) beim Weingut Kern, bei gleichen Hohen der
Larmschutzwénde wie in Variante 3, erreicht werden. In diesen Varianten ergeben sich lediglich
an 2 Gebauden im allgemeinen Wohngebiet und in einer Tiefe von ca. 10 m des Baufenster im
Teilbaugebiet MU 1.3 noch Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte von bis zu 4 dB(A) im
MU 1.3 und bis zu 3 dB(A) im WA in der Nacht im 2. Obergeschoss.
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Demnach kann mit der Variante 4 bzw. Variante 5 eine annéhernd vergleichbare Larmminderung
erreicht werden wie in den Varianten 1 und 2. Mit Blick auf die stadtebauliche Vertraglichkeit der
Wandhohen werden daher die Varianten 4 und 5 bevorzugt.

Bzgl. der MaRnahmen an dem Rickkuhler wurde dem betroffenen Winzer vom Vorhabentrager
angeboten, den Ruckkiuhler durch ein leiseres Gerat zu ersetzen oder die Anschlisse fir den
derzeitigen Ruckkuhler direkt hinter die kiinftige Larmschutzwand zu verlegen und daruber hinaus
noch eine Aufwandsentschadigung zu zahlen, so dass dem Winzer durch den Bebauungsplan
keine zusatzlichen Kosten entstehen. Sollte dieses Angebot ausgeschlagen werden, sind die
Bauvorhaben im Plangebiet trotzdem zuléssig, weil der Winzer gemald § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BImSchG verpflichtet ist, schadliche Umwelteinwirkungen zu verhindern, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind. Dies ist hier der Fall, weil durch den Betrieb eines leiseren Riickkihlers
oder eine durch die Verlegung bewirkte Abschirmung unmittelbar an der Emissionsquelle die
Larmimmissionen deutlich reduziert werden kénnen. Es ist bereits geklart, dass diese Pflichten
gegeniuber heranrickender Wohnbebauung nicht von vorneherein auf solche
Larmminderungsmafnahmen beschrénkt sind, zu denen der Betreiber bereits gegentber der
vorhandenen Wohnbebauung verpflichtet gewesen ware und daher davon ausgegangen werden
kann, dass diese Pflichten auch erflllt werden bzw. deren Erflillung ggf. durch behérdliche
Anordnung gemaf § 24 BImSchG durchgesetzt wird (BVerwG, Urt. v. 29.11.20212 — 4 C 8.11 —
juris Rn. 27).

Die verbleibenden Uberschreitungen durch AuRenpegel im allgemeinen Wohngebiet und im
Teilbaugebiet MU 1.3 werden als vertretbar erachtet, da im allgemeinen Wohngebiet am Tag
zumindest im EG sowie im 1.0G und damit auch im Freibereich der geplanten Einfamilienhauser
an allen Geb&auden der Immissionsrichtwert eingehalten wird und im Teilbaugebiet MU 1.3 am
Tag in jedem Geschoss der Immissionsrichtwert eingehalten wird. In der Nacht liegen lediglich
ab dem 1.0G Uberschreitungen vor. Eine vollstandige Abschirmung bis ins 2.0G am Tag und in
der Nacht ist mit stadtebaulich vertraglichen und angemessenen Larmschutzwanden nicht
moglich.

Aufgrund der verbleibenden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch AuRenpegel
werden im urbanen Gebiet und im allgemeinen Wohngebiet bauliche Larmschutzmaflinahmen
festgesetzt. Die gewahlten Festsetzungen decken die Umsetzung der Variante 4 und der
Variante 5 ab. In den betroffenen Bereichen sind 6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen an den Sud- und Ostfassaden nicht zuldssig. Ausnahmen davon kdnnen
zugelassen werden, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch zuséatzliche
Mafinahmen gutachterlich nachgewiesen wird.

Die Larmberechnungen mit Bericksichtigung der Abschirmung durch die geplanten Geb&aude
zeigen zudem, dass sich bereits aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude, die in jedem Fall
unterstellt werden kann, Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte lediglich an den Sud- und
Ostfassaden von 2 Geb&uden in den Obergeschossen ergeben.

Hier kann durch architektonische Selbsthilfe, insbesondere durch Anordnung nicht
schutzbedurftiger Raume i.S.d. DIN 4109, Ausgabe November 1989, an der larmzugewandten
Fassade, nicht 6ffenbare Fenster an dieser Fassade und Beliiftung Uber ein zusatzliches Fenster
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an einer larmabgewandten Fassade oder Uber Liftungsanlagen ein ausreichender Schallschutz
erreicht werden.

Durch die Kombination von Larmschutzwé&nden, LarmminderungsmaflRnahmen an der
Emissionsquelle und baulichen Larmschutzmafinahmen ist somit insgesamt eine ausreichende
Wohnqualitat im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sichergestellt, ohne dass die
dazu notwendigen Larmschutzwande stadtebaulich nicht mehr vertretbare Hoéhen erreichen und
ohne, dass die beiden benachbarten Winzerbetriebe ihren Betrieb einschranken mussen. Durch
den Austausch oder die Verlegung des Ruckkihlers entstehen dem betroffenen Winzer, wenn er
das Angebot des Vorhabentragers annimmt, auch keine zusatzlichen Kosten.

Insgesamt rechtfertigt aus Sicht der Gemeinde das hohe 6ffentliche Interesse an der Ausweisung
von Wohnbauland, insbesondere im Bereich der Innenentwicklung, sowohl die geringen
baulichen Einschrankungen der geplanten Wohnbebauung als auch die geringen betrieblichen
Anpassungen der Weinbaubetriebe.

Verkehrsldrm im Plangebiet

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Beurteilung der
Verkehrslarmeinwirkungen von den angrenzenden Stral3en, die slidlich verlaufende Hauptstral3e
(L 512), die norddstlich verlaufende Burrweilerer Strale (L 513) und die westlich verlaufende
FriedhofstralRe, die auf das Plangebiet einwirken, durchgefihrt.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets werden nicht nur die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV, sondern auch die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) am Tag und von 45 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung eingehalten. Im
Bereich des urbanen Gebiets werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht bei freier Schallausbreitung eingehalten.

Aus diesem Grund sind keine SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Verkehrsldrm auRerhalb des Plangebietes

Zum Entwurf des Bebauungsplans wurde eine schalltechnische Beurteilung zu den
Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhaltnisse auf den relevanten bestehenden
StralRenabschnitten auf3erhalb des Plangebietes (Friedhofstral’e, HauptstraRe und Burrweiler
Stral3e) vorgenommen.

Dabei werden Verkehrslarmpegelerh6hungen am Tag und in der Nacht von maximal 0,5 dB(A)
prognostiziert. Eine planbedingte Erhdhung der Verkehrslarmbelastung ist gemaf 16. BImSchV
als wesentlich zu beurteilen, wenn sich die Beurteilungspegel an den betroffenen
StralRenabschnitten um mindestens 3 dB(A) erhdéhen und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV erstmals oder weitergehend tberschritten werden.

An den untersuchten Stralenabschnitten ergeben sich weder Verkehrslarmpegelerh6hungen von
gerundete 3 dB(A) noch werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder
weitergehend Uberschritten. Damit ergibt sich durch den planbedingten Zusatzverkehr entlang
der bestehenden StraRen in der Umgebung des Plangebietes keine relevanten
Verkehrslarmpegelerhthungen im Sinne der 16. BImSchV.
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Gerauscheinwirkungen Tiefgaragennutzung

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht unterhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2
die Anlage einer Tiefgarage fur die Bewohner, Besucher und Beschéftigten innerhalb der urbanen
Gebiete vor. Die Ein- und Ausfahrt soll iiber ein Tor im geplanten Anbau an das Schloss erfolgen.

Die Gerauscheinwirkungen durch die Nutzung der Tiefgarage fihren am Tag an den
Immissionsorten an der nachstgelegenen geplanten Bebauung im MU 2 des 1. Bauabschnitts zu
Beurteilungspegeln von bis zu 44 dB(A). Am geplanten Anbau an das Schloss, in dem sich die
Tiefgaragenein- und -ausfahrt befinden wird, werden Beurteilungspegel von bis zu 57 dB(A) am
Tag berechnet. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur urbane Gebiete am Tag von 63 dB(A)
wird eingehalten.

An den néchstgelegenen geplanten Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten im 1. und 2.
Bauabschnitt werden am Tag Beurteilungspegel von bis zu 40 dB(A) prognostiziert. Der
Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) wird
eingehalten.

In der Nacht fuhrt die Nutzung der Tiefgarage in den urbanen Gebieten zu Beurteilungspegel von
Uberwiegend bis zu 43 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur urbane Gebiete in der
Nacht von 45 dB(A) wird an den umliegenden Fassaden eingehalten. Lediglich an der
Gebaudefassade, oberhalb der Tiefgaragenzufahrt sind  Uberschreitungen  des
Immissionsrichtwerts fiir urbane Gebiete von 45 dB(A) in der Nacht nicht auszuschlie3en. Die
Einhaltung des Immissionsrichtwertes ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahren bei Vorliegen
konkreter Angaben zur Ausgestaltung und Nutzung der Tiefgarage nachzuweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten fihrt die Nutzung der Tiefgarage in der Nacht zu
Beurteilungspegel von bis zu 39 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir allgemeine
Wohngebiete in der Nacht von 40 dB(A) wird eingehalten.

6.9.4 Wasserhaushaltsbilanz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Wasserhaushaltsbilanz19 erstellt. Diese
vergleicht die aktuelle Bestandssituation (ehemalige gewerbliche Nutzung) mit der Neuplanung
ohne Fassadenbegriinung sowie die Neuplanung mit Fassadenbegriinung und dem nattrlichen
Zustand einer unbebauten Flache in Bezug auf den Direktabflusses, die Grundwasserneubildung
und die Verdunstung.

10 MR INGENIEURE GmbH (2023): Begriindung Wasserhaushaltsbilanz, Trier
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Abbildung 13: Vergleich der Wasserbilanzen

Im Ausgangszustand einer unbebauten Flache Uberwiegt der Anteil der Verdunstung.
AnschlieRend folgt die Grundwasserneubildung und der Direktabfluss ungefahr in einem gleichen
Verhaltnis.

Im Vergleich dazu uUberwiegt bei der ehemaligen gewerblichen Nutzung deutlich der
Direktabfluss. Eine Grundwasserneubildung findet in dieser Situation nahezu gar nicht statt.
Gegenuiber dem unbebauten Zustand verdunstet ein deutlich geringerer Anteil.

Betrachtet man die Situation der geplanten Neubebauung ohne Fassadenbegriinung ist mit
Durchfiihrung der Planung der Verdunstungsanteil am gré3ten, gefolgt vom Direktabfluss und der
Grundwasserneubildung.

Die Situation der geplanten Neubebauung mit Fassadenbegrinung unterscheidet sich nur
unwesentlich von der Neubebauung ohne Fassadenbegrinung.
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Abbildung 14: Abweichung vom unbebauten Zustand

Vergleicht man die Abweichungen der Bestandssituation (ehemalige gewerbliche Flache) und der
Neuplanung mit und ohne Fassadenbegriinung mit der unbebauten Flache ist zu erkennen, dass
bei der Bestandssituation die Abweichungen zu einer unbebauten Flache am gréf3ten ist.
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Der Direktabfluss liegt bei der Bestandssituation 54 % lber dem des Zustands einer unbebauten
Flache. Im Vergleich dazu liegt der Direktabfluss bei der Neuplanung ohne Fassadenbegriinung
lediglich 15 % und mit Fassadenbegrinung 14 % tuber dem des unbebauten Zustands. Demnach
tritt in beiden Fallen eine ahnliche Verbesserung der Direktabflusssituation durch die Neuplanung
im Vergleich zum Bestand auf.

Die Grundwasserneubildung liegt bei der Bestandssituation 16 % unter dem des Zustands einer
unbebauten Flache. Im Vergleich dazu ist die Grundwasserneubildung bei der Neuplanung ohne
Fassadenbegrinung gleich mit der im unbebauten Zustand und mit Fassadenbegriinung sogar
1 % hoher. Demnach tritt auch in Sachen Grundwasserneubildung eine deutliche Verbesserung
durch die Neuplanung im Vergleich zur Bestandssituation auf.

Die Verdunstung liegt bei der Bestandssituation um 38 % unter dem des Zustands einer
unbebauten Flache. Im Vergleich dazu liegt die Verdunstung bei der Neuplanung mit und ohne
Fassadenbegriinung lediglich 15 % unter dem des unbebauten Zustands. Demnach tritt ebenfalls
bei der Verdunstung eine deutliche Verbesserung durch die Neuplanung im Vergleich zur
Bestandssituation auf.

Insgesamt ist damit festzuhalten, dass in allen drei Bereichen des Wasserhaushalts -
Verdunstung, Versickerung und Direktabfluss - eine deutliche Verbesserung durch die
Neuplanung mit oder ohne Fassadenbegrinung im Vergleich zur Bestandssituation entsteht.

Die deutliche Verbesserung in allen Bereichen des Wasserhaushaltes gegentber der
Bestandssituation ist auf die Entsiegelung, die Anlage von Griindachern und Baumpflanzungen
zurtckzuftihren.

Dennoch wird mit oder ohne Fassadenbegriinung der Toleranzbereich geman Merkblatt DWA-M
102-4 von =10 % in beiden Fallen nicht fur alle Bereiche des Wasserhaushalts erreicht.
AulRerdem ist zu erkennen, dass die Herstellung einer Fassadenbegrinung im vorliegenden Fall
keine deutliche Verbesserung im Vergleich der Neuplanung ohne Fassadenbegriinung mit sich
bringt, weshalb darauf verzichtet wird.

erneuter Entwurf Projekt: PKO 21-016 Stand:26.06.2023 Seite: 46 von 48
FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 / 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.de



Ortsgemeinde Béchingen
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei“ Begrindung

Il VERWENDETE UNTERLAGEN

- Landesentwicklungsprogramm  Rheinland-Pfalz  (LEP  IV), aufgerufen unter:
https://mdi.rlp.de/de/unsere-themen/landesplanung/landesentwicklungsprogramm/,
20109.

- Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, aufgerufen unter: https://www.m-r-n.com/was-
wir-tun/themen-und-projekte/projekte/einheitlicher-regionalplan, 2019.

- Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2015 zur Verfligung gestellt durch die Ortsgemeinde
Bdchingen.

- Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz  (2017): Auszug aus den
Geobasisinformationen-Liegenschaftskarte, Landau in der Pfalz.

- Luftbild aus ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP (2020), dl-de/by-2-0,
http://www.lvermgeo.rip.de.

- KEIMFAREBN GmbH (2020): Farbpalette KEIM.

- BGHplan GmbH (2020): Beispiel Freiraumplanung/-gestaltung im Bereich eines
Kettenhauses, Trier.

- FAT Architects SARL (2022): Stadtebauliches Konzept, Tiefgaragenplanung, 3D-Modell,
Schnitte, Moutfort.

- Beratungsgesellschaft NATUR dbR: Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung ,Alte
Sektkellerei* in Bochingen — 2. BA, Nackenheim, Feburar 2022.

- FIRU Gfl mbH Kaiserslautern (2023): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei, 2. Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige
Sektkellerei* in Bochingen, Kaiserslautern.

- MR INGENIEURE GmbH (2022): ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung, Trier.
- MR INGENIEURE GmbH (2023): Begriindung Wasserhaushaltsbilanz, Trier

- VERTEC GmbH (Juli 2022): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,Sektkellerei“ —
Erweiterung ii. Bauabschnitt in der Gemeinde Bdchingen, Koblenz.

erneuter Entwurf Projekt: PKO 21-016 Stand:26.06.2023 Seite: 47 von 48
FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 / 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.de


https://mdi.rlp.de/de/unsere-themen/landesplanung/landesentwicklungsprogramm/
https://www.m-r-n.com/was-wir-tun/themen-und-projekte/projekte/einheitlicher-regionalplan
https://www.m-r-n.com/was-wir-tun/themen-und-projekte/projekte/einheitlicher-regionalplan

Ortsgemeinde Béchingen

Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei — 2. Bauabschnitt und 1. Anderung Ehemalige Sektkellerei“

Begrindung

1] VERZEICHNISSE

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:
Abbildung 6:
Abbildung 7:
Abbildung 8:
Abbildung 9:

Abbildung 10:
Abbildung 11:
Abbildung 12:
Abbildung 13:
Abbildung 14:

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:
Tabelle 2:

Liegenschaftskataster mit Abgrenzung des Geltungsbereichs (ohne Mal3stab) . 6
Luftbild mit Abgrenzung des GeltungsbereiChs.................euviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 7
Auszug aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (2014).................. 10
Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2015) ........ccovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 11
Bebauungsplan ,Ehemalige Sektkellerei (lila = Anderungsbereich) ............... 12
Stadtebaulicher Entwurf , Stand Juli 2022 .........oveeiieeeeeeeeeeeeeeeee e e 15
3D-Modell Bebauungskonzept (einschlie3lich B-Plan Sektkellerei).................. 15
Schnitt — Blick von Planstraf3e A in Richtung OSten...........ccccccceeeeiieeveceevviinnnnn. 19
Bsp. einer Vordachkonstruktion im Bereich von Haupt- und Nebengebaude ... 21
Farbpalette KEIM. ... 26
Bsp. Freiraumplanung Kettenhaus ..., 27
Begehungstermine im Bereich des 2. Bauabschnittes im Jahr 2021 ........... 34
Vergleich der Wasserbilanzen................uuiiiiiiiiiiiiiiieee 45
Abweichung vom unbebauten Zustand .............ccccccciieeiii i 45
Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans...........cccoooviiiiiiinnceeciienns 7
Flachenbilanz entsprechend den Festsetzungen, gerundet ............ccccceeeveeeeeennnn, 33

erneuter Entwurf

Projekt: PKO 21-016 Stand:26.06.2023 Seite: 48 von 48

FIRU Koblenz GmbH | SchloBstraRe 5| 56068 Koblenz | Tel.: 0261 /914 798-0 | Fax: 0261 / 914 798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.de



