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Kartengrundlage:

Die Kartengrundlage ist ein Auszug aus dem ALK (Automatisiertes Liegenschaftskataster)

der Gemarkung Siebeldingen

LEGENDE

1.0 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

t2)

0,6

Geschossflachenzahl

Dezimal im Kreis, als Hochstmal}; z. B. 1,2

Grundflachenzahl

Dezimalzahl; z. B. 0,6

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal, romische Ziffer; z. B. Il

Hohe baulicher Anlagen in ...m Uber einem Bezugspunkt

Siehe Nutzungsschablone, Planteil und
textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Traufthdhe (TH) als Hochstmalf3

Firsthohe (FH) als Hoéchstmaly

Bezugspunkt fir TH und FH ist die OK-Fertigdecke der angrenzenden
StralRenverkehrsflache im Mittel der Gebaudeldnge bzw. Gebaudetiefe

1.3 Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

0]

a

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

1.4 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

<+—>

Hauptffirstrichtung

1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VB

P

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Parkflache

1.6 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

Zweckbestimmung:

offentliche Griinflache

1.7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

—
| Stea |

Zweckbestimmung:

Stellplatze/Garagen

2.0 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, wie Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

3.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

:153,0 :
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4.0 BESTAND

o0——=0

1125

NENE

5.0 HINWEISE

Vermafung, z.B. 15,0 Meter; bzw. 3,0 Meter

Nutzungsschablone (Ifd. Nr.) mit Angabe von:

1 - Gebietsart

2 - Zahl der Vollgeschosse, Traufhdhe/Firsthdhe
3 - Grundflachenzahl

4 - GeschoRflachenzahl

5 - Bauweise

6 - Dachneigung/Dachform

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummern

Bestehende Hauptgebaude

Bestehende sonstige bauliche Anlagen (Nebenanlagen)

Gebaudebeseitigung

Vorschlag Grundstiicksteilung

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Ml (Mischgebiet; § 6 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemaf § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt. In dem mit N 1 bis N 4 bezeichneten
Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebaude, Geschafts- und
Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie sonstige Gewerbebetriebe) zulassig.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind), sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Vergnlgungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 0,6 festgesetzt.

Gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir:

=

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,
auf 50 von Hundert beschrankt.

n

2.2 Geschossflichenzahl

Die Geschof¥flachenzahl ist im gesamten Geltungsbereich durchgangig mit 1,2 festgesetzt.
2.3 Zahl der Vollgeschosse

Auf Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind fiir den gesamten Geltungsbereich maximal 2
Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

2.4 Hohe baulicher Anlagen

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen werden maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.

In dem mit N1 gekennzeichneten Gebiet wird die Traufhéhe auf 7,50 m und die Firsthdhe auf 12,00 m
festgesetzt.

In dem mit N2 gekennzeichneten Gebiet wird die Traufhohe auf 4,50 m und die Firsthohe auf 9,00 m
festgesetzt.

In den mit N3 und N4 gekennzeichneten Gebieten wird die Traufhéhe auf 6,50 m und die Firsthohe auf
11,00 m festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden StralBenverkehrsflache
gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe. Die Traufhohe auf der dem Bezugspunkt abgewandten
Gebaudeseite darf die festgesetzte Traufhdhe in ihrer absoluten Héhe nicht Giberschreiten.

Bezugspunkt fir die Firsthohe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden Strafenverkehrsflache,
gemessen im Mittel der Gebaudelange / Gebaudetiefe (vgl. auch Einschrieb zu Nutzungsschablonen im
Planteil).

3. Bauweise; iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Nebenanlagen
(§ 9 abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauweise

Im Mischgebiet (MI) ist im Bereich N1 bis N3 die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Fir die offene Bauweise werden wahlweise Einzelhauser (E) und Doppelhauser (D) festgesetzt.

Fir den Bereich N4 ist die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In dem Bereich
in dem die abweichende Bauweise festgesetzt ist, sind nur Einzelhauser zulassig.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauGB); Flachen fiir Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die in der Planurkunde dargestellten
Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind soweit nicht vermalfit, maRstablich zu entnehmen. Fir den Bereich
N4 und der fiir diesen Bereich vorgesehenen Kettenhausbebauung wird eine einseitige Grenzbebauung an die
jeweils 6stliche Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird flr den gesamten Geltungsbereich die Zulassigkeit von Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen, auf den Bereich der riickwartigen Grundstiicksteile, bzw. den dafiir festgesetzten
Flachen beschrankt.

Garagen und Stellplatze sind grundsatzlich auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig;
nicht zulassig sind diese jedoch im riickwartigen Grundstiicksbereich, hinter der zweiten Baugrenze, in dem
als Ml festgesetzten Gebiet.

Garagen und Carports mussen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie einhalten, bei seitlicher Anordnung ist zur StralRenbegrenzungslinie ein Abstand von
1,0 m einzuhalten.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich von N 1; N 2 und N 3 maximal
2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig ist. In dem mit N4
gekennzeichneten Bereich fiir den die abweichende Bauweise festgesetzt ist, ist eine Wohneinheit je
Einzelhaus zulassig.

5. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die geplanten Verkehrsflachen werden als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich (Wohnstrafle)" und "Parkflache" festgesetzt. Die Herstellung der
StraRenverkehrsflache hat im "Mischprofil" zu erfolgen, d. h. es ist ein einheitlicher, niveaugleicher Ausbau
ohne Hervorhebung von Gehwegbereichen vorzunehmen.

6. Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

Fir ggf. erforderlich werdende Leitungen aulRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind die
entsprechende, mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen im Bodenordnungsverfahren
Zu sichern.

Weiterhin werden bei der Erschliefung des Baugebietes bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung
der einzelnen Grundstlicke bis auf die Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfiihrung
von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei der Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue
ortliche Lage dieser Anschlussleitung zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
kdénnen.

7. Landespflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB und Flachen fiir
MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Offentliche Griinfliche

Die festgesetzte Flache ist flachig mit Gehdlzen aus u.a. Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Pro 2 m? ist ein Geholz zu pflanzen.

Private Griinflaichen

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundsticksflachen in den mit N1 - N4 gekennzeichneten Bereichen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20 % dieser Flachen sind mit
standortheimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Grundstuck ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm vorzusehen.
PflanzgréRe / Pflanzdichte

Vorschlage fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der unter Hinweise aufgeflihrten Gehdlzliste zu
entnehmen.

Die Laubbaume sind als Hochstamme in 3 x verpflanzter Qualitat mit Ballen und einem Stammumfang von
mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen.

Hohere Straucher sind in einer PflanzgréRe von mindestens 100 - 125 cm und in einem Pflanzabstand von
1,5 m x 1,5 m im Bereich der o6ffentlichen Grinflachen zu pflanzen. Im privaten Bereich sind Pflanzabstande
von 1,0 m x 1,0 m anzuwenden.

Grenzabstiande von Pflanzungen

Fir die Abstéande von Baumen und Strauchern von Grenzen gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Bei Einfriedungen an
Wirtschaftswegen/Fullwegen muss ein Mindestabstand von 0,5 m eingehalten werden.

7.2.

Sonstige MaBnahmen

Zufahrten und Wege
Fir Zufahrten und Wege auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassige Belage wie Okopflaster,
groRfugiges Pflaster oder wassergebundene Decken etc. zu verwenden.

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 2 LWG und § 58 Abs. 2 LWG)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken
zurtckzuhalten. Die Rickhalteanlagen, z. B. Zisterne, Mulden usw. sind so zu bemessen, dass je m?
versiegelter Flache 25 | Niederschlagswasser zuriick gehalten oder verdunstet werden kénnen. Die Uberlaufe
sind an den Regenwasserkanal der Trennkanalisation anzuschliel3en.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Sicherung der geplanten wohnbaulichen Nutzung innerhalb des im Geltungsbereich festgesetzten
Mischgebietes und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen sind passive Larmschutzmaf3nahmen
festzusetzen.

Fur Gebaude ist daher eine Grundrissanordnung vorzusehen, die zum dauerhaften Aufenthalt geeignete
Raume und Schlafzimmer moglichst auf der Gebaudeseite vorsieht, die der Gerauschquelle abgewandt ist.
Diese Raume sind anderenfalls durch technische Vorkehrungen so zu schiitzen, dass bei geschlossenen
Tiren und Fenstern am Tag ein Pegel von 60 dB(A) und in der Nacht ein Pegel von 45 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 52 und § 88 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt. Garagen
sind in der Dachneigung und Dachmaterial dem Hauptgebdude anzupassen. Fir die Dacheindeckungen
sind nur rot / rotbraun Téne zulassig; stark reflektierende Materialien sind unzulassig. Erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind jedoch zulassig.

Einfriedungen und sonstige, feste Einbauten

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1 m zulassig. Es sind nur Holzzdune mit senkrechter
Lattung, Natursteinmauern oder Hecken zulassig.

Geldnde und Geldndeveranderungen

Im Rahmen der Gestaltung der AuRenanlage sind Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 2,0 m
Hohe, bezogen auf das Urgelande, gemessen am hdchsten bzw. tiefsten Punkt, unzulassig.

Stiitzmauern

Stitzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestellt werden, sind sichtbar maximal 1,5 m
hoch zulassig und durch Natursteinmaterial zu verkleiden oder zu begrtinen.

Abfallbehilter

Standplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die Straltenverkehrsflachen angrenzen, sind unzulassig.
Sie sind gestalterisch in die Vorgarten zu integrieren.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit einheimischen Pflanzen landschaftsgartnerisch zu
gestalten. Innerhalb des Mischgebietes sind mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflachen von
Bodenversiegelung komplett freizuhalten.

Gestaltung der Parkplatze, Stellplatze, Zufahrten und FuBwege

Fir die Befestigung der Zufahrten und Stellplatze, Zugange und Platze sind wasserdurchlassige
Materialien wie wassergebundene Decke, groRfugiges Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden.
Die gleiche Art der Befestigung wird fur die 6ffentlichen Parkplatze und FuBwege festgesetzt.

HINWEISE (- Nicht Bestandteil der Satzung -)

Versickerung von Oberflachenwasser

Fur das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Regenwasser (z.B. Dachwasser, Wasser von
Terrassen, etc.) ist das Sammeln, z. B. in Zisternen zur Gartenbewasserung oder zur
Brauchwassernutzung zu empfehlen.

Dies dient der Reduzierung des Oberflachenabflusses und schrankt die Verwendung von Trinkwasser zur
Gartenbewasserung ein.

Die Anlagen fir die Riickhaltung des Oberflachenwassers soll so hergestellt werden, dass ein Leerlaufen
sichergestellt ist und bei Regenereignissen ausreichender freier Speicherplatz zur Verfiigung steht.

Far den Fall, dass bei tieferliegenden Gebauden eine Geschossentwasserung uber Freispiegelkanal nicht
moglich sein sollte, sind private Hebeanlagen einzubauen.

Im Ubrigen gelten die Vorgaben der derzeit gliltigen "Allgemeinen Entwésserungssatzung" der
Verbandsgemeinde Landau-Land.

Schutz gegen Verndssung

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist ggf. zum Schutz gegen Vernassung eine
Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen auszubilden.

Drainwasser

Drainagewasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.
Minimierung von Abfillen / Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Der anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren
Transport) nach Mdglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung der privaten
Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Baugrund

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsarbeiten und gegebenenfalls

AusgleichsmafRnahmen sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731
sowie Forderungen des Bodenschutzes (BBodenSchG und BBodenschV) zu beachten. Hinsichtlich der
Ingenieurgeologie wird auf die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund.

Riickbau

Fir den Rickbau der ehemaligen Weinkellerei Diehl ist vor Beginn von Rickbau- und sonstigen
BaumafRnahmen ein Riickbaukonzept in Form eines Gutachten vorzulegen. Bei den Riickbauarbeiten
anfallende PAK- und asbesthaltige oder sonstige schadstoffhaltige Bauteile und Baustoffe sind gesondert
gemal Rickbaukonzept zu erfassen und fachgerecht zu entsorgen.

Die Riickbauarbeiten gemaf Rickbaukonzept, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durchgefiihrt werden, sind gutachterlich zu begleiten.

Die anfallenden Materialien der Sanierungs- und Rickbauarbeiten sind unter Einhaltung der abfall,
wasser- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf zu verwerten oder zu beseitigen.

Bei Feststellung von weiteren Kontaminationen ist die Kreisverwaltung Sidliche WeinstralRe unverziglich
zu informieren.

Hinweise der Direktion Landesarchaologie

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die Erschliefungsmaflinahmen hat er
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, Uberwachen kénnen.

Die ausfiihrende Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiiber
der Direktion Landesarchaologie - Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
auszufuhrenden Firmen, plangemafR den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen.

10.

1.

Radonvorkommen

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes
oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir Bauplaner und Bauherren sein,
sich ggf. fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachliche kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins
Gebaude weitgehend zu verhindern.

Schutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und BaumafRnahmen

Im Plangebiet befindet sich eine oberirdische 0,4-kV Stromversorgungsleitung, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage dieser Leitung ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Giber den Beginn und Ablauf der
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirkungen bzw. Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen, die von der
im Siiden des Planbereiches verlaufenden L 511 ausgehen kénnen, haben die kiinftigen Bauherren
erforderliche LarmschutzmalRnahmen eigenverantwortlich sicherzustellen.

Bauherren haben ggf. selbst flr passive Mallnahmen (z. B. Schallschutzfenster / Grundrissanordnung) Sorge
Zu tragen.

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wird aufgrund der ortlichen Situation (Abstand zur L 511, es
erfolgt keine direkte Bebauung, die an die L 511 angrenzt, sondern abgeschirmt in "zweiter Reihe"). Seitens
der Ortsgemeinde als Tragerin der Bauleitplanung kein Erfordernis gesehen, konkrete MalRnahmen zum
Schutz vor solchen Einwirkungen festzusetzen.

Es wird daher insbesondere darauf hingewiesen, dass der Straenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neubau
oder der wesentlichen Anderung der L 511 nur insoweit LérmschutzmaRnahmen zu betreiben hat, als diese
Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte Regeln
mussen.

Pflanzvorschlag /Artenlisten

Vorschlage fiir standortheimische Gehdlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafinahmen im
Planungsraum verwendet werden sollten:

Geholzliste A - Landschaftsgeholze
Baumarten I. Ordnung

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Malus silvestris - Wildapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Ligustrum vulgare* - Liguster
Lonicera xylosteum* - GeilRblatt
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum lantana* -

(* Arten wegen ihrer Giftigkeit nicht im Bereich des Spiel- und Bolzplatzes verwenden)

Geholzliste B - Private Griinflichen
Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn

Corylus colurna - Baumhasel

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere
Obstbaume

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Wildrose

Salix caprea - Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Sambucus nigra -
Viburnum lantana -
Viburnum opulus -

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei Kriechspindel
Geranium macorrhizum Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Lavandula angustifolia - Lavendel

Potentilla fruticosa - Finffingerstrauch
Rosa spec. - bodendeckende Rose
Vinca spec. - Immergrin
Geholzliste C - Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii' - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Geriistkletterpflanzen:

Clematis Hybr. - Waldrebe
Polygonum aubertii - Knoterich
Lonicera spec. - GeilRblatt
Wisteria sinensis - Blauregen

Grenzabstidnde von Pflanzungen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

3. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemal § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 13 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

5. Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange

gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB von
bis

7. Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und Beschlussfassung der Abwagung

8. Mitteilung des Prufungsergebnisses gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

9. Dieser Plan wurde gemafR § 10 BauGB vom Rat der Ortsgemeinde
Siebeldingen als Satzung beschlossen

10. Ausfertigungsvermerk

Siebeldingen, den

11. Offentliche Bekanntmachung

12.04.2016

30.06.2016

12.04.2016

30.06.2016

06.07.2016

08.07.2016

08.08.2016

16.11.2016

16.11.2016

Ortsbirgermeister Peter Klein

Siebeldingen, den

Ortsbirgermeister Peter Klein

Ortsblrgermeister Peter Klein

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Ortsgemeinde Siebeldingen

Bebauungsplan der Innenentwicklung "Bengertstrasse”
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