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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der kiinftige Bebauungsplan ,Im Brihl - 1. Teildnderung® Ulberlagert in Teilen den
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Im Briihl“. In der Folge verlieren die
betroffenen Teile des (lberlagerten Bebauungsplans ,Im Brihl” ihre Giiltigkeit und werden
von dem Bebauungsplan ,,Im Briihl - 1. Teildnderung” ersetzt.

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplans ,Im Briihl“ werden in der Anderung
vollstédndig gestrichen und durch neue Festsetzungen im Bebauungsplan ,Im Brihl - 1.
Teildnderung” ersetzt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Festsetzungen
beziglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

Mischgebiet(MI, 8 6 BauNVO)

Innerhalb des Gebiets sind Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebéaude,
Einzelhandelsbetriebe  sowie  Schank- und  Speisewirtschaften, sonstige
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zuldssig. Vergnigungsstatte
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind unzuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1  Grundflachenzahl (88 16, 17 und 19 BauNVO)
Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone ist die maximale Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,6 festgesetzt.

2.2  Geschossflachenzahl (88 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal 8§ 17 Abs. 1 BauNVO ist die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,2
festgesetzt.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

24 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die maximale Traufh6he wird definiert als der Schnittpunkt der GebaudeauRenwand
mit der Oberkante Dachhaut bezogen auf "Niveau 0,0". Der Bezugspunkt fir die
Firsthdhe ist die Oberkante der dem Gebaude am nachsten gelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache. Die max. Traufhdhe flr den Bereich B betragt 6,00 m.
Die max. Firsthéhe fur den Bereich B betragt 10,00 m.

3. BAUWEISE, UBERB_AUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3.1 Baugrenze (8§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der
Planzeichnung durch die Eintragung von Baugrenzen festgesetzt.
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3.2

Offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur das Plangebiet der Bebauungsplananderung ist die offene Bauweise festgesetzt.
Dabei sind, entsprechend des Eintrages in die Nutzungsschablone, nur Einzelhduser,
mit einer maximalen L&nge von 50 m, zul&assig.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich
festgesetzt und kennzeichnen die Gebaudeachse.

Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind zulassig.

FLAECHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie den
seitlichen Abstandsflachen zulassig, jedoch nur bis zur Tiefe der Uberbaubaren
Flachen. Vor den Garagen ist ein Stellplatz in der Form eines Stauraums von
mindestens 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie vorzusehen.

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken bis zur Tiefe der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten in
Einzelhdusern auf maximal 2 beschrankt.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN I S. DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZTES SOWIE ZUM SCHUTZ VOR
SOLCHEN EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (8 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Fur die im Planbild gekennzeichneten Gebaudefronten sind die entsprechend
Kennzeichnung angegebenen Bauschalldamm-MaRe in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen erforderlich.

Fir ein Verhaltnis Aulenwandbauteilflachen/Raumgrundflachen < 1,0 und
Fensterflachenanteile < 60 % wird fir die Massivbauteile eine flachenbezogene
Masse m' = 380 kg/gm (R'w = 52 dB) erforderlich. Die Fenster von Wohnraumen
missen Schalldamm-Malie von R'w = 31 dB im eingebaut funktionsfahigen Zustand
aufweisen.

Fur Buroraume verringern sich die SchalldammmaRe der Fenster auf R'w= 26 dB im
eingebaut funktionsfahigen Zustand.

Durch Priifzeugnis einer Eignungsprifstelle sind fir die Fenster jeweils um 2 dB
hohere Werte, fur Balkontiren um 5 dB hohere Werte nachzuweisen.

Fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Geb&audeabschluss
bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen, gelten
die Anforderungen an die Luftschallddmmung fir AuRenbauteile entsprechend
Tabelle 8, DIN 4109.

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachraumen und bei Kriechbéden sind die
Anforderungen durch Dach und Decken gemeinsam zu erfillen. Die Anforderungen
gelten als erflillt, wenn das Schalldamm-MalR3 der Decke allein um nicht mehr als 10
dB unter dem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR der Aul3enbauteile liegt.

Bauliche MalRnahmen an AuRRenbauteilen zum Schutz gegen AufRenldrm sind nur
dann voll wirksam, wenn Fenster und Turen bei Larmeinwirkungen geschlossen
bleiben und die geforderte Luftschalldammung durch zusétzliche
Laftungseinrichtungen oder Rolladenkéasten nicht verringert wird. Bei der Berechnung
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des resultierenden Schallddmm-Mal3es sind demzufolge zur vorlibergehenden
Luftung vorgesehene Einrichtungen in geschlossenem Zustand, zur dauernden
Luftung vorgesehene Einrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen und Rolladenk&sten ist deren
Schallddmm-Mall und die zugehorige Bezugsfliche bei Berechnung des
resultierenden Schalldamm-MalRes zu bertcksichtigen, d. h. im konkreten Fall auf die
Fensterflache anzurechnen. Bei der Anwendung der Tabelle 10 der DIN 4109 muss
entweder die fir die AuRenwand mit Luftungseinrichtungen und Rolladenkéasten, oder
es muss die fur das Fenster genannte Anforderungen mit Liftungseinrichtungen oder
Rolladenkasten eingehalten werden.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN (8 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)
Auf dem Grundsttuick 2972/5 sind 3 Laubbdaume (leichte Hochstamme (2xv),
Stammhohe von 180 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ
konnen Obstbdume (Stammumfang mind. 10-12 cm.) angepflanzt werden. Die Arten
konnen der Pflanzenauswabhlliste zu entnehmen.
Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der Baumalinahmen
auszufuhren.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Verluste durch Abgang oder
Beschadigungen sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

Die Pflanzung von Baumen und Gehdlzen hat, soweit nicht zwingende Griinde
dagegen sprechen, nach den FLL-Richtlinien ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen®
zu erfolgen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Bereich A
1. Dach
1.1 Dachformen und Dachneigung

1.2

1.3

1.4

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldacher oder aus Sattel-
und/oder Pultdachern zusammengesetzte Dacher zuldssig. Flachdacher auf Garagen
und untergeordneten Bauteilen sind nicht zulassig.

Dachneigungen sind gemal Eintrag in die Planzeichnung auf 38°- 45° festgesetzt.
Um +/- 3° abweichende Dachneigungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachmaterialien

Als Dacheindeckung sind nur rottonige Ziegel oder Dachsteine zuldssig. Schwarze,
dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen und glasierte oder engobierte
Ziegel sind unzulassig. Fur Hallenbauten sind dementsprechend nur nicht glanzende,
rottonige Materialien zu verwenden, wie z. B. Faserzement o. 4. Solaranlagen im
Dachbereich sind zulassig, sofern sie in einer Ebene mit der Dachhaut angebracht
werden oder parallel zu ihr im Abstand vom max. 0,3 m liegen.

Dachiuberstand und Traufausbildung

Der Dachiberstand darf an der Traufseite nicht mehr als 0,5 m und am Ortgang bei
freistehenden Giebeln maximal 0,3 m betragen. Traufverschalungen mit Ausnahme
einer Traufbohle sind unzulassig. Regenrinnen sind als vorgehangte offene
Regenrinnen auszubilden und nicht zu verkleiden.

Dachaufbauten, - einschnitte und Dachflachenfenster

Folgende Formen von Dachgauben sind zuldssig: Satteldach-, Schlepp- und
Dreiecksgauben. Die Breite einer Dachgaube darf maximal 1,50 m betragen. Bei
Dreiecksgauben ist dieses Mald in der mittleren H6he zu nehmen. Bei mehreren
Dachgauben darf die Gesamtbreite aller Dachgauben (zu messen an der grof3ten
Ausdehnung der Gauben) maximal 1/2 der zugehérigen Traufenléange betragen.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, so sind sie in
gleicher H6he und in gleichem Material auszufihren.

Dachgauben miissen folgende Abstande einhalten:

- Vom Ortgang, Garten und Kehlen mindestens 1,50 m; die Abstande sind an der
groften Ausdehnung zu messen

- Von der unteren Begrenzung des Dachuberstandes und vom First mindestens
0,75m. Die Abstande sind in der Vertikalen zu messen und an der gréf3ten
Ausdehnung der Gaube zu nehmen.

Satteldach- und Schleppgauben haben stehende Formate einzuhalten, d. h. ihre
Hohe (ohne Dachflache oder Giebeldreieck) ist stets groRer als ihre Breite.

Zwerchhauser sind zulassig, sofern ihre Breite maximal 1/2 der Gebaudebreite
einnimmt und die festgesetzen maximalen Traufhthen eingehalten werden.

Dacheinschnitte kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sodern sie harmonisch
in die Gesamtgestaltung des Gebaudes integriert sind und sich in die Umgebung
einfligen. lhre Gesamtbreite darf jedoch héchstens 1/3 der zugehérigen Traufenlange
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1.5

der jeweiligen Dachseite des Gebaudes betragen. Die Hochstbreite eines
Dacheinschnittes betragt 3,50 m.

Dachflachenfenster sind im gesamten Bebauungsplangebiet bis zu einer Glasflache
von 1 m?Einzelfenster zulassig. Von der Traufe und vom First sind ausreichende
Abstande einzuhalten. Der Mindestabstand der Offnungsflache vom Ortgang betragt
1,5 m. Sie haben stehende Formate einzuhalten, d. h. die Hohe der Fenster ist
groRer als ihre Breite. Mehrere Dachflachenfenster nebeneinander missen einen
Abstand von mindestens 0,50 m untereinander einhalten. Der Abstand mehrerer
Dachflachenfenster zur Traufe muss stets gleich sein.

Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Die Fassen der Gebaude sind als Putzfassade auszufuhren. Sockel, Gewénde u. &.
konnen mit Sandstein oder Materialien mit vergleichbarer Erscheinungsform
hergestellt werden. Weiterhin zul&ssig sind heimische Werkstoffe und Bauweisen, wie
z. B. Naturstein, Holzfachwerk oder senkrechte Brettschalungen. Fir die Farbe der
AuRenfassade sind helle Farben zu verwenden. Sockelzonen kénnen in dunkleren
Farbtonen abgesetzt oder mit matten Keramikplatten in Erdfarben verkleidet werden,
deren Plattengréf3e jedoch nicht kleiner ist als das DIN-Format des NF-Ziegelsteines.
Haupt- und Nebengebaude sind im gleichen AuRenmaterial herzustellen.

Fur die Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur vortduschen,
nicht zugelassen. Unzuldssig sind insbesondere auch Kunststoff-, Faserzement-,
Teerpapp- oder MetallauBenwandverkleidungen sowie Verkleidungen aus Marmor-
und/oder Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und
Glasbausteine.

Fensterformate

Fenster missen ein stehendes rechteckiges Format haben, d. h. die Héhe ihrer
Offnungsflache ist groRer als ihre Breite. GroRere Fensterformate sind durch Addition
mehrerer stehender Formate moglich, wobei die einzelnen Fenster durch
entsprechende Mauerwerkspfeiler (Breite mind. 20 cm) oder Holzstitzen (Breite
mind.12 cm) deutlich voneinander abgesetzt sein missen. Fenster mit liegendem
rechteckigen Format missen so durch Kampfer oder Sprossen unterteilt sein, dass
die Breite der einzelnen Scheiben deren Hohe nicht tGberscheitet.

Wandoffnungen dirfen nicht Gber Eck ausgefihrt werden, sondern sind durch
Eckpfeiler von mindestens 30 x 30 cm zu trennen. Fenster und Tiren sind im Farbton
mit der Fassade abzustimmen. Fir Fenster- und Tlrverglasungen ist nur
unverspiegeltes Glas zulassig.

Fensterelemente sowie Tiren und Tore mit metallisch glanzender Oberflache sind
nicht zulassig. Moglich sind Holz, Kunststoff oder dunkel eloxiertes Leichtmetall.

Balkone:

An der Traufseite sind nach drei Seiten offene Balkone nicht gestattet. Nach drei
Seiten offene Balkone an den Giebelseiten sind durch mit dem Boden oder der
Dachflache verbundene senkrechte Gliederungselemente (Stitzen, Pfeiler,
Rankgertiste oder dergleichen) zu gliedern.

1.6  Gestaltung der nicht Udberbauten Grundstiicksflachen bebauter
Grundsticke

Die nicht Uberbauten Grundstuicksflachen bebauter Grundstlicke sind, soweit sie nicht
als Geb&audeerschlieRung, Zufahrt, Stellplatz oder Rangierflache bendtigt werden,
landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Vorgéarten dirfen nicht als reine Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
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1.7

1.8

Als Belage fur die befestigten Flachen wie Garagenzufahrten, Eingangswege,
Stellplatze und Terrassen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Pro 200 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist ein grof3kroniger Laubbaum
oder ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Bei Pflanzung von Obstgehdlzen sind
traditionelle landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen.

Standplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache so zu
integrieren, dass die vom o6ffentlichen Stralenraum aus nicht einsehbar sind.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstickseinfriedungen im Bereich von Vorgarten dirfen nur direkt an der Grenze
zum Offentlichen StralRenraum sowie seitlich zum Nachbargrundstiick errichtet
werden. Die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind von jeglicher Einfriedung
freizuhalten.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m in Form von
beschnittenen Hecken oder Drahtzdunen mit Hinterpflanzung bzw. als
senkrechtstrukturierte Holzzaune zulassig. Zulassig sind auch Mauern in Naturstein
mit aufgesetzten, senkrechtstrukturierten Holzaunen.

Zwischen benachbarten Grundstticken kdnnen Holzpalisaden, -lamellen oder Mauern
aus Naturstein oder verputzt als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz errichtet werden
sofern sie eine Hohe von 1,9 m und eine Gesamtlange von 5m nicht Gberschreiten.

Antennen
Parabolantennen an baulichen Anlagen missen farblich an ihre Hintergrundflache
angeglichen werden.

Bereich B

1.1

1.2

1.3

1.4

Dacher

In den bezeichneten Teilbereichen sind nur Satteldédcher oder aus Sattel- und/oder
Pultdachern zusammengesetzte Dacher zulassig. Flachdacher fur Garagen sind nur
zulassig, sofern diese dauerhaft extensiv begrint sind. Flachdacher bzw.
flachgeneigte Déacher bis zu einer Neigung von 15° sind nur dann zulassig, wenn
diese zu mindestens 40 % dauerhaft extensiv begrint sind. Dabei ist auf einen
ausreichenden Brandschutz, Feuchtigkeits- und Korrosionsschutz sowie die
Gewahrleistung der Statik zu achten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zulassig. Solaranlagen sind
zulassig, sofern sie in einer Ebene mit der Dachhaut angebracht werden oder parallel
zu ihr im Abstand von max. 0,3 m liegen.

Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Fur die Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur vortduschen,
nicht zugelassen. Unzuldssig sind auch Kunststoffverkleidungen, Teerpappe sowie
Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen
Materialien und Glasbausteine.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundstiicke sind soweit sie nicht
als Geb&audeerschlieRung, Zufahrt, Stellplatz oder Rangierflache bendtigt werden,
landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.
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1.6

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundsticksflache ist ein groRkroniger Laubbaum oder
ein Obstbauhochstamm zu pflanzen. Bei Pflanzung von Obstgehdlzen sind
traditionelle landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen.

Lagerplatze

Lagerplatze sind, soweit sie nicht durch Gebdude zu den offentlichen
Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken optisch abgeschirmt sind, mit einer
dichten Heckenpflanzung aus Laubgehélzen zu umgeben.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen im Bereich von Vorgarten dirfen nur direkt an der Grenze
zum Offentlichen StralRenraum sowie seitlich zum Nachbargrundstiick errichtet
werden. Entlang den seitlichen und rickwéartigen Grundstiickseinfriedungen sind
durchgehende Heckenpflanzungen anzulegen.

Die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind von jeglicher Einfriedung
freizuhalten.
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B PELANZENAUSWAHLLISTE

Faulbaum
Feldahorn
Bibernellrose
Berberitze
Bergahorn
Esche
Hainbuche
Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnul3
Heckenkirsche
Hundrose
Mehlbeere
Liguster
Ohrweide
Pfaffenhiitchen
Salweide
Spitzahorn
Stieleiche
Grauweide
Schwarzer Holunder
Schlehe
Wolliger Schneeball

Frangula alnus
Acer campestre
Rosa spinossissima
Berberis vulgaris
Acer pseudoplatanus
Fraxinus exelsior
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus mas
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sorbus aria
Ligustrum vulgare
Salix aurita
Euonymus eurpaeus
Salix caprea

Acer platanoides
Quercus robus
Salix cinerea
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Viburnum lantana
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C HINWEISE

DIREKTION LANDESARCHAOLOGIE

Archéologische Funde

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S. 159 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI. 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archéologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrédger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz (GDKE).

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forderung entsprechend durchgefihrt werden
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MalRnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die MalRnahmen zur
Vorbereitung der ErschlieBungsmalRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2,
sowie fur die spateren Erdarbeiten beim Bautréager/Bauherr.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu
berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o. &. nicht beridhrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

WASSERWIRTSCHAFT

Wasserschutzgebiete
Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch den
Anderungsbereich nicht betroffen.

Gewasser / Uberschwemmungsgebiete
Im dargestellten Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser. Ein festgesetztes oder
geplantes Uberschwemmungsgebiet ist nicht betroffen.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R.d.T.
entsprechenden Abwasserbehandlung (KA Landau) zuzufiihren.

In der Nahe (< 150 m) des jetzigen Vorhabens befindet sich der Kanalstauraum (KStR)
llbesheim. Auf die Erlaubnis vom 30.08.2002 /344/30.42-33/01) wird Bezug genommen. Evtl.
Gerausch- bzw. Geruchsbeeintréachtigungen kénnen nicht ausgeschlossen werden.
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In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kanéale, Pumpwerke) wird
davon ausgegangen, dass eine regelméfRiige (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A
100 erfolgt und durch die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskdrperschaft unter
Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 uberprift wurde, ob das System den
Anforderungen genigt und entsprechend betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des bestehenden Systems sind
nicht bekannt.

Von einer gemaB SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des
ordnungsgemalien Zustandes der Abwasserkanéle und -leitungen nebst Durchfiihrung der
Sanierung bei Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Das Neubaugebiet ,Im Bruhl* wird im Trennsystem entwassert.

Auf die Erlaubnis der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 11.01.1999 bzw. den
Erlaubnisanderungsbescheid der SGD Siud vom 08.11.2000 (344/30.42-199/00) wird Bezug
genommen. Bei einer Modifikation in Bezug auf das Einzugsgebiet ist eine
Erlaubnisanderung zu beantragen.

Grundsatzlich gelten fur nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser folgende
Prioritaten: Versickern vor Rickhalt (Retention) vor Ableitung.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berlcksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse und unter Berlcksichtigung einer Betrachtung Uber die Systemgrenzen hinaus
gemal den Zielsetzungen nach 8 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und friihzeitig mit der
zustandigen Wasserbehdorde abzustimmen.

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzdgerung der Niederschlagswasserabflisse hat
eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als
Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die Eingriffe auf
den naturlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts“ bedeutet
fur Entwasserungskonzepte vor allem den mdglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung,
Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige  Abfluss  gegenulber
ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten
Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt:
Niederschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird
hingewiesen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist hierbei zur neuen, zentralen
Komponente geworden, um den natlrlichen Wasserkreislauf moglichst vollstandig wieder
herzustellen.

Es wird angeraten die Mdglichkeit zur Errichtung von Grind&chern, etc. zu Gberprifen.
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Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumildern, ist eine
gesamtheitliche L6sung zu entwickeln, sodass eine ganzheitliche Losung entsteht, die durch
verstarkte Verdunstung die nattirliche Regenwasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kihlung durch
Verdunstung zu betrachten.

Starkregen / Hochwasserschutz

Unter Berlcksichtigung der Lage des Plangebietes und den ortlichen Verhaltnissen, wird
darauf hingewiesen, dass bei Regenereignissen groRRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen
auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im
Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Landau-
Land und unabhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu
beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt
M 119  Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge  fir
Entwasserungssysteme bei Starkregen® Bezug genommen.

Auf das vom Land Rheinland-Pfalz erstellte Hochwasser- und Starkregen-Infopaket fir die
Verbandsgemeinde Landau-Land wird verwiesen.

Eine ndhere Betrachtung wird zwingend angeraten.

Grundwasser

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedurfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der Malinahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

ABFALLWIRTSCHAFT/BODENSCHUTZ

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Altablagerungen

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen sind z. Zt. im Plangebiet keine
Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
bekannt. Sollten spater aber Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte
Anlagen, bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie Z B.
Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflichen), Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schadliche Bodenverdnderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle  Wasserwirtschaft,  Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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Auffullungen im Rahmen von ErschlieBungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-
TR M 20 ,Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen Abféllen —
Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu
beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
(abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.”

LANDESAMT FUR GEOLOGIE UND BERGBAU

Bergbau/Altbergbau

Die Prifung der vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des Bebauungsplanes kein
Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund

Das Planungsgelande liegt innerhalb der Birnbachaue. Grundsatzlich ist mit dem
oberflachennahen Anstehen von feinkdrnigen und eventuell auch zum Teil organischen
Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Diese
Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe sowie
mdglicherweise auch unregelmafiige Verformbarkeiten auf.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u. a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

PFALZWERKE NETZ AG

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist derzeit eine 0,4-kV-
Starkstromkabelleitung (Hausanschluss) der Pfalzwerke Netz AG als Bestand zu
berlcksichtigen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
Baumalnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumaf3nahmen ist
frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau
zur Erweiterung /Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Gber den Beginn
und Ablauf der Erschliel3ungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.
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Bei Anpflanzungen von B&aumen und tiefwurzelnden StrAuchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.
B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur
Strallen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen
Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwéanden) zu treffen.

Nachstehend die Kontaktdaten zur friihzeitigen Abstimmung:

Pfalzwerke Netz AG
Netzbau

Ortsnetzbau Ost

Standort Landau
Oskar-von-Miller-Stral3e 2
76829 Landau

Herr Manger (Tel. 06341 973 — 349)
E-Mail: Christian.Manger@pfalzwerke-netz.de

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen
Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a. d. Weinstral3e

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
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D RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geandert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786). Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017.

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019
(GVBI. S.112)

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

¢ Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte
beriicksichtigte Anderung: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)
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E VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat llbesheim hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 beschlossen, den
Bebauungsplan gemaf § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren zu
andern.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Ortsgemeinderat llbesheim hat am 17.11.2020 dem Planentwurf zugestimmt.

Der Planentwurf lag gemafl § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung in der Zeit vom 17.12.2020 bis einschlie3lich 22.01.2021 6ffentlich aus.

3. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde gemall § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.12.2020
eingeleitet. Abgabefrist der Stellungnahmen war am 22.01.2021.

4. Abwagung der Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat gemaR § 1 Abs. 7 i. V. m. § 13a Abs. 2 i. V. m. § 13 BauGB in der
Sitzung am 27.04.2021 uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangen Stellungnahmen
beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungshbeschluss
Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats llbesheim Uberein. Das fir
den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der
Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ilbesheim, den

Peter Jean
Ortsburgermeister
7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ilbesheim, den

Peter Jean
Ortsbirgermeister
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