ORTSGEMEINDE RANSCHBACH / KREIS SUDLICHE WEINSTRASSE zu unterhalten (Pflege). Die Fertigstellung erfolgt spétestens zu Beginn der auf die Bau- Ausnahmen sind im Einzelfall zuléssig insofern sich die Farbgebung an die Fassaden R B0 i WR e
mafnahme folgenden Vegetationsperiode. Bei abschnittsweiser Herstellung der Erschlie- anpalt und zuriickhaltend wirkt. VERFAHRENSVERMERKE s g H SO L ¢ Mandelbergernhof] | \ s .
BEBAUUNGSPLAN , AM PFARRGARTEN, AM SCHWELLBAU® \f'svlér:g:re‘lnlagen sollten jeweils die den Abschnitt tangierenden Begriinungen hergestellt - o | o Prarcarton Am Seuell S err:g:nvb‘grghoﬁ_ e : ’ . e y e \ \ =Y {/Ea \‘\ w Legende.
L " " : by e e e - - . < \ L L
. Bei privaten Flichen, die von dieser Festsetzung betroffen sind, (insbesondere 3. HINWEISE Ahdening des BebRULRgSpianas Sim FIAMIAran, M Seaketbal X G ] : SO HGE [ o Vermessungs- und Katastery erwaltun g)/ ’ - = - 10\ - /y _
2.ANDERUNG Grundstiicksrander) ist mit dem Bauplan ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Die : el W e R{}ﬁlﬂ}ﬁﬂ v N ' 5 : - c1[? >=" 1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1. BauGB, §§ 1-15 BauNVO
Flachen sind mit Fertigstellung des Gebaudes spétestens jedoch mit Beginn der 3.1  Bodenschutz . 2 Birkweiler (ks tasher Landau in der Pfalz, 11.04.96 !\ Friedhof 52"
darauffolgenden Vegetationsperiode herzustellen. i Auszug aus d i Liegenschalts Ungefihser Mabsab | 500 \ P k] b Aligemeines Wohngebiet Dorfgebiet
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind: 3.1.1 Erdaushub = o 1. Anderungsbeschluss des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1 BauGB vl Nr. st | A ” i
Erdaushub ist, soweit maglich, innerhalb des Plangebiets wiederzuverwenden. Vor am 11.12.2006 Erstausfertigung teagaitts \ _ WA2 |
Baggeseth_l:ch‘ |(tl'3aUG|?) vom 27.081997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S 137), 1.10 Anpflanzung von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Deponierung sind andere Nutzungsmdglichkeiten zu prifen. Landkrers  Sudiiche Weinstrafie \\ 663 =
in der derzeit gultigen Fassung . N A aoschbach : - Gemeinbedarf
1.10.1 Pro Grundstiick ist in den Freihalteflichen mindestens 1 standortgerechter 3.1.2 Mutterboden : ggsﬁégﬁhgo%ikanmmacmng fes Aderigsbeschlistps g::::::tg ::mschbach . ustion Lashe ..
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI I.S. 132), Laubbaum anzupflanzen. Zusétzlich sind an den mit Planzeichen Pflanzgebot ,Baum*® Der im Plangebiet vorhandene Mutterboden muf} im Gebiet zur Wiederverwendung i ; Flur . Rahmenkarie 442951 A beglaubigt ®
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI |.S. 466). versehenen Standorten standortgerechte Laubbaumarten mit Hochstamm zu pflanzen. gelagert werden. 3. Beschluss iiber die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens : - \ \ \~ \| c
Der Stammumfang bei Pflanzung der Badume hat min. 16 cm zu betragen. Geringfiigige nach § 13a BauGB ~ \ \ \ .
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI I.S. 889) Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen aufgrund von Grenzziehungen, am 06.03.2007 6 ' \ G { e o i
in der derzeit gliltigen Fassung Leitungstrassen etc. als Ausnahmen zugelassen werden. 3.2 Bodenfunde o \ 7 ._758\ \ 6 @ 2. MaB der Baulichen Nutzung § 9 (1)1. BauGB, §§ 16-21a BauNVO
Die ausfiihrenden Baufirmen werden auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und i A ie & i ;
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 I.S. 58). 1.10.2 GemaR Planeintrag sind ortsiibliche Stréucher derart zu pflanzen, daR Hecken Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hingewie-sen. Danach 4 2;882%?2%%? e LR L R s 25 \ \ \é GRE, Guunaeherzant Zaby dar Yolgeqchoass
entstehen. Bei Anpflanzung betrégt die Mindesthéhe 100 cm, der Pflanzstreifen ist min. 100 ist jeder zutagekommende archéologische Fund unverziglich zu mel-den, die Fundstelle ’ ' 12 56 ’\ \‘J 0,4 L Hochstmal
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der derzeit giiltigen Fassung. cm breit auszufithren. soweit als moglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu 5. Ortsiibliche Bekanntmachung zum beschleunigten Verfahren \ 725 4 \ l A\
) sichern. Das entbindet Bautréger / Bauherren jedoch nicht von der Meldepfiicht und am 22.03.2007 \ \ \t‘ \ \ \
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft 1.10.3 Beziiglich des Altbestandes an Pflanzen wird auf Ziffer 3.7 hingewiesen. Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmal-pflege. Sollten archéologische Objekte \ \ \ GFZ, GeschoBflachenzahl
(Landesnaturschutzgesetz —LNatSchG- fiir Rheinland-Pfalz) in der derzeit giiltigen angetroffen werden, so ist der Archéologi-schen Denkmalpflege ein angemessener 6. Ortsiibliche Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung gemén \ \ \ t \ I \ \\
Fassung. Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-grabungen in Absprache mit den ausfiinrenden § 13 Absatz 2 Ziffer 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Y i . SR = enl . o \ \ ; \}
1.11 Hbhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Firmen planméRig den Anforderun-gen der heutigen arch&ologischen Forschung am 22.03.2007 | — P N, R o \ )
A oy entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. ! e e e e R
11.1 entfa 7. Benachrichtigung der beriihrten Behdrden und sonstigen . e ; i
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) . Trager Gfenticher Belange gema § 13 Absatz 2 Ziffer 3 W /7 wlandauid. Pl 7 it § 9(1)2.-4. BauGB, §§ 22 und 23 BauNvey
1._11 2 Tra'l'tho_he ) ) = 3."3 Bodenbelastungen_ ‘ ' i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB i i e aftans Bauweine: Baulini
1.4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB u. §§ 1-15BauNVO) Die Traufhohe ist der Hohenunterschied von Traufpunkt und Straenbegrenzungs-linie in Fir den angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen oder Altstandorte bekannt. am 16.03.2007 e Y A e : sl
der Gebzudemitte. Der Traufpunkt wird definiert als Schnittpunkt: verlénger-te Sollten sich jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen) oder - 2oy Einzsk oo DopRatausar
1.1.1 Aligemeines Wohngebiet ( WA, § 4 BauNVO) AuRenwandlinie mit Oberflache der Dachdeckung. Die Traufhdhe wird lotrecht gemessen . stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde und 8. Beschluss {iber den Planentwurf als Satzung gem. § 10 BauGB mit A\ zulassig: Einzelhauser p==—===1 Baugrenze
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgelegt: Ausnahmen nach § 4 (3) Die max. Traufhdhe wird wie folgt festgesetzt: keine vergleichbare Folgenutzung stattfinden (Altstandorte) ergeben oder sollten Begriindung,textlichen und landespflegerischen Festsetzungen ' v
Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO sind nicht zul&ssig. Bodenbelastungen vorgefunden werden, von denen Gefahren fiir die Gesundheit von am 15.05.2007 - Eirstrichtun
Die max. Traufhohe betragt 6,00 m . Davon abweichend betragt die max. Traufhdhe im Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts 6 .IIb eshei Jb Canda: dicd Pf <] D o
siidlichen Gebietsteil (WA 2, WA 5, WA 6 und MD2) max. 4,80 m. ausgehen kdnnen, sind diese gemaf Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz der . -t igingevemmeds liconabiaall ! bl i 5 T T O o | il Bkt WP —

1.1.2 Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)
Gemaf §1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO wird festgelegt: Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind
nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, Nr.1 BauGB u.§§ 16-21aBauNVO)

1.2.1  Anrechnung von Geschof¥flache nach § 20 Abs. 3 BauNVO
Zur Ermittlung der GeschoRflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschlieflich der zur ihnen gehérenden Treppenrdume ganz mitzurechnen.

1.2.2 MaRgebende Grundstlicksflache nach § 16(5) BauNVO
Fiir die Berechnung der zuléssigen Grundflache ist das gesamte Baugrundstiick hinter der
Stralenbegrenzungslinie heranzuziehen, einschlieflich der Freihalte-flachen.

1.2.3 Die Zahl der im Bebauungsplan festgelegten Vollgeschosse - vgl. Plan-eintrag -
wird geméan § 16(4) Bau NVO wie folgt festgesetzt: als Hochstzahl.
1.3  Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baulinie und Baugrenze definiert.
GemaR § 23 Abs. 2 BauNVO Satz 2 wird fiir die nordlichen, an der Stralenbegrenzungs-

linie angeordneten Baulinien der Grundstiicke FI.St.Nr. 142/4, 145/3, 145/4, 147/3 und Geringe Dachneigung: Geringe Dachneigungen unter 22° bis mindestens 12° kénnen fur die Begriinung integriert werden.Uber die Festsetzungen hinaus wird em-pfohlen, je

147/4 (PlanstralBe A) festgelegt, daR von diesen Baulinien bis zu 80 cm in das jeweilige Pultdacher von Anbauten, separaten Nebengebsuden und Garagen zugelassen werden, Gebaude eine Wand zu begriinen. Bei der Pflanzenwahl sind Standort-gerechte Pflanzen : Grlnflache, Anla Pflanzgebot fiir B&

Grundstiick hinein abgewichen werden kann, wenn die Abweichung bezogen auf das je- wenn die Dachflachen konstruktiv derart ausgestattet werden, daf sie die Ziffer 2.1.1.2 aus der Region zu verwenden. Flachdécher, soweit sie zuléssig sind, sollten flachig Yy "",/” S8 am :-.Z:g ewia::an:: w

weilige Grundstiick durchgangig ist; zusatzlich wird bei den genannten Grundstiicken fest- erfiillen oder wenn die Dachflichen flachig begriint wer-den. Nach oben abschliefende begriint werden (extensiv). Bei allen PflanzmaBnahmen ist auf die gebotene Vorsicht / / Standorgt

gelegt, dal es als Ausnahme zuléssig ist, wenn mit mindestens eingeschossigen, lber- Glasflachen von verglasten Wintergérten oder verglasten Erkern kénnen ebenfalls mit einer gegeniiber Ver- und Entsorgungsanlagen zu achten (Strom, Wasser, Abwasser, Fm-Ltg.). ‘ !

dachten Bauteilen oder Anbauten auf die Baulinie gebaut wird. geringen Dachneigung ausgebildet werden. Bei den GriinmafRnahmen sollte eine ortstypische und landschaftsgerechte Auswahl der A /f/ /‘ Grundstiicksweise
Dachneigungen unter 12° sind nicht zuléssig. Pflanzen erfolgen. Beigefiigte Liste ist als Em-pfehlung Bestandteil des Babauungsplans : ~ap ft" Ja’ - Baumpflanzung geméan

| Flurkartenauszug Karten Nr. 44.2951 ABCD % .'—w s textlicher Festsetzung

1.3.2 Offene Bauweise
Bei der offenen Bauweise sind Einzelhauser und Doppelhduser zuldssig, sofern der

1.12 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1) 21 BauGB)

1.12.1 Das mit Planeintrag gekennzeichnete Leitungsrecht wird zugunsten der
ErschlieBungstriger festgesetzt (VG-Werke und Pfalzwerke).

2, FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT (§ 9 Abs. 4 BauGB und LBauO)

21 Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO

2.1.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1.1 Dachform

Grundsitzlich sind im Planungsgebiet Satteldécher mit symmetrischer Dachneigung
zwischen 38° und 48° fiir alle Gebdude und Gebé&udeteile vorgeschrieben. Ausnahmsweise
kénnen Dacher mit Kriippelwalm und gegensinnig versetzte Pultdécher zugelassen
werden. Folgende Abweichungen werden festgesetzt:

Reduzierte Dachneigung: Fiir Anbauten, separate Nebengebdude und Garagen sind
Pultd&cher mit einer reduzierten Dachneigung bis minimal 22° zuléssig.

Carports (= allseitig offene Untersténde) sind mit Flachdéchem zu versehen. Sonstige
Flachdacher sind nicht zulassig.

zustandigen Behorde zu melden.

34 Nachweise im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelénde
vorzulegen. Hierzu sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.
Ebenso sind die Bedingungen der nachbarlichen Umgebung (Trauf- und Firsthéhen,
Dachiiberstand, Sockel, etc.) schematisch einzuzeichnen.

3.5 Oberflachenbefestigung
Fiir die Oberflachenbefestigung von Wegen, Hoffléchen, Stellplatzen und Zufahrten sollen
wasserdurchléssige Belage verwendet werden.

3.6  Wasserriickhaltung/Abwasserreduzierung

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser der Dachfl&chen der
Wiederverwendung (Gartenbew&sserung) zuzufiihren. Das Fassungsvermogen eines
Vorratsbehalters (Zisterne) sollte min. 30 Liter pro gm projizierte Dachfléche betragen.

3.7 Pflanzungen
Die vorhandenen gréReren Obstbdume und Hecken sollten soweit mdglich erhalten und in

StraBenbdume, groRkronig

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ist abgeschlossen.

Der textliche und der zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen

der Ortsgemeinde Ransehbach uberein.
R

é

ey

12. Der Satzungsbeschlussfﬁr den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit

der Einsichtnahme
1 4 Juni 200
sind gemaf § 10 BauGB am si,{i? ....... ortsiiblich bekannt

gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft

4, Verkehrsflachen

. BauGB

5. Flachen fiir Abwasserbeseitigung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Oftentliche Parkierungsflache

§9 (1)12-14 BauGB

FuB- und Radweg

Wirtschaftsweg

Flachen fiir die Riickhaltung und Bachrenaturierung
Versickerung / Verdunstung
von Niederschlagswasser

6. Griinflachen, Ausgleich und Pflanzregeln § 9 (1)15., 20. und 25. BauGB

Erhaltenswertes Geholz

Bebauungsplan in den jeweiligen Nutzungsschablonen nichts anderes festlegt (§ 22 Abs.2 Acer platanoides Spitzahorn Gemarkung Ranschbach
BauNVO). Firr das nordlich der PlanstraRe A gelegene Baufenster wird fiir die Bauweise 2.1.1.2 Dachdeckung Acer pseudoplatanus Bergahorn NBG "Am Pfarrgarten/ Am Schwellbau” b | \ \ \ \
Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche —— 5 ! ‘ [ ‘ ’ , I l‘ | \ ]
i S —e ] |
> i \ B \

Doppelhéuser festgelegt, daf bei dieser Bauweise mit der jeweiligen Grenzwand des Fiir die geneigten Flachen der Décher sind nur naturrote, nicht engobierte Dachziegel

. Zweckbestimmung: Spielplatz

Hauptgebaudes (der Doppelhaushélfte) an die Grenze zwischen FI.St.Nr.150/2 und 15073, zulassig. ZIatanus acberifolia g{at?f]eh Xeﬁnﬁsgif;neindeve‘mg;t;ﬂg Lagdguiaﬁﬁ '
an die Grenze zwischen 150/4 und 150/5 und an die Grenze 150/6 und 150/7 anzubauen uercus robur eileiche n 44, Nr. : Tel.: 06341/143- . a t ? ‘ \ Flachen fir MaBnahmen zum ‘
ist. Fiir diesen Bereich geben Vorhaben, fiir die die Baugenehmigung erteilt ist, oder fir die 2.1.1.3 Fassadengestaltung Tilia cordata Winterlinde 76829 Landau  Fax: 06341/143-70 e . f \ ‘ [ \ \ \ zu?cpf?:g:ur;[zaur L ;’ icklungs‘:hu‘l Q{;Fi’;‘ggrl‘glnzg von linearem
die Voraussetzungen des § 67 LBauO fiir den Baubeginn vorliegen (mafsgeblicher Die StraRenfassade hat sich in der Gestaltung und der Materialwahl an den Vor-bildern der Tilia platyphylios Sommerlinde Aktualitit: Mai 2003 Cle 1T | ‘ \\ \ I \ WRORCY ML et
Zeitpunkt), die Bebauung des Nachbargrundstiicks vor, d.h. daB an eine in der Planung historischen, unmittelbaren Umgebung zu orientieren (Lochfassade mit iiberwiegendem Ausgabedatum: 17.11.03  MaBstab: 1:1000 A c_h_n'itf 4 | { | | \
vorgesehene Doppel-haushalfte dann mit dem Hauptgeb&ude anzubauen ist. Bei einem Wandanteil, hochrechteckige Wandéffnungen, Fensterformate mit mindestens 1 StraBenbiume, kleinkronig i — : v - e | ‘l \ \ \ \
Einzelhaus ist auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls nur noch ein Einzelhaus zuléssig. senkrechten Teilung, glatter Putz). Acer campestre Feldahorn ek Ly oot v 1o o -y e -a - NP ! | bt | | l I 7. Sonstige Planzeichen
Dabei ist die in Satz 2 genannte Paarbildung zu berlicksichtigen. Crataegus in Sorten \b gt geee T us . \ | \ \ e ; g
2.1.1.4 Kniestock Riurius avilim Yogelkirsche: T T T.\N———_—N_—_ — . | ] ¢ Grenze des raumlichen Geltungs- Leitungsrecht
1.3.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO) Die Kniestockhdhe wird definiert als das MaR zwischen Oberfléche der obersten Rohdecke Sorbus intermedia  Oxelbirne \ = ) - Y o it bereiches § 9(7) BauGB y TEEES "
Fiir das Baufenster auf F1.St.Nr. 145/2 wird die Bauweise derart festgesetzt, daf die und der Horizontalen im Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenwand. Die zuldssige \ \ | = i \ e LR
Grenzwand des Hauptgeb&udes an die nérdliche Grundstiicksgrenze anzubauen ist. Hohe des Kniestocks betragt max. 100 cm. Béaume fiir private Griinfldchen - ‘ d L 261/ o e = C‘(\ Al A
Bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen ist kein Kniestock zuléssig. Im Bereich der Acer campestre Feldahomn . e R& 2
1.3.4 Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten. Bauflichen WA 2, WA 5, WA 6 und MD 2 kann auch in der zweigeschossigen Bauweise ein Carpinus betulus Hainbuche /,/-'/ 258 e T Abgrenzungen unterschiedlicher \ Private Hofflache
Kniestock vorgesehen werden, wenn die o.a. max. Kniestockh6he eingehalten wird. Crataegus monogyna Weiltdorn o ,,,""'/’// MaBe der baulichen Nutzung 4
1.3.5 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen Juglans regia WalnuBbaum — @283 __— _
Alle Flachen auferhalb der mit Planeintrag gekennzeichneten Uberbaubaren 2.1.1.5 Dachaufbauten Prunus in Sorten — : e o P
Grundstiicksflachen werden als nichtliberbaubare Fléchen ausgewiesen. Als Dachaufbauten sind Einzelgauben und Zwerchgiebel (Widerkehr) zuléssig, die von den Malus in Sorten o e b ; e e 6204 //?/ .
Giebeln mindestens 1,25 m entfernt sein miissen. Der Abstand der Gau-ben untereinander Sorbus in Sorten chaad | — /,(}'/ Geplante Grundstlicksgrenzen Freihalteflachen
1.3.6 Freihalteflachen muf mindestens 1,00 m betragen. Insgesamt sind Dachaufbau-ten nur auf max. der Hélfte . o . } /"7t MD 2 n — ] f | _ _ | (Umlegungsergebnis beachten)
Ein Teil der nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen, der mit Planeintrag gekennzeichnet der Gebaudelénge zuléssig. Straucher fiir private Garten [ /\(///” /U L ,\r}'/’?'/? | J
ist, wird als Freihalteflachen ausgewiesen. Amelanchier larmarckii Felsenbirne i y; ——— ~ et 04 - | { ’ ! /
2.1.1.6 Dachflache Buddleja alternifolia Sommerflieder \ WA 2 1 —1 wa1 I LQ[L_ WA 2 i [ y [ [ I' | T—-7 | Flachen fiir Garagen Bachuferzonen
1.3.7 Hofflachen Sonnenkollektoren sind zulassig. Sie diirfen auf das Ortsbild nicht stérend wirken. Cornus mas ~ Kornelkirsche 17/ \ 5" ié; o / [ { | Ga !
Ein Teil der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, der mit Planeintrag gekennzeichnet Corylus avellana Haselnul® : : { o X "?/" ‘f 38°- 48 §o / 'Lsg J bzw. fir Steliplétze
ist, wird als Hofflachen ausgewiesen. 2.1.1.7 Dachiiberstand Syringa vulgaris ~ Flieder ¥ F i 04 o T e { [/ / / 676 ii fl . -
Der maximale Dachiiberstand wird an der Traufe mit max. 60 cm und am Ortgang mit max. Spiraea argutaSpierstrauch : L WAt . == WAS I [ ,{ | -fLé - / / 6279
40 cm festgelegt. Ein Uberbau in den Offentlichen Straenraum ist nicht zuléssig 3/ — wea 38°- 48° A 38°- 48° 38°- 48° / / { [ | 627 |
1.4  Festsetzung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) Hecken : \qyz,':: 0.4 a4 | / / A 5275 f |
Nach Art der Bebauung sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebéude zugelassen. Rosa canina 'Hundsrose ‘ A & : : ( | I / { f 5 / 'I V4 {4 /
212 Gestaltung der unbebauten Fliichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) Cornus sanguinea  Hartriegel - “ A a8°. 48° / | | o ,’5? 77 | f f
Corylus avellana Haselnuf A o A 3g°- 4B;J WAS " ' 4474/ 827 | / f /
1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) 2.1.2.1 Freihalteflachen Sambucus nigra Holunder i - 7 'v ; ] / | ’} [ ’/ ’/ .
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die im Plan gekennzeichneten Freihaltefiichen sind von baulichen Anlagen, Prunus spinosa Schlehe B ~ / o . , }/_ﬂ 7| | / [ / / Ortsge mel nde Ransch bach
Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es Bodenversiegelung und Parkierung freizuhalten. Sie sind gértnerisch anzulegen und zu Viburnum opulus / lantana  Schneeball y 1974 [ o | o ’ J | [ !
sich um Hobbytierhaltung und private Tierzucht handelt und die Anlagen (Volieren, Geflligel unterhalten. An den Réndern sind Hecken und Obstbdume vorzusehen. Rhamnus cartharticus Kreuzdorn | //0 jé’ ;’ | f [ Bebau ungas Ian e " 5
und Kaninchenstille,etc.)ausschlieBlich fiir diesen Zweck genutzt werden. Ebenfalls aus- Schwarzer Holunder Sambucus nigra 1979 " a 38°- 48° | / }, | / f’ ‘ / g p mit integriertem Grinordnungsplan
nahmsweise zulissig sind Gartenhduschen mit einer Grundfléche von max. 10 gm. Auf 2.1.2.2 Vorflachen, Hofflachen / / | J | / / ] n
Antrag eines von der Gemeinde autorisierten Medientrégers kénnen technische Nebenan- Flachen im WA-Gebiet zwischen Gebauden/Nebengebduden und dem StraBenraum Unterpflanzungen in 6ffentlichen Bereich 2 | / /_92 9 ,’ ° ;' f / | / / Am Pfa rrga rten ) Am SChwel | bau
lagen im Sinne des §14 (2) BauNVO ausnahmsweise auch auRerhalb der iiberbaubaren (Vorflachen) diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Ausgewiesene Landschaftsrasen mit Kréutern und Wildstréuchen (RSM 7 mit Krautern) / f < / i / f : j ) | i ‘ 2 A d
Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn sie den Gestaltungsanforderungen aus Ab- Hofflachen diirfen mit rechteckigem Pflaster oder Rasenpflaster oder Rasengittersteinen Wildstauden / / WA 2 I / / i ; [ ] f | | .Anaderu ng Mai 2007 M. 1:500 i.0.
schnitt Ziffer 2.0 ff genligen. bis max. 50 % der Flache befestigt werden. Ausnahmen sind im Einzelfall zulassig, wenn Achillea millefolium / / / / ‘ R g ! !
hieraus eine besondere Hérte entsteht. Ajuga reptans ,’ | | : —— == = r——
Campanula rotundifolia 79 """""" 04 @ L’ / ] |
1.6  Flichen fiir Stellplitze und Garagen 2.1.2.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind private Vorgérten gegen die &ffentlichen Plantago lanceolata o I ] et L e / / ' BB rlanung: dipling.miller-hertlein
Stellplatze, Garagen und Carports sind auf dem Baugrundstiick anzuordnen. Gara-gen und Verkehrsflichen landschaftsgartnerisch als Griinfléche mit dichter ortstypischer Prunella vulgaris A 38°- 48° ° j “““““““ ] t 0 510 25 50m KOMMUNALE PLANUNGS GRUPPE  -koplangruppe-
Carports diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren oder der durch Plan-eintrag entsprechend Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die dauerhafte Benutzung als ) / ‘. o o© i / / l\ BB  -=rchitekten und stadtplaner srl, vogteistraBe 5a, 76767 hagenbach
gekennzeichneten Flichen errichtet werden. Stellplatze diirfen auch auf den nicht iiberbau- Arbeits- und Lagerfliche ist unzuléssig. Dachgriin auf Flachdichern (extensiv) ° / | f -“ f tel: 07273-918092, fax: 07273-918099
baren Flachen angelegt werden, wenn es sich um Hoffldchen handelt. Es sind mind. 2 _ " . _ Sedum album Fetthenne . I [ I/ / ‘ I B i mueller-hertlein@koplangruppe.de
Stellplatze pro Wohngrundstiick nachzu-weisen. 2.1.2.4 Innerhalb des Baufensters liegende Freiflachen sind zu mindestens 25 % der Teucrium chamaedrysGamander Lage del' SCh n |tte | ‘ '
Flache zu begriinen und zu unterhalten. Ausnahmen sind im Einzelfall zuléssig, wenn Antennaria dioica  Katzenpfétchen - Soucte avpetomsen 4 18 A 3 S35 2 Koasergates Vervuiupuagen R nders Toectc - !
hieraus eine besondere Hérte entsteht. Thymus serpyllum  Wilder Thymian e B e, Vesbflendichungsn s veren Wenrgabe a Dre s i hetost o :
1.7  Grundstiickszufahrt ( §9 Abs. 1, Nr.4 BauGB) Carex montana Segge
Pro Grundstiick ist nur 1 Zufahrt zuldssig. Wenn im Einzelfall hieraus besondere Harten 2.1.2.5 Einfriedungen sind an der seitlichen Grundstiicksgrenze der Gérten bis 150 cm Lavandula angustifolia Lavendel

Helianthemum nummularium Sonnenréschen

Hohe zulassig. Bauart: Staketenzéune. Ersatzweise sind andere Bauarten zuzulassen, t
Potentilla aurea Fingerkraut

wenn sie zwischen Heckenreihen eingebaut oder intensiv begriint werden. Im Bereich der
griinordnerischen Festsetzungen kann dies auch bindend vorgeschrieben werden.
StraRenseits diirfen kleine Mauern errichtet werden, die im Sockelbereich massiv bis max.

40 cm Hohe hergestellt werden und mit Lattung max. 120 cm hoch im Strafenraum in 3.8 Farbgebung der Baulichen Anlagen
Die Fassadenfarbténe (Sockel und Putz) sollen mit gemischten,

gebrochenen Farben hergestellt werden. Grelle und reinweilte Farben
sollen vermieden werden.

entstehen, sind Ausnahmen auf besonderen Antrag hin zul&ssig.

1.8  Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung werden als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgewiesen. Erscheinung treten.

2.1.3 Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1, Nr. 1)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb des ErdgeschoRbereiches
zul3ssig. Hinterleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen mit einer Flache von mehr als

1.9  MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Freihalteflichen werden Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 3.9 Baugrund

Auf die zum Teil ungiinstigen Grund- und Sickerwasserverhéltnisse

wicklung von Natur und Landschaft entsprechend flachigem Planeintrag an einem Schwer-
punkt und an den Grundstiicksrandern mit einer Breite von min. 125 cm ausgewiesen. In-
soweit vorhandener Baum- und Strauchbestand in diesen Flachen liegt, ist er zu erhalten.
Die Gartenflichen werden aus im Gebiet vorhandenem Oberboden hergestellt und be-
griint. Der Oberboden ist wéhrend der Bauphase zu sichern und der Wiederverwendung
zuzufilhren.Die mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen umfassen &ffentliche und
private Flachen:

Die offentlichen Flichen, die von dieser Festsetzung betroffen sind, sind im Zuge der
ErschlieBungsmaRnahme von der Gemeinde / dem Erschliefungstréger herzustellen und

5 % der Fassadenflache der ErdgeschoRRzone, an welcher die Werbeanlage angebracht
sind, sind nicht zuléssig. Werbeanlagen an Gebduden diirfen einschliefilich ihrer Halterung
nicht mehr als 80 cm (iber die im Bebauungsplan festgesetzte Baulinie oder Baugrenze
auskragen.

Fiir Werbeanlagen, die gestalterisch in das Fassadenbild integriert sind (z. B. abgesetzte
Einzelbuchstaben) und nicht stérend wirken, sind im Einzelfall Ausnahmen zulassig.

2.1.4 Satellitenempfangsanlagen
Die Anbringung von Satellitenempfangsanlagen an bzw. vor Fassaden ist unzulés-sig.

im Plangebiet wird hingewiesen. Die Nichtbeachtung kann zu erheb-
lichen Mehr- bzw. Sanierungskosten filhren. Den Grundstiickseigen-
timern wird empfohlen bei BaumalRnahmen entsprechend den gut-
achterlichen Untersuchungen allgemein eine Griindung Uber eine
Bodenplatte durchzufiihren. Zum siidlichen Gebietsteil miissen zu-
sétzliche Manahmen zum Schutz gegen driickendes Wasser durch-
gefiihrt werden (z. B. ,WeiRe Wanne®, Ringdrainage, etc.). Die Anfor-
derungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu berlicksichtigen.




