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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der kiinftige Bebauungsplan ,Im Brihl - 1. Teildnderung” dberlagert in Teilen den Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Im Briihl“. In der Folge verlieren die betroffenen Teile des (iberlagerten
Bebauungsplans ,Im Briihl” ihre Giiltigkeit und werden von dem Bebauungsplan ,Im Briihl - 1. Teildnderung” ersetzt.

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplans ,Im Briihl“ werden in der Anderung vollstédndig gestrichen
und durch neue Festsetzungen im Bebauungsplan ,Im Briihl - 1. Teildnderung” ersetzt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen
Nutzung getroffen:

Mischgebiet(MI, § 6 BauNVO)

Innerhalb des Gebiets sind Wohngebaude, Geschéfts- und Burogeb&ude, Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zuldssig. Vergniigungsstatte im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind unzuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone ist die maximale Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO ist die maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) auf 1,2 festgesetzt.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

24 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die maximale Traufhdhe wird definiert als der Schnittpunkt der Gebdudeaulienwand mit der Oberkante Dachhaut
bezogen auf "Niveau 0,0". Der Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die Oberkante der dem Geb&ude am né&chsten
gelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache. Die max. Traufhéhe fiir den Bereich B betragt 6,00 m.

Die max. Firsthéhe fir den Bereich B betragt 10,00 m.

3. BAUWEISE, UBERQAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3.1 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Die Uiberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die Eintragung von
Baugrenzen festgesetzt.

3.2 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur das Plangebiet der Bebauungsplananderung ist die offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind, entsprechend des
Eintrages in die Nutzungsschablone, nur Einzelhduser, mit einer maximalen Lange von 50 m, zulassig.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich festgesetzt und kennzeichnen die
Gebaudeachse. Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache sowie den seitlichen Abstandsflachen zulassig,
jedoch nur bis zur Tiefe der Giberbaubaren Flachen. Vor den Garagen ist ein Stellplatz in der Form eines Stauraums
von mindestens 5 m zur StralRenbegrenzungslinie vorzusehen.

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken bis zur Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im gesamten Plangebiet ist die hdchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Einzelhdusern auf maximal 2
beschrankt.

6. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN i. S. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZTES SOWIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND
SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Fur die im Planbild gekennzeichneten Gebaudefronten sind die entsprechend Kennzeichnung angegebenen

Bauschallddmm-Malde in Aufenthaltsraumen von Wohnungen erforderlich.

Fur ein Verhaltnis Auflenwandbauteilflachen/Raumgrundflachen < 1,0 und Fensterflachenanteile < 60 % wird flr die

Massivbauteile eine flachenbezogene Masse m' = 380 kg/gm (R'y = 52 dB) erforderlich. Die Fenster von

Wohnraumen missen Schalldamm-Male von R'\, = 31 dB im eingebaut funktionsfahigen Zustand aufweisen.

Fur BUrordume verringern sich die Schallddammmale der Fenster auf R'y= 26 dB im eingebaut funktionsfahigen

Zustand.

Durch Priifzeugnis einer Eignungsprifstelle sind fur die Fenster jeweils um 2 dB héhere Werte, fur Balkontiren um

5 dB héhere Werte nachzuweisen.

Fur Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebdudeabschluss bilden, sowie fir Dacher und

Dachschrdgen von ausgebauten Dachrdumen, gelten die Anforderungen an die Luftschallddmmung fir

Aulenbauteile entsprechend Tabelle 8, DIN 4109.

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbéden sind die Anforderungen durch Dach und
Decken gemeinsam zu erfillen. Die Anforderungen gelten als erfillt, wenn das Schalldamm-MalR der Decke allein
um nicht mehr als 10 dB unter dem erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malf der Aulenbauteile liegt.

Bauliche MaBnahmen an AufRenbauteilen zum Schutz gegen Aufenléarm sind nur dann voll wirksam, wenn Fenster
und Turen bei Larmeinwirkungen geschlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch zuséatzliche
Liaftungseinrichtungen oder Rolladenkasten nicht verringert wird. Bei der Berechnung des resultierenden
Schallddamm-Males sind demzufolge zur voribergehenden Liftung vorgesehene Einrichtungen in geschlossenem
Zustand, zur dauernden Liftung vorgesehene Einrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen und Rolladenkésten ist deren Schallddmm-Mal und die zugehdrige
Bezugsflache bei Berechnung des resultierenden Schallddmm-MalRes zu bertcksichtigen, d. h. im konkreten Fall
auf die Fensterfliche anzurechnen. Bei der Anwendung der Tabelle 10 der DIN 4109 muss entweder die fir die
Aulenwand mit Liftungseinrichtungen und Rolladenk&sten, oder es muss die flir das Fenster genannte
Anforderungen mit Luftungseinrichtungen oder Rolladenkasten eingehalten werden.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Auf dem Grundstiick 2972/5 sind 3 Laubbdume (leichte Hochstdamme (2xv), Stammhd&he von 180 cm) anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Alternativ kénnen Obstbdume (Stammumfang mind. 10-12 cm.) angepflanzt werden.
Die Arten kénnen der Pflanzenauswahlliste zu entnehmen. Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach
Beginn der Baumalnahmen auszufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Verluste durch Abgang
oder Beschadigungen sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

Die Pflanzung von Bdumen und Gehdlzen hat, soweit nicht zwingende Grinde dagegen sprechen, nach den
FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen zu erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Bereich A
1. Dach
11 Dachformen und Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattelddcher oder aus Sattel- und/oder Pultddchern
zusammengesetzte Dacher zuldssig. Flachdacher auf Garagen und untergeordneten Bauteilen sind nicht zuldssig.
Dachneigungen sind gemaR Eintrag in die Planzeichnung auf 38°- 45° festgesetzt.

Um +/- 3° abweichende Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2 Dachmaterialien

Als Dacheindeckung sind nur rottonige Ziegel oder Dachsteine zuldssig. Schwarze, dunkel- oder hellgraue
Dacheindeckungen und glasierte oder engobierte Ziegel sind unzulassig. Fir Hallenbauten sind dementsprechend
nur nicht gldnzende, rottonige Materialien zu verwenden, wie z. B. Faserzement o. &. Solaranlagen im Dachbereich
sind zulassig, sofern sie in einer Ebene mit der Dachhaut angebracht werden oder parallel zu ihr im Abstand vom
max. 0,3 m liegen.

1.3 Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachuberstand darf an der Traufseite nicht mehr als 0,5 m und am Ortgang bei freistehenden Giebeln maximal
0,3 m betragen. Traufverschalungen mit Ausnahme einer Traufbohle sind unzuldssig. Regenrinnen sind als
vorgehangte offene Regenrinnen auszubilden und nicht zu verkleiden.

1.4 Dachaufbauten, - einschnitte und Dachflachenfenster

Folgende Formen von Dachgauben sind zuldssig: Satteldach-, Schlepp- und Dreiecksgauben. Die Breite einer
Dachgaube darf maximal 1,50 m betragen. Bei Dreiecksgauben ist dieses Mal} in der mittleren Hohe zu nehmen.
Bei mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite aller Dachgauben (zu messen an der gréften
Ausdehnung der Gauben) maximal 1/2 der zugehérigen Traufenldnge betragen.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfldche angeordnet werden, so sind sie in gleicher H6he und in gleichem
Material auszufihren.

Dachgauben muissen folgende Abstande einhalten:

- Vom Ortgang, Garten und Kehlen mindestens 1,50 m; die Abstande sind an der gré3ten Ausdehnung zu messen

- Von der unteren Begrenzung des Dachiiberstandes und vom First mindestens 0,75m. Die Absténde sind in der
Vertikalen zu messen und an der gréf3ten Ausdehnung der Gaube zu nehmen.

Materialien mit vergleichbarer Erscheinungsform hergestellt werden. Weiterhin zuldssig sind heimische Werkstoffe
und Bauweisen, wie z. B. Naturstein, Holzfachwerk oder senkrechte Brettschalungen. Fir die Farbe der
Aullenfassade sind helle Farben zu verwenden. Sockelzonen kdnnen in dunkleren Farbtonen abgesetzt oder mit
matten Keramikplatten in Erdfarben verkleidet werden, deren Plattengrofie jedoch nicht kleiner ist als das
DIN-Format des NF-Ziegelsteines. Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen AulRenmaterial herzustellen.

Fur die Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur vortduschen, nicht zugelassen. Unzulassig sind
insbesondere auch Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder MetallauRenwandverkleidungen sowie
Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunststeinplatten, Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und Glasbausteine.

Fensterformate

Fenster miissen ein stehendes rechteckiges Format haben, d. h. die Héhe ihrer Offnungsfléche ist gréRer als ihre
Breite. GréRRere Fensterformate sind durch Addition mehrerer stehender Formate mdglich, wobei die einzelnen
Fenster durch entsprechende Mauerwerkspfeiler (Breite mind. 20 cm) oder Holzstitzen (Breite mind.12 cm) deutlich
voneinander abgesetzt sein missen. Fenster mit liegendem rechteckigen Format missen so durch Kadmpfer oder
Sprossen unterteilt sein, dass die Breite der einzelnen Scheiben deren Hohe nicht Gberscheitet.

Wandéffnungen diirfen nicht Gber Eck ausgefiihrt werden, sondern sind durch Eckpfeiler von mindestens 30 x 30 cm
zu trennen. Fenster und Tlren sind im Farbton mit der Fassade abzustimmen. Fir Fenster- und Turverglasungen ist
nur unverspiegeltes Glas zulassig.

Fensterelemente sowie Tlren und Tore mit metallisch glanzender Oberflache sind nicht zulassig. Mdglich sind Holz,
Kunststoff oder dunkel eloxiertes Leichtmetall.

Balkone:

An der Traufseite sind nach drei Seiten offene Balkone nicht gestattet. Nach drei Seiten offene Balkone an den
Giebelseiten sind durch mit dem Boden oder der Dachflache verbundene senkrechte Gliederungselemente (Stiitzen,
Pfeiler, Rankgeriste oder dergleichen) zu gliedern.

1.6 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als GebdudeerschlieBung,
Zufahrt, Stellplatz oder Rangierflache benétigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Vorgéarten dirfen nicht als reine Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Als Beldge fur die befestigten Flachen wie Garagenzufahrten, Eingangswege, Stellplatze und Terrassen sind
wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.

Pro 200 gm nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein grolkroniger Laubbaum oder ein Obstbaumhochstamm zu
pflanzen. Bei Pflanzung von Obstgehdlzen sind traditionelle landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen.
Standplatze fir Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsfliche so zu integrieren, dass die vom
offentlichen StralRenraum aus nicht einsehbar sind.

1.7 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen im Bereich von Vorgarten dirfen nur direkt an der Grenze zum 6ffentlichen Strallenraum
sowie seitlich zum Nachbargrundstiick errichtet werden. Die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind von
jeglicher Einfriedung freizuhalten.

Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von maximal 1,50 m in Form von beschnittenen Hecken oder Drahtzaunen
mit Hinterpflanzung bzw. als senkrechtstrukturierte Holzzaune zulassig. Zulassig sind auch Mauern in Naturstein mit
aufgesetzten, senkrechtstrukturierten Holzdunen.

Zwischen benachbarten Grundstliicken kénnen Holzpalisaden, -lamellen oder Mauern aus Naturstein oder verputzt
als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz errichtet werden sofern sie eine Héhe von 1,9 m und eine Gesamtldnge von 5m
nicht Uberschreiten.

1.8 Antennen
Parabolantennen an baulichen Anlagen miissen farblich an ihre Hintergrundflache angeglichen werden.

Bereich B

1.1 Déacher

In den bezeichneten Teilbereichen sind nur Satteldacher oder aus Sattel- und/oder Pultddchern zusammengesetzte
Déacher zuldssig. Flachdacher fur Garagen sind nur zuldssig, sofern diese dauerhaft extensiv begrint sind.
Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15° sind nur dann zuldssig, wenn diese zu
mindestens 40 % dauerhaft extensiv begriint sind. Dabei ist auf einen ausreichenden Brandschutz, Feuchtigkeits-
und Korrosionschutz sowie die Gewahrleistung der Statik zu achten.

1.2 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Materialien zuldssig. Solaranlagen sind zul&ssig, sofern sie in einer
Ebene mit der Dachhaut angebracht werden oder parallel zu ihr im Abstand von max. 0,3 m liegen.

1.3 Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Fir die Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur vortduschen, nicht zugelassen. Unzuldssig sind
auch Kunststoffverkleidungen, Teerpappe sowie Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunststeinplatten,
Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und Glasbausteine.

1.4 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstliicke sind soweit sie nicht als Geb&udeerschlieBung,
Zufahrt, Stellplatz oder Rangierflache benétigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist ein grof3kroniger Laubbaum oder ein Obstbauhochstamm zu
pflanzen. Bei Pflanzung von Obstgehdlzen sind traditionelle landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen.

1.5 Lagerplatze
Lagerplatze sind, soweit sie nicht durch Gebaude zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen und Nachbargrundstlicken
optisch abgeschirmt sind, mit einer dichten Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen zu umgeben.

1.6 Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen im Bereich von Vorgarten durfen nur direkt an der Grenze zum 6ffentlichen Strallenraum
sowie seitlich zum Nachbargrundstiick errichtet werden. Entlang den seitlichen und rickwartigen
Grundstiickseinfriedungen sind durchgehende Heckenpflanzungen anzulegen.

Die Zufahrten von Garagen und Stellplétzen sind von jeglicher Einfriedung freizuhalten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) , das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 .

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) ge&dndert worden ist
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S.112)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemQ) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte berucksichtigte
Anderung: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat llbesheim hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 beschlossen, den
Bebauungsplan gemal § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren zu andern.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Ortsgemeinderat llbesheim hat am 17.11.2020 dem Planentwurf zugestimmt.

Der Planentwurf lag gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung in der Zeit vom 17.12.2020 bis einschlieRlich 22.01.2021 6&ffentlich aus.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wurde
gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.12.2020 eingeleitet. Abgabefrist der
Stellungnahmen war am 22.01.2021.

4. Abwédgung der Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat gemall § 1 Abs. 7i. V. m. § 13a Abs. 2 i. V. m. § 13 BauGB in der Sitzung am
XX.XX.2021 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangen Stellungnahmen beraten und diese
gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am XX.XX.2021 den Bebauungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische
Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats lIbesheim Uberein. Das fir den Bebauungsplan
vorgeschriebene gesetztliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner
Bekanntmachung in Kraft.

[lbesheim, den

Peter Jean
Ortsbirgermeister

7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gemadl § 10 Abs. 3 BauGB am

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

[lbesheim, den

Peter Jean
Ortsblrgermeister
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