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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08..2021 (BGBI. | S. 3908).

Klimaschutzgesetz (KSG) in der Fassung vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. v. § 4 BauNVO

Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Unzulassig sind:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen far die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022
2. MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
maximale Traufhéhe, maximale Gebdudehdhe und Zahl der Vollgeschosse entspre-
chend den Eintragungen in der Planzeichnung des Bebauungsplanes bestimmt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 als H6chstmaf festge-
setzt.

Im WAS3 und WA4 kann ausnahmsweise die Grundflachenzahl mit den im § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Nutzungen gemaB § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO auf bis zu 0,8 ber-
schritten werden, wenn das gesamte auf der Uberschreitungsflache angefallene Re-
genwasser auf dem Baugrundstiick zurlickgehalten wird (bspw. Brauchwassernutzung,
Regenriickhaltung).

Raumliche BezugsgréBe fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflachenzahl ist der als
Baugrundstiick festgesetzte Teil des Buchgrundstticks.

Far die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen gelten die durch Planeintrag
festgesetzten Trauf- und Gebaudehdéhen (TH/GH) bzw. obere AuBenwandabschllisse
(H) als Héchstmal3.

Unterer Bezugspunkt fiir die Trauf- und Geb&udehdhe ist die fertige StraBe (StraBen-
mitte), von der aus die ErschlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig
zur StraBenachse). Abweichend hiervon erfolgt die zeichnerische Festsetzung der un-
teren Bezugspunkte HBP:

- HBP1: im WABS, da hier die ErschlieBung des Grundstlicks von zwei Seiten er-
folgt,

- HBP2: im Wendehammer, da hier die Grundregel nicht angewendet werden
kann.

Dies dient der Orientierung und ist im Zuge des jeweiligen Bauvorhabens einzumes-
sen.

Bei Geb&uden mit geneigten Dachern ist der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe der
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite. Der
obere Bezugspunkt fir die zulassige Gebaudehdhe ist der héchste Punkt der Dach-
konstruktion.

Bei Gebauden mit Flachdachern ist der obere Bezugspunkt flir die Gebaudehdhe der
obere AuBenwandabschluss des 2. Vollgeschosses H1 (inkl. Oberkante des massiv
ausgefihrten Teils der Dachterrassenbristung) und des Staffelgeschosses H2 (inkl.
Oberkante Attika).
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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022
WA1/ WA1/ WAZ3/ WAZ3/
WA2 WA2 WA4 WA4
Dachform TH/H GH TH/H GH
Satteldach 5,00 m 10,00 m 6,50 m 11,20 m
gegeneinander 5,00 m/ 11,50 m
geneigtes Pult- 6,50 m
dach
WA1/ WA1/ WAZ3/ WAZ3/
WA2 WA2 WA4 WA4
Zelt- und Walm- 6,50 m 8,00 m 6,50 m 11,20 m
dach
Flachdach H1 =6,50 m H1 =6,50m
H2 = 9,50m

Bei Wandrlckspriingen und Nebengiebeln - Zwerchgiebeln - darf die festgesetzte
Traufhéhe um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Ausnahmevorbehalt: 3

Bei Abweichung der Héhenlage der Verkehrsflache um bis zu -0,30 m ist eine Uber-
schreitung der zulassigen Wandhdéhen um bis zu +0,30 m zuldssig. Hierzu planungs-
rechtliche Festsetzung 11.

0,00

2.3 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 gilt die abweichende Bauweise:
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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022

- o0: Im WAB gilt die offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser mit einer Lange
bis zu 50,00 m zul&ssig.

- al: Im WA1 sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zuldssig. Die
Lange der Gebaude darf maximal 14,00 m betragen.

- a2:Im WAZ2 sind Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand zulés-
sig. Die Lange der Gebaude darf maximal 14,00 m betragen.

- a3: Im WA4 sind Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand zul&ssig. Die Lange
der Gebaude darf maximal 20,00 m betragen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung

Bei Wohngebauden dirfen zur Herstellung von Terrassen und Balkonen die
festgesetzten Baugrenzen lberschritten werden sofern die zuldssige Grundflachenzahl

In den Vorzonen von WA1 und WA2 sind hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs.
1 BauNVO - mit Ausnahme von Millsammelplatzen und Fahrradboxen - und Garagen
gem. § 12 BauNVO unzuldssig. Zulassig sind Zuwege, Zufahrten zu Garagen sowie

Eine Vorzone ist die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen

4. Uberbaubare Grundstiickflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Uber Baugrenzen definiert.
eingehalten wird.
5. Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
5.1
Stellplatze.
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstulcks.
5.2

Im WA1 und WA2 sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sowie den seitlich angrenzenden Bereichen zwischen vorderer und rickwartiger Bau-
grenze zul&ssig.

Zum offentlichen Verkehrsraum missen Mindestabstande eingehalten werden:

- mit Garagen 6,00 m,

- mit Carports (nur auf Stitzen Uberdachte Stellplatze, die nach allen Seiten offen
sind ohne eigene Seitenwande; ausgenommen von dieser Regelung ist die
Hauswand) 1,00 m.

Die AbstandsmaBe beziehen sich auf die Gehweghinterkante der o&ffentlichen Ver-
kehrsflache.
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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022
Ausnahmen hochbauliche Stellplatze Garagen
Nebenanlagen
Mull/ Fahrrader 1
bis 50 cbm

5.3

Flachen, auf denen hochbauliche Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen zulassig sind

Flachen, auf denen ausnahmsweise hochbauliche
Nebenanlagen zulassig sind

Flachen, auf denen Stellplaze und Garagen
unzulassig sind

Im WAS und WA4 sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig; nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Im WA1 und WA2 sind je Einzelhaus zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte ei-

Die Flachenaufteilung zwischen den StraBenbegrenzungslinien ist unverbindlich. In-
nerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen sich auch Parkplatze, Baume, &ffent-
liche Stellplatze und Standplatze fur Millbehalter befinden, deren genaue Lage der

6. Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
ne Wohneinheit zulassig.
Im WA4 ist je volle 110 m? eine Wohneinheit zulassig.
7. Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.1
StraBenausbauplanung vorbehalten bleibt.
7.2

An der Muhlhofener StraBe K18 sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig.
Je Baugrundstick sind Ein- und Ausfahrten an die 6ffentliche Verkehrsflache zulassig:

- im WA1 und WA2 mit einer maximalen Breite von 6,00 m,
- im WAS3 und WA4 mit einer maximalen Breite von 12,00 m.
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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022

8.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

8.1

8.2

8.3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache L ist gemaB Planeintrag mit einem 5,00 m breiten Leitungsrecht zugunsten
des Versorgungstragers zu belasten.

Die Flache LT st gemaB Planeintrag mit einem 2,00 m breiten Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstragers zu belasten.

Der Leitungstrager oder dessen Rechtsnachfolger ist berechtigt, die in den privaten
Grundstlicken verlegten Leitungen zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern, zu ver-
andern sowie hierzu jederzeit das Grundstick zu betreten. Die mit den Leitungsrech-
ten belasteten Flachen L und LT sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizu-
halten. Ausnahmsweise sind gepflasterte Flachen zulassig.

Die private Grinflache in Uberlagerung der Flache fir die Regelung des Wasserab-
flusses - AuBengebietsentwasserung ist mit einem Geh- und Fahrrecht G-F zugunsten
der Ortsgemeinde zu belasten. Die Verbandsgemeindewerke Landau-Land sind be-
rechtigt, zur Kontrolle und Uberprifung der Funktionsféhigkeit des Dammes und des-
sen Begriinung jederzeit das Grundstlck zu betreten.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sowie Planungen, Nutzungsrege-

9.1

9.2

9.2.1

9.2.2

9.3

9.3.1

lungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i.V.m. Bindungen fir das An-
pflanzen von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15, 16c, 20, 25a und 25b BauGB)

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses - AuBengebietsentwasserung

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sind
Grundstlcke vor zuflieBendem Niederschlagswasser nach Westen und Siiden durch
einen 0,50 m hohen Damm entlang des bestehenden/ neu entstehenden, asphaltierten
Wirtschaftsweges zu schitzen. Niederschlagswasser wird Gber Rinne aus Muldenstei-
nen abgeleitet und im Norden an den bestehenden Kanal angeschlossen.

Grinflachen

Die &ffentliche Grinfliche OG mit der Zweckbestimmung Bliihstreifen dient der
Freihaltung der Gasleitung mit ihren Schutzabstanden von baulichen Anlagen und
Baumpflanzungen.

Die private Grunflache PG mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung/ Ablei-
tung AuBengebietswasser dient der Herstellung/ Unterhaltung der geplanten Dam-
me am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes zur Ableitung von AuBBenge-
bietswasser sowie zur Begriinung des Ortsrandes. Zur dauerhaften Sicherung des
Wasserabflusses bei Starkregenereignissen sind weder bauliche Anlagen - auch
nach LBauO genehmigungsfreie Anlagen - noch Anderungen des Damms zulassig.

Natur- und Landschaftsschutz
Offentlicher StraBenraum

Fir die Begrinung des offentlichen StraBenraumes sind an den in der Planzeichnung
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Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022

9.3.2

9.3.3

9.3.4

eingetragenen Standorten Baume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Die Arten sind der
Empfehlungsliste zu entnehmen. MindestgréBe: Hochstamm 3xv. Stammumfang 16-
18. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit gleichartigen Baumen mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu erset-
zen.

Sofern die Baumscheiben als offene Baumscheiben angelegt werden, sind diese
durch Ansaat von Landschaftsrasen, alternativ bodendeckende Straucher, dauerhaft
zu begrinen. Sie sind vor Verdichtung und Versiegelung zu schiitzen. Die Arten sind
der Empfehlungsliste zu entnehmen.

Bei Abgang der Begriinung sind Nachpflanzungen/ Nachsaat so vorzunehmen, dass
der Umfang und Charakter der ursprunglichen Begriinung wiederhergestellt wird.

Die Baumgruben mussen gem. FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V.) eine GréBe von ca. 12 cbm aufweisen. Die MindestgréBe offe-
ner Baumscheiben darf 6,00 gm pro Baum nicht unterschreiten. In Ausnahmefallen,
bei denen dies nicht mdglich ist, ist eine mindestens 1,50 m tiefe Baumgrube geman
dem aktuellen Stand der Vegetationstechnik anzulegen. Die GréBe der Baumgrube
ist bereits bei der Herstellung von StraBen- und Wegeflache zu bericksichtigen.

Baugrundstlck

Auf allen Baugrundsticken ist jeweils ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. MindestgréBe H. 3xv. Stu. 14-16. Alternativ kbnnen Obstbdume ange-
pflanzt werden. GréBe mind. 10-12 Stu. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu ent-
nehmen. Der Baum ist spatestens im Jahr nach Fertigstellung und Bezug der Hauser
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Stellplatzbegriinung

Auf allen Flachen fir den ruhenden Verkehr ist fir je finf angefangene Stellplatze ein
hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Arten sind der Empfehlungsliste zu ent-
nehmen.

Begrlnte Fachdacher/ flach geneigte D&cher

Hauptgebaude mit Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° mit einer Min-
destsubstratschicht von 12 cm und dauerhaften Bepflanzung mit Grasern, Wildkr&u-
tern usw. zu begrinen. Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind auch als be-
griintes Flachdach zuléssig. Hierzu bauordnungsrechtliche Festsetzung 1.1.

Bllhstreifen

Auf der 6ffentlichen Grinflache ist eine blutenreiche, extensiv gepflegte Grinlandfla-
che anzulegen. Ziel ist die Entwicklung eines auf Schmetterlinge und Wildbienen
ausgerichteten Lebensraums.

Bei der Ansaat ist regionales Saatgut der UG) zu verwenden.

Ortsrandeingriinung
Die im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen sind dauer-

haft zu begrinen. Zuléssig ist die Bepflanzung mit Stauden, Gehdlzen und Strau-
chern sowie die Ansaat der Flache.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022

10.

Bei Anpflanzungen ist zwingend darauf zu achten, dass der Damm in Form und Funk-
tion dauerhaft erhalten bleibt.

Fur die Bepflanzung wird die Verwendung heimischer Gehdlze empfohlen. Auf jedem
Baugrundstiick sollen mindestens 3 verschiedene Gehdlzarten gemai der Empfeh-
lungsliste verwendet werden. Koniferen sind als Ortsrandhecke nicht zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

11.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind AuBenbauteile von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Buros
entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018) auszubilden. Die Larmpegelbereiche ergeben sich aus der
Planzeichnung und der ,Schalltechnischen Untersuchung® vom 02.03.2021 des Ingeni-
eurbiros fir Bauphysik, Bad Dirkheim (MALO 2021). Hiervon kénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass insbesondere an
gegentber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebéaudeteilen geringere Schallddmmmafe ausreichend sind.

Im Plangebiet ist in Rdumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, und in
schutzbedirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle durch den
Einbau von mechanischen Liftungsanlagen fir ausreichende Bellftung zu sorgen.
Davon ausgenommen sind Raume, die lber Fenster beliiftet werden kénnen, die
nachts (zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) nachweislich einer Gesamtlarmbelastung von
weniger als 50 dB ausgesetzt sind.

Hohenlage der StraBe

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der Verkehrsflachen ist durch Eintrag in der Planzeichnung Uber die
Hobhenlage der StraBenachse festgesetzt. Eine Differenz von + 0,30 m ist zulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind

- Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung
von 25° - 40 °,

- Der Versatz zweier gegeneinander versetzter Pultdachern darf maximal 1,50 m
betragen (Als Maf gelten die Oberkanten der jeweiligen Firste),

-  Walm- und Zeltdacher 15°- 25°

— Begrinte Flachdacher; hierzu die planungsrechtliche Festsetzung 9.3.2.

Dacher von Garagen und Nebenanlagen, die vom Hauptgeb&ude abgertickt sind, sind
auch als Flachdach zulassig.
Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachflachen zu-
lassig.

1.2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel/ Nebengiebel
Die zulassige Dachneigung von Dachaufbauten ist unabhangig von der des Hauptda-
ches; die festgesetzte Dachneigung muss nicht eingehalten werden. Auf einer Dachfla-
che durfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei sind folgende Ma-
Be einzuhalten:

- Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50 % je Dachléange betragen,
gemessen vom Schnittpunkt mit der AuBenwand. Je Dachseite ist ein Zwerch-
giebel bis zu einer Breite von 1/3 der Dachlange zulassig.

- Je Gebaude ist ein Nebengiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlédnge zu-
lassig.

- Die Dachaufbauten, Zwerchgiebel, Nebengiebel und liegenden Dachfenster
mussen zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m haben.

- Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten, Zwerchhauser
und Nebengiebel muss senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie
unterhalb des Hauptdaches liegen.

2.  Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
2.1

Die Vorzone darf durch die Herstellung von Zuwegen, Zufahrten zu Garagen, Stellplat-
zen sowie Mullsammelplatzen und Fahrradboxen nur zu 50 % versiegelt werden. Die
restlichen 50 % der Vorzone sind zu begriinen. Begriinung bedeutet, dass mindestens
75 % dieser Flache mit Pflanzen (Stauden, Straucher, Baume) zu bepflanzen ist.

Eine Vorzone ist die Flache zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Bauflucht in der kompletten Breite des Grundsticks.

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro B-Plan 10/23



Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il
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2.2

Bei Eckgrundstlicken gilt die Seite mit dem Hauptzugang als die beschriebene Vorzo-
ne.

Standplatze far Milltonnen und Millbehélter sind entweder baulich in die Gebaude
oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/ oder Umpflanzung
gegen Einblicke abzuschirmen.

Werbeanlagen auf den Dachern sind unzuldssig. Auch Teile von Werbeanlagen an
In einem Bereich von 30,00 m parallel zum sidlichen Fahrbahnrand der K18 sind

Werbesaulen und Werbefahnen durfen eine H6he von 6,00 m nicht Gberragen.

Je angefangene 100 m? Grundstiicksflache ist 1,00 m2 Werbeflache zulassig'.

Einfriedungen an der StraBen- bzw. Gehwegseite - entlang der jeweiligen Gehweghin-
terkante und der seitlichen Grundstlicksgrenzen in einer Tiefe bis zur straBen- bzw.
gehwegseitigen Baugrenze - dirfen 1,00 m Héhe nicht Gberschreiten.

Auf den von der StraBen- bzw. Gehwegseite abgewandten Grundstiicksgrenzen sind
ab der straBen- bzw. wegseitigen Baugrenze Einfriedungen nur als Zaune oder Hecken
jeweils bis zu einer H6he von 1,80 m zuldssig. Eine Einfriedung mit Drahtgeflecht ist
nur zulassig in Verbindung mit Heckengehdlzen oder Kletterpflanzen.

Geschlossene Einfriedungen wie Mauern, Holzwande, Drahtschotterkérbe, Gabionen
und Stabgitterzdune mit durchgezogenen Plastikbandern u.a. sind unzuldssig. Es ist
eine Bodenfreiheit von 15 cm im Sockelbereich einzuhalten. Ausnahmsweise sind
Gabionen in einem regelmaBigen Wechsel mit Zdunen bzw. Hecken zulassig.

Unterer Héhenbezugspunkt ist die Hohe der Gehweghinterkante der erschlieBenden
StraBBe bzw. des angrenzenden Gehweges in Grundstlicksmitte. Bei Eckgrundstlicken

3.  Werbeanlagen im WAS3 und WA4
(§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)
3.1
Gebé&uden dirfen die Dachflache nicht Gberragen.
3.2
Werbeanlagen nur am Gebaude zuléssig.
3.3
3.4
4. Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
4.1
4.2
ist der jeweils tieferliegende Bezugspunkt mafB3gebend.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.
4.3

Auf den Grundstlcken, die einen Damm zur Ableitung von AuBengebietswasser besit-
zen, ist die Einfriedung so herzustellen, dass Form und Funktion des Dammes erhalten
bleiben.

! GrundstlicksgroBe WAS rd. 6125 gm > 60 gm Werbeflache,
GrundstiicksgréBe WA4 rd. 1220 gm - 12 gm Werbeflache.
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5.  Zahl der notwendigen Stellpléatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Abweichend von § 47 Abs. 1 LBauO sind im WA1 und WA2 je Wohneinheit mindestens
zwei Kfz-Stellplatze anzulegen. Die einer Wohnung zuzurechnenden Kfz-Stellplatze
kénnen hintereinander angeordnet werden.

Im WA3 und WA4 gilt gemal § 47 Abs. 1 LBauO die VV-Stellplatze. Bei Kommastellen
wird die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze nach oben gerundet.

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro B-Plan 12/23



Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022
HINWEISE:
1. Hinweise fir in der Baugenehmiqung erforderliche Nebenbestimmungen

1.1

1.2

Die Ortsrandhecke ist im Jahr nach Fertigstellung und Bezug der Hauser anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzen durfen nur schonend gepflegt werden. Ein
Auf-den-Stock-setzen ist nur alle 8-10 Jahre zulassig.

Im Einmindungsbereich in die K18 sind die Sichtdreiecke ab einer Héhe von 0,80 m
freizuhalten.

Funktionsfahigkeit des Retentionsbeckens und des Ablaufs liber den Klingbach

Die Funktionsfahigkeit des dem Plangebiet dienenden Retentionsbeckens und der
Ablauf Gber den Klingbach ist durch entsprechende UnterhaltungsmaBnahmen zu si-
chern. Dies gewahrleistet den Wasserabfluss.

Stadtebauliche Vereinbarung zur Sicherung des aktiven Larmschutzes

Im schalltechnischen Untersuchungsbericht vom 02.03.2021 wird die Vertraglichkeit
der landwirtschaftlichen Nutzung und der heranriickenden Wohnnutzung weitgehend
nachgewiesen. Lediglich die Uberschreitung der n&chtlichen Immissionsrichtwerte
wahrend der Tage der Weinlese bedarf einer Regelung durch aktive Schallschutzmaf3-
nahmen. Da nur aktive LarmschutzmaBnahmen zur Lésung dieses Larmkonflikis zu-
lassig sind, der Aufwand fir einen Larmschutzwall bzw. eine Larmschutzwand auB3er
Verhaltnis zum Nutzen steht, kommen zur Vermeidung von Gerduschemissionen tech-
nische Vorkehrungen im Weinbaubetrieb infrage, welche einen nachhaltigen Larm-
schutz garantieren.

Zur Sicherstellung des fortlaufenden langfristigen Betriebes des St. Georgenhofes
wurde folglich eine stadtebauliche Vereinbarung zwischen dem St. Georgenhof,
der Ortsgemeinde und dem ErschlieBungstrager geschlossen. Die Vereinbarung
legt fest, welche MaBnahmen seitens des St. Georgenhofes umzusetzen sind, um den
Larmschutz fir das Neubaugebiet zu erzielen und gleichzeitig den langfristigen Betrieb
des St. Georgenhofes sicherstellen. Die Kosten der MaBnahmen werden als Ersatz-
maBnahme, d.h. an Stelle einer entlang des Betriebes bzw. Baugebietes verlaufenden
Larmschutzwand, tber die ErschlieBungsmaBnahme getragen.

KreisstraBe K18 - Ortsdurchfahrtsgrenze

Von der KreisstraBe K18 zum Baugebiet darf erst nach Fertigstellung der verkehrsge-
rechten Anbindung zugefahren werden.

Negative Auswirkungen des Gebietes (z.B. Blendung) auf die Verkehrsteilnehmer der
klassifizierten StraBe sind mit geeigneten Mitteln dauerhaft freizuhalten.

Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Abstédnde der RPS 2009 einzuhalten. Das
Lichtraumprofil der KreisstraBBe ist grundsatzlich dauerhaft freizuhalten.

Sofern Leitungen im StraBenkdrper oder in der Bauverbots- und Baubeschrankungszo-
ne (= innerhalb eines Bereiches von 30 m zur KreisstraBBe, gemessen vom &uBeren
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Rand der befestigten Fahrbahn) verlegt werden sollen, bedarf es vor Beginn der Arbei-
ten der vertraglichen Regelung bzw. anbaurechtlichen Genehmigung. Hierzu sind dem
LBM Speyer rechtzeitig (mindestens 6 Wochen vor Baubeginn) die Planunterlagen in 3-
facher Ausfertigung vorzulegen.

Das Baugebiet befindet sich auBerhalb der Ortsdurchfahrtgrenze.

Dies bedeutet, dass geman § 22 Abs.1 LandesstraBengesetz, mit Hochbauten jegli-
cher Art (z.B. Garagen, Nebenanlagen) ein Abstand von 15,00 m zum &uBeren befes-
tigten Rand der Fahrbahn der K 18 eingehalten werden muss.

Werbeanlagen sind gemal § 24 Landesstra3engesetz den Hochbauten und baulichen
Anlagen gleichzusetzen. Die Bauverbotszone gilt daher auch fur Werbeanlagen.

Sollen bauliche Anlagen (z.B. Stellplatze, ggf. Einfriedungen, Werbeanlagen) in einer
Entfernung bis zu 30,00 m parallel der K 18 errichtet werden so bedarf es gemaf § 23
LandesstraBengesetz vorab der Zustimmung/ Genehmigung des Landesbetriebes Mo-
bilitat Speyer.

Nach der vorgesehenen Anderung der Bebauung durch den Bebauungsplan ist eine
Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze vorzunehmen.

5.  Altablagerungen / Kampfmittelbelastung

Sollten Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder ge-
fahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoffverunrei-
nigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bo-
denveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirekti-
on Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

6. Landesarchaologie

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich
der o0.g. Planung eine archéologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich um Sied-
lungsbefunde der vorrémischen Eisenzeit (Fdst. Mihlhofen 1). Wie bereits im Entwurf
der Begrindung unter ,Punkt 13. M Landesarchéologie" zutreffend dargestellt, waren
jedoch bei der Entwicklung des Baugebiets ,Am Rosenberg" keine weiteren archaolo-
gischen Befunde bzw. Funde aufgetreten.

Bodeneingriffe sind dennoch auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der nahe-
liegenden Fundstellen archdologische Funde nicht vollstdndig ausgeschlossen werden
kénnen.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle
Speyer angezeigt werden miussen, damit die Erdarbeiten entsprechend Uberwacht
werden kénnen.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vorhandenen, archaologi-
schen Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher
an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bedingungen
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1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums far Bil-
dung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit
(mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten
in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Uber-
wachen.

2. Auflagen

2.1 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, arch&ologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1: entbinden Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilun-
gen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der
GDKE.

2.3 Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finan-
zielle Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich.

2.4 Wir weisen extra darauf hin, dass die Meldepflicht besonders flir die MaBnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders flir die MaBnahmen
zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3
DSchG, Punkt 2, sowie fUr die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Die Bedingungen und Auflagen sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu
dbernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Ver-
fahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erschei-
nung treten kénnen.

AuBBerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich zu
berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht berthrt oder von ihrem ange-
stammten, historischen Standort entfernt werden.
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7. Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fiir Neubauvorhaben
oder gréBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.

8. Bodenschutz bei Bauvorhaben/ Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

Bei allen Bau- und Abgrabungsarbeiten ist humoser Oberboden vom Unterboden ge-
trennt auszubauen und der Boden vorrangig einer Wiederverwendung im Gebiet zuzu-
fihren. Die Bewahrung einer grundsatzlichen Wiederverwertungseignung von Aus-
hubmaBen, StraBenaufbruch usw. ist zu gewéhrleisten. Verbleibende Mengen sind
ordnungsgeman zu entsorgen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziglich des Boden-
abtrags und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben
des § 12 BBodSchV. Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind
die LAGA-TR M 20 »Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten
Fassung zu beachten. Fur weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV der Lé&nderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-
Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

9. Bodenaushub - Arsengehalt

Fir das Plangebiet haben sich erhéhte Arsengehalte im Boden ergeben (IGB 2021).
Diese sind auf Ablagerungen des Klingbachs zurtickzufihren und damit geogenen Ur-
sprungs. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde kénnen diese Boden im
Bereich des Neubaugebietes wiederverwertet werden.

Bei Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen sind die beim Aushub anfallenden B6-
den geman der abfalltechnischen Einstufung und bodenmechanischen Zusammenset-
zung zu separieren und getrennt zu verwerten oder zu entsorgen. Sollte Aushubmate-
rial auf einer Deponie entsorgt werden, sind durch das Entsorgungsunternehmen die
ggof. zusatzlich bendétigten Analysen, Unterlagen, 0.a. friihzeitig zu klaren.

Bei den vorgenommenen abfalltechnischen Prifungen handelt es sich um abfalltechni-
sche Voreinstufungen auf der Basis von punktuellen Aufschliissen, die den Anforde-
rungen einer reprasentativen Probenahme im Sinne des LAGA-Merkblatts PN 98 nicht
gerecht werden kénnen.

Im Falle einer Entsorgung durch Deponierung geniigen die vorgenommenen Analysen
daher in der Regel nicht den Anforderungen an eine reprasentative Deklarationsanaly-
se. Inwieweit die abfalltechnischen Voreinstufungen bei der Abfalldeklaration anerkannt
werden kdnnen, ergibt sich aus der jeweiligen Anlagengenehmigung der Deponie.

Im Falle einer Entsorgung durch Verwertung als Boden in einer EinbaumaBnahme au-
Berhalb einer Deponie oder einer Aufbereitung zur Wiederverwertung in einer Boden-
/Bauschuttaufbereitungsanlage der jeweiligen Qualitatsstufe kénnen die vorgenomme-
nen abfalltechnischen Voreinstufungen je nach Verwertungsort oder Aufbereitungsan-
lage den Anforderungen an eine Abfalldeklaration gendgen.
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10. Geothermische Nutzung

11.

Hinsichtlich dem mdglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen
wird auf die interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau in Mainz, zur wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurtei-
lung (abrufbar unter https://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-
karten-geothermie/online-karte-standortbewertung-erdwaerme.html) verwiesen.

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmi-
gungsfahigkeit. Detaillierte Auskinfte kbnnen Sie Uber die zustandige Untere Wasser-
behdrde erhalten.

Brauchwassernutzung/ Zisternen

12.

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen wird empfohlen, auf den Bau-
grundstiicken anfallendes, nicht verschmutztes Niederschlagswasser fir die Garten-
bewasserung zu nutzen oder als Brauchwasser zu verwerten soweit gesundheitliche
und wasserwirtschaftliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Dies dient der Entlas-
tung der Abwasseranlagen, der Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und der
Schonung des Wasserhaushalts.

Vermeidung und Verminderung der Ableitung von Niederschlagswasser - Ande-

13.

rungen des natiirlichen Wasserhaushalts

Als Ubergeordnete Zielsetzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Veranderun-
gen des naturlichen Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivitditen in mengenmaBiger
und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie es technisch, dkologisch und wirt-
schaftlich vertretbar ist. Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem des unbe-
bauten Referenzzustands méglichst nahekommen.

Zur Vermeidung und Verminderung der Ableitung von Niederschlagswasser wird emp-
fohlen, befestigte Oberflachen als wasserdurchlassige Belage wie versickerungsfahi-
ges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen o. 4. mit einem
Rasenfugenanteil von mindestens 30 % auszubilden. Die Tragschicht sollte ebenfalls
wasserdurchlassig hergestellt werden. Auf das Anlegen von Kies- und Schottergérten
sollte verzichtet werden.

Hinweise zur Festsetzung der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses -

AuBengebietsentwasserung

Die textliche Festsetzung 9.1 der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses - Au-
Bengebietsentwasserung erfolgt in Uberlagerung der privaten Grinflachen mit An-
pflanzbindung.

Die privaten Grundstlckseigentimer sind verpflichtet, diese im Rahmen der Erschlie-
Bung hergestellten und bepflanzten Damme zu pflegen und zu unterhalten, so dass
diese den eigentlichen Zweck, die Ableitung von AuBBengebietswasser, erfillen kénnen.
Diese Verpflichtung wird im Rahmen einer Baulast im Zuge des Umlegungsverfahrens
gesichert.

Den Verbandsgemeindewerken Landau-Land wird zur Kontrolle und Uberpriifung der
Funktionsfahigkeit des Dammes und der Begrinung ein Geh- und Fahrrecht einge-
raumt.
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Zur Sicherung der Funktion des Damms zur Ableitung von AuBengebietswasser und
zur Erhaltung der privaten Begrinung wird fr die betreffenden Grundstiicke eine be-
schrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Ortsgemeinde Billigheim-
Ingenheim eingerdumt.

Diese Regelungen bedirfen einer dinglichen Regelung durch Eintrag ins Grundbuch
sowie einer 6ffentlich-rechtlichen Sicherung durch Eintrag ins Baulastenverzeichnis
durch die Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land bzw. im Rahmen des gesetzli-
chen Umlegungsverfahrens.

14. Hohenlage des Hauseingangs

Erganzend zur textlichen Festsetzung 11 wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens die Bauherr:in darauf zu achten hat, dass die H6-
henlage des Hauseingangs oberhalb der Rickstauebene zu liegen kommt.

In Bezug auf Starkregen wird unter Hinweis 15 auf private VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor Starkregen verwiesen.

15.  Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen zum Schutz vor Schaden durch
Starkregen

Unter Bericksichtigung der Lage des Plangebietes und den &rtlichen Verhaltnissen,
kann es bei Regenereignissen groBerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrore-
nem Untergrund, bei Schneeschmelze zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirt-
schaftungssystem kommen.

Der Karte zur Gefédhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Karte 5 — Starkregen-
modul oder https://wasserportal.rip.de/servlet/is/10081/) aus dem Hochwasser- und
Starkregen-Infopaket ist zu entnehmen, dass im Planbereich in Bezug auf Starkregen,
mit potentiellen Uberflutungen an Tiefenlinien (etwa die Hélfte des Planbereichs)
zu rechnen ist. Des Weiteren sind geringe bis hohe Abflusskonzentrationen zu erwar-
ten.

Gebdude, die in diesen Bereichen liegen, drohen Schaden zu nehmen, da hier die Ge-
fahr groB3 ist, dass Wasser in die Gebaude (ggfs. in Keller oder Tiefgaragen) eindringt,
sofern im Vorfeld keine entsprechenden Vorkehrungen getroffen wurden.

Zusatzlich zu der textlichen Festsetzung 9.1 von Flachen zur Regelung des Wasserab-
flusses (0,50 m hohe Damme entlang der sidlichen und westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs) zur Vermeidung und Verringerung von Schaden durch Starkregen wer-
den geeignete MaBnahmen (hochwasserangepasstes Bauen) zur Vorsorge gegen ein-
dringendes Wasser empfohlen, um das vorhandene Schadenspotential weiter zu mi-
nimieren. Dabei ist darauf zu achten, dass sich die Situation fiir die Nachbarn und Un-
terlieger nicht verschlechtert:

- erhdhte Schwellen/ Stufen bei Kellerschéchten und Hauseingangen

- Tiefgarageneinfahrten mindestens 25 cm erhdht Gber Geléande- und StraBenni-
veau

- Keller inkl. aller Offnungen als dichte Wanne ausbilden

- Flachen méglichst versickerungsféhig erhalten

— Haus hdéher bauen oder abschirmen

— zusatzliche Wasserspeicher anlegen
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16.

- Rduckstauklappe einbauen

- Fenster, Tlren und Wéande abdichten
— betonierte Keller ohne Naturbdéden

- sichern von Heizungsanlage/ Oltanks
- Verzicht von Steckdosen im Keller

- Tauchpumpe vorhalten

Grundwasser

17.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig
vor Beginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Ver- und Entsorgungsleitungen

18.

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Versorgungseinrichtungen, ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusam-
menhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbe-
treiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flr Planung
und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig tGber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen
Rege/werke (z. B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der For-
schungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung
der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Ab-
sprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz
der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden) zu treffen.

Die Ver- und Entsorgungstrager sind fiir Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung
des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig GUber den Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungs- und BaumaBnahme zu unterrichten.

Bei Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaBnahmen ist ein seitlicher Mindestab-
stand von 2,50 m zu unserer bestehenden Versorgungsleitung zwingend einzuhalten,
geman den geltenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie
der DIN 1988. Grundsétzlich sind alle geltenden Normen, Bestimmungen, Vorschriften,
Verordnungen und Gesetze einzuhalten.

Kénnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstande nicht
eingehalten werden, sind in Absprache mit uns weitergehende SchutzmaBnahmen zu
treffen, deren Kosten der Verursacher der MaBnahme zu tragen hat.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
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19.

einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdg-
lich.

Es ist daher sicherzustellen, dass

— flr den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kilnftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

— der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit dem Versorgungs-
trager im erforderlichen Umfang Flachen flr die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstliicken zur Verfligung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten des
Versorgungstragers im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungs-
trager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten StraBennamen und Hausnummern.

Fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung
mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken
67655 Kaiserslautern - PirmasenserstraB3e 65 in Verbindung setzen.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein,
sich ggf. fir bauliche VorsorgemaBnahmen zu entscheiden.

Die Ergebnisse der Radonmessungen sollen dem Landesamtes fiir Geologie und
Bergbau (LGB) mitgeteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschrei-
bung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/ Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hier-
bei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kur-
zen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Mes-
sungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ ha, gleichzeitig
durchzufthren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation
auch héher sein.

Die Arbeiten sollen von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

stadtconcept GmbH/ Planungsbiiro B-Plan 20/23



Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Im Niederfeld Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzungsfassung) 02.05.2022

20.

Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien, ra-
dongerechte, ca. 1,00 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-
kundliche Aufnahme des Bohrgutes, fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,
Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-
lung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonver-
flgbarkeit, Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma), Interpretation der Daten und
schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fiir Strahlenschutz enthommen werden.

Far bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landes-
amt fir Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Fassadenbegriinung/ Dachbegriinung

21.

Aus Grinden des klimaangepassten Bauens wird empfohlen, auf jedem Grundstick
mindestens 2 Wande von Gebauden oder Nebenanlagen mit Kletter-/ Klimm- oder
Rankpflanzen zu begrinen. Pro Wand sollte mindestens eine Pflanze verwendet wer-
den. Siid- und Westwéande sollten bevorzugt werden.

Ferner wird empfohlen, die Flachdacher von Nebenanlagen und Garagen extensiv zu
begrinen.

Bliihstreifen

22,

Die 1. Mahd des Bliihstreifens darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen. Auf den Einsatz
von Dingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten.

Grenzabstinde

23.

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die in §§ 44 und 45 Nachbarrechtsge-
setz Rheinland-Pfalz ndher bestimmten Abstande von den Nachbargrundstiicken ein-
zuhalten.

GemalB § 42 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges (§ 1 Abs. 5 des LandesstraBengesetzes) Einfriedungen 0,50 m zu-
rickbleiben.

Amtliches Liegenschaftskataster

24.

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis Uberein. Fir die
geometrische Genauigkeit wird keine Gewahr Gbernommen. Eine Besichtigung des
Planungsgebietes, zur Uberprifung der Vollstandigkeit der im Entwurf nachgewiese-
nen topographischen Gegebenheiten, insbesondere Geb&ude, hat nicht stattgefunden.
Es wird nahegelegt, diesen Abgleich in der Ortlichkeit selbst vorzunehmen oder einen
Planer zu beauftragen.

Vorschriftennachweis

Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeinde Landau-Land eingesehen
werden.
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PFLANZENLISTE:

Bei PflanzmaBnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.
Die Auflistung ist nicht abschlieBend zu verstehen, sondern gilt als Empfehlung!

Im StraBenraum und in den Privatgarten sind neben den untengenannten, auch andere
standortgerechte Baume und deren Sorten zuldssig. Auf die GALK-Liste in Bezug auf Kii-
mabaume wird hingewiesen.

Baume und Straucher sollten mindestens folgende Pflanzqualitaten haben:
Baume I. / II. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb,
Im &ffentlichen Bereich mindestens 3xv. StU 16-18
Im privaten mindestens 3xv. StU14-16

Obstbaume: Hochstamm mind. StU 10-12
Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen oder Strauch 60-100
Ausfihrung:

Far die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaf der DIN 18916 "Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgeman zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in glei-
cher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen auch in spateren
Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Far die Baumgruben sind die Vorgaben der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-

wicklung Landschaftsbau e.V.) anzuwenden.

Baume I. Ordnung: Spitzahorn Acer plantanoides

(insbesondere Sorten) Bergahorn Acer pseudoplatanus
Juglans regia Walnuss
Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung: Feldahorn Acer campestre

(mit Sorten) Frz,. Ahorn Acer monsspessulanum
Hainbuche Carpinus betulus
Wei3-/Rotdorn Crataegus
Magnolie Magnolia kobus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Ortsrand-Hecke: Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellane
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche* Lonicera xylosteum
Mispel Mespilus germanica
Schlehe Prunus spinosa

Johannisbeere
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Hundsrose
Bibernelllrose
Weinrose
Purpurweide
Holunder
Schneeball*
Zierstraucher: Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Deutzie
Hibiscus
Hortensie
Kolkwitzie
Falscher Jasmin
Strauchrose
Spiere
Flieder
Schnitt-Heckenpflanzen: Berberitze*
Hainbuche
Liguster™*
Spiere
Eibe**
Klettergehdlze: Clematis
Efeu”
Kletterhortensie
Heckenkirsche*
Kletterrose

Einige der genannten Pflanzen sind giftig bzw. kbnnen bei Verzehr giftig wirken.

* schwach giftig bis giftig; ** giftig bis sehr giftig
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Rosa canina

Rosa pimpinellifolia

Rosa rubiginosa
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Amelanchier
Buddleia davidii
Deutzia

Hibiscus
Hydrangaea
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus
Rosa div. spec.
Spiraea

Syringa

Berberis
Carpinus betulus
Ligustrum
Spiraea

Taxus baccata
Clematis in Sorten
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera in Sorten
Rosa in Sorten
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