Bebauungsplan "Am Gaisberg" 1. Anderung - 2. Offenlage Birkweller

1.2 Dachmaterialien

/ 4 157 1 PLANZEICHENERKLARUNG 7.2 LARM- UND SCHALLSCHUTZ: VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN i R =
465 Art der baulichen Nutzung UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISIONSSCHUTZGESETZES g‘ s - ,§F’
WA Il N _ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) S 2 &
\/ 1 . QNu/.y Allgemeines Wohngebiet _@ : BGEE‘L G_?Q;
. .. . . a . SIT " =
LM (s. textl. Festsetzungen Mas der baulichen Nutzung Zum Schutz der kiinftigen Bewohner des Plananderungsbereichs am Gebaude und Locxo0 L v g %
O 5 1 O Ziffer 7.1) innerhalb ihrer Wohnung vor von aul3en eintretendem Larm sind Bauwillige angehalten, £+ . @ =
’ ’ . X 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf (GRZ) durch Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstiick, Grundrissgestaltung, und andere &0 L < & posenve®
\ TF siohe 468 ¢ ) ) mogliche und zumutbare Mallnahmen zu ergreifen, dass die Wohnnutzung nicht unzu- & 3 Birkweiler
Tex‘tl. Fest- FD 1 \ Geschossflachen als Hochstgrenze (GFZ) . e ys . . . . . Eichpl.
t e mutbaren Larmbelastigungen von Seiten des Weinbaubetriebes ausgesetzt wird. % %! g
it N ‘ I Zah der Vollgeschosse als Hochstmats (als rémische Ziffer) Die Belastung einer mdglichen Wohnbebauung im Geltungsbereich der 1. Anderung des ey &%, Hauptstrage S *‘a"“"_;;;
offene ¢ 177 Bebauungsplans ,Am Gaisberg“ durch den Stralenverkehrslarm ist unerheblich und W@*‘ = - A t,\,_,_-.a"“"’
Bauweise | / /_\ \ g e e s S oo™  Anlagen weitaus geringer als durch von dem Betriebsgelandes des Weinbaubetriebes wahrend Am Gaisberd 7 Plﬁﬂg&blet E
o Wetmemanon 469 Sl A Bauweise: der Weinlese ausgehende Anlagengerausche. Bei einer an das Betriebsgelédnde des 5 ;qef WO =y oy Mandelberg
pro Wohngebude/Doppelhaus- - ED nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulassig Weingutes heranriickenden Wohnbebauung ist durch bauliche Malknahmen zu > Herren®
halfte - o o — = ) o gewahrleisten, dass eine unzulassige Stérung der Bewohner der neuen Bebauung durch ~ Herrenbergerhof Mandelbergerhof - N
Freet = @l":’zm‘;:.’:g?;:z"e#:;‘;‘iiﬂ:;‘:‘zereich Anlagengerausche ausgeschlossen sind. Die Bauflachen werden mit der Signatur "LM" ' : :
o : R nicht tberbaubare Grundstiicksfiache gekennzeichnet mit Verweis auf die textlichen Festsetzungen: Der Schutz gegen \
..... 189 1O o i die Landwirtschaft | Freifschen AuRenlarm ist entsprechend DIN 4109-I: 2018-01, Schallschutz im Hochbau, innerhalb
188 sche fir die Landwirtscha von Aufenthaltsrdumen erforderlich. Dazu gehéren Wohnzimmer; Arbeitszimmer und T
----- Fiache fr e Lenduschal Zimmer, die der Nachtruhe dienen, wie Schlafzimmer und Kinderzimmer'. Die Aufent- M 1:5000
Sl . o haltsraume des Doppelhauses (westliche Bebauung) sind besonders zu schitzen. RECHTSGRUNDLAGEN
g E private Grinflache Dies betrifft Raume wie Gastezimmer, Bliro, Schlafen, Schlafzimmer und Kinderzimmer,
WA2 III ot orer IR Wohnraum, Esszimmer, Kuiche. Hier wird fur das AuRenmauerwerk ein Protonziegel-
g - dffentiiche Grinflche Mauerwerk mit einem bewerteten Schallddmm-MaR Ru,B".,r"f >: 48 dB mit mineralischer Baugesetzbuch (BauGB) in.der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BSSBI. IS.
0 5 1 O i AggTT ‘ ptensung von Baomen Dammung festgesetzt. Fiir die Fenster der Nord- und Ostfassade der westlichen 3633) , c.jats zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
) ) - ":'e: """" ! !Bep_augng (Doppelhgus) werden mit 36 dB, dies entspricht der Schallschutzklasse 3, ﬂofgrﬁhg liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
' o i - Flachen fiir die Wasserwirtschaft im Ubrigen 34 dB, dies erfordert Schallschutzklasse 2 vorgegeben. BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786)
T Fne FD - SRS Rty | umorenzung von Fachen o e Wasserinschat, Es wird empfohlen alle Aufenthaltsrdume des Doppelhauses, auf der Basis der DIN Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 ' T '
setzungen Ziffer 2.4 o] e ‘ : M : .den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 4_1 09-1: 201_801 ml@ Schalldammlajftern auszustattep, SO _Qass bel_geschlosse"ner) Fenstern Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
- ST Soeoe Sonstige Planzeichen die erforderliche Frischluftzufuhr tber den Schall-ddmmlufter gesichert ist. Fur diese (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
e Bauvoise s . B e ot | [ A \ e i | Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schalldammlifter wird in gedffneten Zustand die folgende bewertete Norm-Schallpegel- vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
g o X B e :;(sza l]“f::/ifj:;‘r’]”:ufnﬂﬂ‘) i differenz vorgegeben: Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
max. 2 Wohneinheiten - wasserrechtlicher Genehmigung) Y ZZS;?”;TSJZ’E:'LT;T;L”.LXU°S’§Zhr“”ge" zum Schutz Schallddmmlufter in der Ost- oder Nordwand eingebaut: Dn,e,w>=45dB Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
pro WOhngebﬁ:I%Z/DOppelhaus_ privaté o hier: LarmschutzmaRnahme (s. textl. Festsetzungen) Schalldammlifter in der stidlichen- oder westlichen Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI | S. 2808) geéndert worden ist
e P 7P\ Grypflache ~e—®—  Abgrenzung unterschiediicher Nutzung Wand und in dem weiteren Geb&ude eingebaut: Dn,e,w>=40dB Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
SRR ‘ Graberd | vorgeschiagene Grundsticksgrenze November 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S.112)
S tentiiche Alle Aufenthaltsriume sind gegen nicht zu schiitzende Riume, 3:::,?3?;;uvrfrihfs;tz?f:ie;f)ggTB%;QE';|JTlézaggé?ggﬁgfﬁzﬁé)ég?; zuletzt durch Artikel 159 der
Grinflache Planzeichen zur Darstellung des Bestandes/Nachrichtliche Ubernahme z.B. Dielen, durch Tiiren abzutrennen ’ : ) ,
462 H . T - N _ . . . .
e 477 Entsprechend DIN 4109-1: 2018-01 betragt damit das erforderliche, gesamte bewertete Qemelnd('aordnung‘fur Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte beriicksichtigte
: A e 7 Hausnummer N . i . . Anderung: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)
8ffentlichg Griinflache 481 S22 Gewasserzone (3m) Bau-Schalldamm-Mal der AuBenbauteile von allen Aufenthaltsraumen einer méglichen
Schutzstreifen bestehend aus 1m 6ffentlicher I Grundstacksgrenze (Bestand) Bebauung im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Gaisberg* VERFAHRENSVERMERKE
Grunflache + 2m privater Grinflache S -
(ist von baulichen Anlagen freizuhalten) erf- R W,ges - 30 dB
462 ‘9% | Flurstlcksnummer ] , 1. Anderungsbeschluss
'y o.M. B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO) per Ortsgemeinderat Birkweiler hat in seiner Sitzung am XX.XX.2022 beschlossen, den
K afinie, Mafszah! (n Meter) Bebauungsplan gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren zu &ndern.
1. Dach
2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
11 Dachformen und Nebengestaltung Der Ortsgemeinderat Birkweiler hat am XX.XX.2022 dem Planentwurf zugestimmt.
(1] (1] = i
AUSSCHNITT AUS DEM BEBAUUNGSPLAN "AM GAISBERG Innerhalb des Baugebiets sind Hauptgeb&ude mit Flachdéchern zu errichten. Der Planentwurf lag gemalt § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach
I _ . I _ I I Bekanntmachung in der Zeit vom XX.XX.2022 bis einschlieBlich XX.XX.2022 &ffentlich aus.
T LG S e T L e XA ALt A vl T =% "= 4.1 24 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die H6he der Attika fur die Geb&ude im Plan&dnderungsbereich werden wie folgt festgesetzt: 3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

T o e it 5’\ ok sl Die Flachdacher sind extensiv zu begrunen. Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde
I: e W WA 1: Attika-Héhe (Doppelhausgebaude): 209,20 m NN . gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.2022 eingeleitet.
5 ' e SR WA 2: Attika-Hohe (Einzelhaus); 211,30 m 1.3  Fassadenmaterial und Farbgebung Abgabefrist der Stellungnahmen war am XX.XX.2022.
e - *‘-‘“ il Fassadenmaterial: Die Fassade bis zum Sockelbereich ist glatt oder mit
P | Bezugspunkt ist die Riickkante der StraRe zum Grundstiick und die Mitte der projizierten Gebaudefluchten klein- bis mittelkdrniger Struktur (Kérnung max. 2mm) zu verputzen. Der 4. Abwagung der Stellungnahmen
X ; WA ' = "“u“ ; auf die Straenkante. Sockelbereich (kann auch das ganze Erdgeschoss umfassen) muss sich Der Gemeinderat hat gemaR § 1 Abs. 7 i. V. m. § 13a Abs. 2 i. V. m. § 13 BauGB in der Sitzung am
“\\ ! 7;[_.,\; \ '. von der Fassade absetzen. Farbgebung: Unzuldssig sind reine Buntténe und grelle XX.XX.2022 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangen Stellungnahmen beraten und diese
7| i ] s 3g.a8°) | '. 2.5 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) Farben. An den Fassaden der Hauptgebaude sind Fliesen, glasierte Keramikplatten, gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.
ey Krautgarten | Pro Wohngebaude und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig. Spaltriemchen, poliertes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-, Faserzement- und ) i
T~ J30 [ 9 - s Ve Metallplatten nicht zulassig. 5. Erérterung und Abwégung . . _ ) _ )
f e I'. 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN Per vqrgebrachten Anregungen aus der Offentlichkeit und von den Behdrden und sonstigen Tragern
e (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) 1.4 Kies- und Schotterflichen Gffentlicher Belange.
;_:‘fi_'i'lﬁ_—ﬁ i Die flachige Gestaltung der Garten mit Materialien wie z.B. Schotter 6. Beschluss uber den Entwurf und wiederholte dffentliche Auslegung.
e A ? 3.1 Offene Bauwels_e (§22 .Abs. 2 BauNVO_) o und Kies ist unzulassig. Auf Grund § 4a Abs. 3 wird die Einholung der Stellungnahme der Offentlichkeit sowie der beriihrten
e Fr das Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Dabei sind, entsprechend dem Behorden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange beschrankt und die Dauer der Auslegung und die
——= Eintrag in die Nutzungsschablone, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. 1.5 Einfriedungen Frist der Stellungnahme auf 2 Wochen verkiirzt.
e el ‘-**“»III ey a) Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur aus Naturmaterialien, 3 ) _ ) ) _
| S G 3.2 Baugrenze (§23 BauNVO) Sichtbeton oder als lebende Zaune zulassig. Die Héhe darf 1,10 m nicht Gberschreiten. 7. Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wurde
_Li«%—é—_-‘*_‘@;‘__\i Im Geltungsbereich des Anderungs-Bebauungsplanes ist die tberbaubare An den Ubrigen Grenzen sind Einfriedungen bis 1,50 m Héhe zulassig. gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.2022 eingeleitet. Abgabefrist
= | s Grundstucksflache gemafl §23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. b) Plane fur die Einfriedung sind mit dem Bauantrag des Wohnhauses der unteren der Stellungnahmen war am XX.XX.2022. Der Gemeinderat hat gemaR § 1 Abs. 7i. V. m. § 13a Abs. 2

i. V. m. § 13 BauGB in der Sitzung am XX.XX.2021 (ber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangen
Stellungnahmen beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen. Der
vorgebrachten Anregungen aus der Offentlichkeit und von den Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange am XX.XX.2022

. Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.
. | 3.3 Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal §14 BauNVO sind auerhalb der tGberbaubaren 1.6 Gelindeverlauf

Grundsticksflache bis zu einer Groe von 50 gm zuléssig. Eine Anderung des Gelandeverlaufs durch Aufschiittung oder Abgrabung entlang der

. . . Erschlielungsstralle ist nur in zwingenden Fallen zulassig. 8. Satzungsbeschluss
57 4, FLACHEN FUR STELLRLATZE UND GARAGEN Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am XX.XX.2022 den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §12 BauNVO) 1.7  Befestigte Flichen als Satzung beschlossen.

| Garagen und Stellplatze sind aulerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
Garagen kénnen als Flachdacher ausgestaltet werden und sind extensiv zu begrinen.
' Garagen und Nebenanlagen sind mindestens 5,50 m hinter dem &éffentlichen Verkehrsraum,

Fir die Flachenbefestigung von Einfahrten, Hofflachen, Terrassen und Gartenwegen,

sind ausschlieRlich wasserdurchlassige Belage mit offenen Fugen zulassig. 9. Ausf:afrtigung ‘ _ _ . .
Die Verwendung von wassergebundenen Decken fiir Stellplatze und Hofflachen sind zulassig. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische

auf den Uberbaubaren Fliachen zu errichten. Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Birkweiler Uberein. Das fur den Bebauungsplan
18 Pflanzgebot vorgeschriebene gesetztliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner
.. .. . Bekanntmachung in Kraft.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§9 Abs. 1 Nr. 16c) BauGB) o a) Die Flache zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehrsraum dient zur Erweiterung
o _ y - _ _ _ o Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§2 LWG) mdglichst und Durchgriinung des StraRenraums. Aus diesem Grund sind keine geschlossenen
Der kiinftige Bebauungsplan ,Am Gaisberg - 1. Teildanderung” iiberlagert in Teilen den Geltungsbereich des rechtskréftigen auf den Grundstiicken zu belassen. Das Baugebiet ist an die Ortskanallisation mit zentraler hohen Pflanzungen zuléssig. Die Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden Birkweiler. den
Bebauungsplans ,Am Gaisberg*. In der Folge verlieren die betroffenen Teile des liberlagerten Bebauungsplans Klaranlage anzuschlieRen. und Gehélzen zu bepflanzen. ’ ’ Bernd Flaxmeyer
LAm Gaisberg” ihre Glltigkeit und werden von dem Bebauungsplan ,Am Gaisberg - 1. Teildnderung“ ersetzt. b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend. Die in der Plan- Ortsbiirgermeister

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) zeichnung eingetragenen Baumstandorte sind einzuhalten.Geringfiigige Anderungen sind

maoglich, wenn dies Einfahrten und Leitungstrassen erfordern.

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplans ,Am Gaisberg” werden in der Anderung vollsténdig gestrichen und
durch neue Festsetzungen im Bebauungsplan ,Am Gaisberg - 1. Teildnderung” ersetzt.

7. FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DES HOCHWASSER- c) Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden, ist eine Ortsrandbepflanzung von 3,00 m 10. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SCHUTZES UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a-d BauGB) und Breite aus mind. einem Baum und mehreren Strauchern pro Grundstiick zu pflanzen. )
(§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB) VORKEHRUNG ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES d) Es sind standortgerechte, dem landlichen Charakter entsprechende Geholze zu Der als  Satzung ir?]ezcr;‘t'ggﬁfger?,i?ﬁ;ggg;gﬁgimﬁ”g:gutﬂiﬁiﬁkaint;(;mﬁfﬁt' 3 BauGB am
BUNDESIMMISIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) verwenden. Empfehlung It. Pflanzenliste bzw. Planeintragung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e) Das Anpflanzen von 7 Laubbaumen pro Grundsttick Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. PLANUNGSBURO WOLF
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist folgende Festsetzung beziglich der Art der . .. Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Wolf
baulichen Nutzung getroffen: 7.1 HOCHWASSERSCHUTZ: FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, 19  GrinordnungsmaBnahmen Freier Stadtblaner AK RhId.-f

DES HOCHWASSERSCHUTZES UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ) . . . . . e
Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) 9 Abs. 1 Nr. 16 a-d BauGB Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen Grinordnungsmaf- Birkweiler, den WeberstraBe 27
9 9 (§ s. 1 Nr. 16 a-d BauGB) nahmen, die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt 67655 Kaiserslautern
: ) e _ . . . i} sind, gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die Tel.: 06 31/36 0580 -0

Tankstellen laut § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. SZ1 Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen innerhalb der 10 m Zone Gewasser lll. Ordnung, . . L . .
" : : : : obligatorische Bepflanzung ist in der Bauvollendung in folgender Fax: 06 31/36 0580 -2
bedurfen neben der baurechtlichen Genehmigung auch der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG / _ y Bernd Flaxmeyer e-mail: planungsbuero-wolf@t-online.de

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gewasserzone 10 m) Prianzperiode durchzufilhren. Ortsbiirgermeister — :

. SZ2 Entlang des Grabens ist ein mindestens 3 m breiter Korridor einzuhalten. A i OG Birkweiler

2.1 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) _ (Vergl. Skizze ,Graben* / Gewasserzone 3 m) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §88 LBauO) % Bir
GemaR Eintrag in die Nutzungsschablone ist die maximale Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,5 festgesetzt. .. coauunsspiam .

1. ZAHL DER NOTWENIDGEN STELLPLATZE GEM. STELLPLATZSATZUNG "Am Gaisberg" 1. Anderung - 2. Offenlage

2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) (§88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) Tnhalt
GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO ist die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,0 festgesetzt. GemaR §88 Abs. 1 Nr.8 LBauO ist fir das Plangebiet festgesetzt, dass Rechtsplan

mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) je Wohnein- Phase:

23 Anzz.ihl der YOIIgesghosse (§ 9 Abs. 1"Nr..1 BauGB, § 16 BauNVO) heit auf dem Grundstlick herzustellen sind. Fassung zum Satzungsbeschluss
Es sind maximal drei Vollgeschosse zuléssig. e —— ——
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