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Gemeinde Billigheim-Ingenheim
Bebauungsplan ,,Nordliche Oberdorfstralle” in Miihlhofen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Artder baulichen Nutzung

1.1.1  Mischgebiet (MI 1, M1 2, Ml 3)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 6 BauNVO)

Zulassig sind:

=  Wohngebaude.

= Geschéfts- und Birogebaude.

=  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

=  Sonstige Gewerbebetriebe.

=  Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

=  Gartenbaubetriebe.
=  Tankstellen.

Unzulassig sind:

=  Vergnugungsstatten.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

In Ml 1 und MI 2 ist keine Grundflachenzahl festgesetzt. Vorhaben haben sich gemal} § 34 BauGB
in die ndhere Umgebung einzufiigen.

In M1 3 betrigt die Grundflichenzahl 0,6. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulis-
sig.
1.2.2 Wandhohe, Firsthéhe

In MI 1 und MI 2 ist keine Wand- und Firsthohe festgesetzt. Vorhaben haben sich gemal § 34 BauGB
in die ndhere Umgebung einzufiigen.
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In MI 3 betragt die maximale Wandhohe 6,50 m. Sie bemisst sich von der Hohe des angrenzenden
Weges in Gebdudemitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die maximale
Firsthohe betragt 11,50 m. Sie bemisst sich von der Hohe des angrenzenden Weges in Gebaude-
mitte bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ziffer 1.7 der
planungsrechtlichen Festsetzungen ist dabei zu beachten.

1.4 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In MI 1 und MI 3 ist eine abweichende Bauweise al festgesetzt. Hauptgebdude sind zwingend als
einseitige seitliche Grenzbebauung zu errichten. Ausnahmsweise kénnen auch Nebengebaude oder
Garagen als Grenzbauten errichtet werden. Sofern im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan fest-
gesetzt, ist die anzubauende Grenze zu beachten.

In MI 2 ist eine abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Bei Grundstilicksbreiten unter 12 m sind
Hauptgebiude zwingend als beidseitige seitliche Grenzbebauung zu errichten. Uber 12 m Grund-
stiicksbreite kann eine einseitige seitliche Grenzbebauung vorgesehen werden. Ausnahmsweise
kénnen auch Nebengebaude oder Garagen als Grenzbauten errichtet werden.

Sofern keine Grenzbebauung zugelassen ist, sind die Abstandsflaichen gemaR LBauO zu beachten.
1.5 Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien zu beachten.
1.6 Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Sofern im zeichnerischen Teil festgesetzt sind die Hauptgebdude- bzw. Hauptfirstrichtungen zu be-
achten. Abweichungen bis 5 Grad sind zulassig.
1.7 Garagen, Stellpldtze und liberdachte Stellpldtze (Carports)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Offene
Stellplatze sind auch auBerhalb zuldssig, nicht jedoch in festgesetzten Grinflachen.
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1.8 Ver- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich zusatzliche ober- und unterirdische Stromversorgungsleitungen, die in
der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein
aus der Ortlichkeit. Erforderliche Anderungen oder Sicherungen der Leitungen sind friihzeitig mit
dem Versorgungstrager abzustimmen.

1.9 Flachen und MaBBnahmen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit zu versickern. Sollte eine Versickerung nach-
weislich nicht moglich sein, sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken ausreichend dimensionierte
Retentionszisternen anzuordnen. Diese sind mit einem zusatzlich nicht privat nutzbarem Rickhal-
tevolumen vorzusehen. Ein Uberlauf in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist herzustellen.

Die Dimensionierung der Zisterne ist mit der Wasserbehdrde abzustimmen.

1.10 Private Griinflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Griinflaichen dienen der gartnerischen Nutzung. Die diesem
Zweck dienende Nebengebaude dirfen innerhalb der Griinflachen errichtet werden.

1.11 Flachen zur Einraumung von Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt Flache zur Einrdumung eines Leitungs-
rechtes (Schutzstreifen 20 kV-Leitung) ist nachrichtlich ausgewiesen. Ein Abbau der Leitung ist vor-
gesehen.

Innerhalb des Schutzstreifens ist die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen nur in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zulassig. Nach Abbau der Leitung entfallt diese Einschrankung.
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2 Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dacher

Zuldssig in M1 1 sind flr Hauptgebaude Satteldacher und Kriippelwalmdacher, in Ml 2 nur Sattelda-
cher mit einer Dachneigung von 28 bis 50 Grad.

Zulassig in Ml 3 sind fur Hauptgebdude Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von
28 bis 40 Grad.

Nebengebidude und Garagen diirfen auch mit Pultdachern oder flacher geneigten Satteldachern
errichtet werden.

Die Dachdeckung hat in den Farbténen rot, braun oder grau zu erfolgen. Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie sind allgemein zuldssig.

2.1.2 Dachaufbauten

Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Ausbhildung als Schleppgaube.
=  Einzelne Dachgauben max. 1/3, Summe aller Dachgauben auf einer Dachseite nicht mehr als
1/2 der Gebaudelinge.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke, sofern nicht fir Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen ge-
nutzt, sind gartnerisch anzulegen und mit Gberwiegend gebietsheimischen Baumen, Hecken und
Strauchern gemaR Pflanzenliste zu bepflanzen.
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Anhang Pflanzenliste

Baume:

Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. mind. 12 - 14 cm, (3 x verpflanzt)

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Rotbliihende Kastanie
Hainbuche
Esche
Wildkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde
Schwarzerle
Griinerle
Mispel

Straucher:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Aesculus carnea
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Pyrus calleryana "Chanticleer’
Sorbus aria

Sorbus aucupania
Tilia cordata

Alnus glutinosa
Alnus incana
Mespilus germanica

Qualitat: Mindestgroe 60 - 100 cm, 2 x verpflanzt

Hasel

WeiRdorn
Hartriegel
WeilRer Hartriegel
Kornelkirsche
Forsythia

Liguster

Schlehe
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose
Bibernell- Rose
Blischel-Rose
Essigrose
Schneebeere
Japanische Zierquitte
Garten-Weigelie

Hochstamm-Obstbaume (es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Cornus alba

Cornus mas

Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa multiflora

Rosa gallica
Symphonricarpus spec.
Chaenomeles japonica
Weigela japonica
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehorde

zu informieren.

3.2 Archéologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungs-
trager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr,
die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit mit der Denkmalbe-
horde rechtzeitig die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen,
damit diese liberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI. 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unver-
zlglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdandert zu lassen und die Gegenstidnde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die genannten Punkte entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchéologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entspre-
chend durchgefiihrt werden kdénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fir die MaBnahme erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir MaRnahmen (Mutterbodenab-
trag) zur Vorbereitung der BaumaRBnahmen gilt.

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
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Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt werden. Humus-
haltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt
gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas-
tete Material ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch haufiges Befahren — auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmaRBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 flr Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten. Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die

ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mwkel.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Hochwasser

Nordlich des Feldweges befindet sich das durch RVO vom 16.12.2014 festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiet des Klingbaches. Bei der ErschlieRung ist diesem Sachverhalt (Grundwasserstand)
Rechnung zu tragen.
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Insbesondere bei Regenereignissen groRerer Intensitdt oder Dauer kann es im anschlieenden Sys-
tem zu Uberlastungen kommen. Zu hinterfragen ist auch die hydraulische Leistungsfihigkeit des
anschliefenden Systems.

3.6 Leitungsrechte

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke ist in rechtlicher Hinsicht erst dann gegeben, wenn Kanal- und
Wasserleitungen auf fremden Grundstiicken durch Grunddienstbarkeit dinglich gesichert wurden
(§ 10 Abs. 3 der Allgemeinen Entwdasserungssatzung der VG Landau-Land v. 15.05.09, § 11, Abs. 5
der Allgemeinen Wasserversorgungssatzung vom 11.10.01)

3.7 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erh6htes Radonpotential iber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-
lenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.
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