Bebauungsplan "Monchwiesen - 1.Teilanderung und Erweiterung"
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Im rdumlichen Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans werden folgende Festsetzungen bezliglich der

Tankstellen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone wird die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wie folgt festgesetzt:

GemanR §17 Abs. 1 BauNVO wird die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wie folgt festgesetzt:

Anzahl der Vollgeschosse: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei Geschosse festgesetzt.
Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fur die Festsetzungen zur Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung der baulichen Anlagen
wird das Gelandeniveau an der Stidostseite des geplanten Gebaudes als Bezugspunkt festgesetzt.

Die Traufthdhe wird definiert, als die Schnittkante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut. Die Traufhdhe darf bei einem Satteldach 6,80 m nicht Ubersteigen.

Bei Gebauden mit Flachdachern darf die OK der Attika maximal 6,50 m betragen. Die H6he der Attika ist
definiert durch den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Attika.

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung getroffen:
Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Dorfgebiet (MD): 0,6

2.2 Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Dorfgebiet (MD): 1,2
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptffirstrichtungen sind als zwingende Festsetzungen verbindlich.

3.1

3.2
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1.2

1.3

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet
2. MaRB der baulichen Nutzung
0.6 Grundflachenzahl als HéchstmaR (GRZ)
1,2 Geschossflachen als Hochstgrenze (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} (als romische Ziffer)

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung derbaulichen Anlagen

Bauweise:
Al1-A Siehe textliche Festsetzung des Bebauungsplanes 3.1
A1-B Siehe textliche Festsetzung des Bebauungsplanes 3.1

Uberbaubare Grundstiicksflache:
Ei = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
T nicht Uberbaubare Grundstilicksflache

Stellung baulicher Anlagen:
Hauptfirstrichtung und Gebaudelangsachse der Hauptbaukérper

-
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
@ Nachrechtliche Ubernahme Kulturdenkmal, Einzeldenkmal
Denkmalschutzzone
15. Sonstige Planzeichen
r— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches "Ménchwiesen”
E Abgrenzung des Anderungsbereichs

B vorgeschlagene Grundstuicksgrenzen (unverbindlich)

Abgrenzung zwischen verschiedenen Festsetzungen innerhalb
des Baugebietes

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
Gebaude
e Grundstlicksgrenze

48/5 Flursticksnummer

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet der Bebauungsplananderung wird die Bauweise nach § 22 Abs. 4

Baunutzungsverordnung als ,besondere Bauweise® A 1 festgesetzt. Diese wird differenziert in: A1 .a) und A 1 - b)

A 1 - a): - Stdlich der Planstrale B "Am Birnbach" werden die langs zum Grundstlicksverlauf (Langseite) zu
errichtenden Gebaude - gemal des derzeitigen Bestandes - an die nordéstliche Grundstiicksgrenze angebaut.
Die quer zur Grundstlicksachse zu errichtenden Gebaude, d.h. die am nachsten zur PlanstralRe B

"Am  Birnbach" gelegenen Hauser, werden beidseitig auf den Grundstiicksgrenzen errichtet.

Dadurch entsteht von der Planstrale B "Am Birnbach" eine geschlossene Bauweise.

A 1 -b) - das zu erstellende Gebaude wird auf die norddstliche Grundstlicksgrenze errichtet und steht quer zur

Grundstlicksachse
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes wird die tiberbaubare Grundstiicksflache geman §23

Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen - in das Gebaude integriert oder unmittelbar

an das Gebaude angebaut - unterzubringen.
Freistehende Garagen sind unzulssig.

REGELUNGEN ...FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 5 BauBG)

Aus der Denkmalliste Rheinland-Pfalz vom Dezember 2018 werden die Kulturdenkmale (Einzelobjekte) und
die Denkmalzone als nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Dachform

Fir den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes sind zuldssig:

A 1 -a) Satteldacher
A 1 -b) Flachdach.

Dachneigung

Die allgemein zuldssige Dachneigung muss bei Sattelddchern zwischen 38° und 50° betragen.
Die allgemein zuldssige Dachneigung darf bei Flachdachern nicht 5° berschreiten.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind bei Satteldachern nur naturrote bis rotbraune, unglasierte Ziegel zulassig.
Unzulassig sind insbesondere glanzende, engobierte Ziegel oder andere glanzende Materialien.
Solaranlagen und Dachbegriinungen sind generell zulassig. Bei Flachdachern sind auch Kiesschiittungen

moglich.
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Traufausbildung

Die Hohe der Traufausbildung darf 30 cm nicht Gberschreiten. Traufverschalungen sind unzulassig.
Regenrinnen sind als vorgehangte, offene Regenrinnen auszubilden und nicht zu verkleiden.

Dachaufbauten

Dachgauben zur Belichtung und Beliiftung des Dachgeschosses sind zulassig und erwiinscht, sie diirfen jedoch
in der Summe ihrer Breite V2 der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht tiberschreiten.

Dachgauben sind als Sattel- oder Dreiecksgauben oder als Zwerchhauser auszufiihren.

Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten, d. h. ihre Hohe (ohne Giebeldreieck) ist stets groRer als
ihre Breite. Fir die Verschalung sind Holzverschalungen, Verputz, und Doppelstegfalzbleche in Zink oder Kupfer
zulassig. Ausgeschlossen sind Keramik, Zementfaserplatten und -schindeln.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Die Dachflachen sind geschlossen. Ausnahmsweise sind Dacheinschnitte zulassig, wenn. lhre Gesamtbreite
héchstens 1/3 der Trauflange der jeweiligen Dachseite des Gebaudes betragt. Die Hochstbreite eines
Dacheinschnittes betragt 3,5 m. Von der Traufe und vom First sind ausreichende Abstande einzuhalten.

Der Mindestabstand der Offnungsflache vom Ortgang betragt 1,5 m.

Dachflachenfenster kbnnen ausnahmsweise bis zu einer Glasflache von 0,8 m? je Einzelfenster zugelassen
werden. Sie haben stets stehende Formate, d. h. die Hohe der Fenster ist grof3er als ihre Breite. Mehrere
Dachflachenfenster nebeneinander halten einen Abstand von mindestens 0,5 m untereinander ein.

Der Abstand mehrerer Dachflachenfenster zur Traufe ist stets gleich.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassade oder mit Holzverkleidung ohne Lackierung in Natur auszufiihren.
Sockel, Gewande u. a. kdnnen aus Sandstein oder Materialien mit vergleichbarer Erscheinungsform hergestellt
werden. Fassaden durfen nicht verklinkert werden. Glatte und glanzende Oberflachen (Verkleidung aus Fliesen,
Kunststoff und Metall und Anstriche in Olfarbe) sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Weiterhin sind alle Arten von Glasbausteinen fiir die Fassadengestaltung unzulassig.
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Farbgebung

Als Farben fiir die Gestaltung der Aulenwande der Gebaude und fiir auBenliegende Mauern sowie die
Grundstickseinfriedungen sind zulassig:

Gebrochene Weillténe sowie gelbliche bis sandfarbene Naturténe sowie Holzverkleidungen in Natur.
Ausnahmsweise kdnnen andere gedeckte Farbtdne (Pastellfarben) zugelassen werden

Als AuRenanstriche unzulassig sind:

Alle nicht abgeténten oder glanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben.

Mauern und Einfriedungen

Als Einfriedungen der bebauten und bebaubaren Grundstiicke sind zulassig:
Holzlattenzaune (sog. ,Staketenzaune®)
Sandsteinmauern mit einer H6he von maximal 30 cm und aufgesetzten Staketenzdunen
Sandsteinmauern mit aufgesetzten Zaunen aus T-Profilen (Stahl)
Tore im Bereich der Hofzufahrten sind als Holz- oder vollflachige Stahltore auszufiihren.
Unzulassig sind Aluminium- oder Kunststofftore sowie nicht vollflachige Metalltore.

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgarten diirfen nur direkt an der Grenze zum 6ffentlichen StraRenraum
sowie seitlich zum Nachbargrundstlck errichtet werden.

Fir die nicht bebaubaren Grundstiicke:
Holzlattenzdune (Staketenzaune),
Vollflachige Sandsteinmauern gemaf des derzeitigen Bestands in den Nutzgarten entlang des Birnbachs
Sandsteinmauern mit aufgesetzten Staketenzaunen oder aufgesetzten Zaunen aus T-Profilen (Stahl)

Aufler den vorangehend genannten Einfriedungen diirfen auch geschnittene Hecken (vorzugsweise - Hainbuche
[Carpinus betulus]) als Grundstiickseinfriedung verwendet werden. Die zulassigen Pflanzen sind aus der Pflanzliste
(vgl. Punkt Ill des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Mdnchwiesen®) auszuwahlen. Ein Bepflanzen von
Einfriedungsmauern (bspw. Sandsteinmauer mit wildem Wein berankt) ist zulassig.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Auf der dem offentlichen Stralenraum zugewandten Seite der Gebaude sind Abgrabungen (Lichtschachte) in einem
Bereich bis maximal 1,20 m, gemessen von der Vorderkante der Hauswand zulassig.

Aufschuittungen (Gelandemodellierungen) sind bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m, gemessen ab Oberkante
StralRenbelag der am nachsten gelegenen Stralenseite (=Niveau 0,0) zulassig.

Abgesenkte Garageneinfahrten (Rampen) sind unzulassig. Garagen sind ebenerdig anzuordnen.
Standplatze fiir Abfallbehalter

Im Vorgartenbereich frei stehende Abfallbehalter oder Millboxen sind unzuléssig.
Sie sind im Gebaude, oder gestalterisch integriert an dessen Aufenwand unterzubringen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs.1 Nr. 7 LBauO)

Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundflache der bebaubaren Grundstiicke ist mindestens ein einheimischer Obstbaum
gemalf den Bestimmungen des landespflegerischen Planungsbeitrages (vgl. Punkt lll des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Mdonchwiesen®) anzupflanzen. Er muss den im landespflegerischen Planungsbeitrag spezifizierten
Mindestqualitdtsanforderungen entsprechen.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sind bei allen Pflanzungen auf den bebaubaren Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die tGber die 0. g. Mindestanforderungen hinausgehen, vorwiegend
einheimische Laubbaum- und Straucharten gemaf den Ausfihrungen des landespflegerischen Planungsbeitrages
(vgl. Punkt Il des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ménchwiesen®) Arten zu verwenden.

Alle Pflanzen sind spatestens wahrend der Pflanzperiode einzubringen, die auf die Fertigstellung (Bezugsfertigkeit) der
baulichen Anlage folgt.

Alle erstellten Neupflanzungen sind sachgemaR zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in

gleicher Qualitat und GroRe zu ersetzen. Die mindestens zu pflanzenden Baume dirfen auch in spateren Jahren nicht
eigenmachtig entfernt werden.
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C VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde llbesheim hat in seiner Sitzung am 11.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan gemaf
§ 13aBauGB i. V. m. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zu andern.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachungvom ................cccccc.....
inder Zeit vom .......cccocoiiiiiiiiiiiins bis einschlieBlich ..................cooeennen. offentlich aus.

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurde gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGBi. V. mit§ 4 Abs. 2BauGB am .......cccccciiuiiiiiiiie e eingeleitet.

Abgabefrist der Stellungnahmen war am ...........cccoooiiiiiiii i

4. Abwigung der Stellungnahmen
Der Gemeinderat hat gemaR § 1 Abs. 7i. V. m. § 13 BauGB in seiner Sitzungam ..........cccccccci e Uber die innerhalb der
gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss .
Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am ..........ccoo i die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem
Willen des Ortsgemeinderats llbesheim Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
llbesheim,den ..........cccoeiieiniinnnin.

(Hieb)
Ortsbirgermeister

7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3BauGB am .............. ortstblich bekannt gemacht
worden.

(Hieb)
Ortsbirgermeister
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