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A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

2.3

2.4

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans werden fol-
gende Festsetzungen bezuglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)

Tankstellen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (88 16, 17 und 19 BauNVO)

Gemald Eintrag in die Nutzungsschablone wird die maximale Grundflachen-
zahl (GRZ) wie folgt festgesetzt:

Dorfgebiet (MD): 0,6
Geschossflachenzahl (88 16, 17 und 20 BauNVO)

Gemal3 817 Abs. 1 BauNVO wird die maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
wie folgt festgesetzt:

Dorfgebiet (MD): 1,2
Anzahl der Vollgeschosse: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
Geschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fur die Festsetzungen zur Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen wird das Geldndeniveau an der Sudostseite des geplanten
Gebaudes als Bezugspunkt festgesetzt.

Die Traufhohe wird definiert, als die Schnittkante zwischen den Auf3enflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Die Trauf-
hohe darf bei einem Satteldach 6,80 m nicht Ubersteigen.

Bei Gebauden mit Flachdachern darf die OK der Attika maximal 6,50 m betra-
gen. Die Hohe der Attika ist definiert durch den Schnittpunkt der Aul3enwand
mit der Oberkante der Attika.
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2.5

3.1

3.2

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind als zwin-
gende Festsetzungen verbindlich.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Besondere Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur das gesamte Plangebiet der Bebauungsplananderung wird die Bauweise
nach § 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung als ,besondere Bauweise® A 1 fest-
gesetzt. Diese wird differenziertin: A1 .a)und A 1-b)

A 1 - a): - Sudlich der Planstralle B "Am Birnbach" werden die langs zum
Grundstiicksverlauf (Langseite) zu errichtenden Gebaude - gemal des derzei-
tigen Bestandes - an die norddstliche Grundstiicksgrenze angebaut. Die quer
zur Grundsticksachse zu errichtenden Gebaude, d.h. die am n&chsten zur
Planstralle B "Am Birnbach" gelegenen Hauser, werden beidseitig auf den
Grundstiicksgrenzen errichtet. Dadurch entsteht von der Planstralle B "Am
Birnbach" eine geschlossene Bauweise.

A 1 -b) - das zu erstellende Gebaude wird auf die norddstliche Grundstiicks-
grenze errichtet und steht quer zur Grundstticksachse

Baugrenze (8§ 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes wird die (iberbaubare
Grundsticksflache gemar 8§23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.
V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen - in das
Gebaude integriert oder unmittelbar an das Gebaude angebaut - unterzubrin-
gen.

Freistehende Garagen sind unzulassig.

REGELUNGEN ...FUR DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 5 BauBG)
Aus der Denkmalliste Rheinland-Pfalz vom Dezember 2018 werden die Kul-

turdenkmale (Einzelobjekte) und die Denkmalzone als nachrichtliche Uber-
nahme dargestellt.
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11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Dachform

Fur den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes sind zulassig:
A 1 -a) Satteldacher
A 1 -b) Flachdach.

Dachneigung

Die allgemein zulassige Dachneigung muss bei Satteldachern zwischen 38°
und 50° betragen. Die allgemein zuladssige Dachneigung darf bei Flachda-
chern nicht 5° tGberschreiten.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind bei Satteldachern nur naturrote bis rotbraune,
unglasierte Ziegel zulassig.

Unzulassig sind insbesondere glanzende, engobierte Ziegel oder andere glan-
zende Materialien.

Solaranlagen und Dachbegriinungen sind generell zulassig. Bei Flachdachern
sind auch Kiesschuttungen maglich.

Traufausbildung

Die Hohe der Traufausbildung darf 30 cm nicht Gberschreiten. Traufverscha-
lungen sind unzul&ssig.

Regenrinnen sind als vorgehangte, offene Regenrinnen auszubilden und nicht
zu verkleiden.

Dachaufbauten

Dachgauben zur Belichtung und Beluftung des Dachgeschosses sind zulassig
und erwiinscht, sie durfen jedoch in der Summe ihrer Breite % der Trauflange
der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten.

Dachgauben sind als Sattel- oder Dreiecksgauben oder als Zwerchhauser
auszufuhren.

Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten, d. h. ihre Hohe (oh-
ne Giebeldreieck) ist stets grof3er als ihre Breite.

Fir die Verschalung sind Holzverschalungen, Verputz, und Doppelstegfalzble-
che in Zink oder Kupfer zuldssig. Ausgeschlossen sind Keramik, Zementfa-
serplatten und -schindeln.

Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

Die Dachflachen sind geschlossen. Ausnahmsweise sind Dacheinschnitte zu-
lassig, wenn. lhre Gesamtbreite hochstens 1/3 der Trauflange der jeweiligen
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1.7

1.8

1.9

Dachseite des Gebaudes betragt. Die Hochstbreite eines Dacheinschnittes
betragt 3,5 m.

Von der Traufe und vom First sind ausreichende Abstéande einzuhalten. Der
Mindestabstand der Offnungsflache vom Ortgang betragt 1,5 m.

Dachflachenfenster konnen ausnahmsweise bis zu einer Glasflache von 0,8
m2 je Einzelfenster zugelassen werden. Sie haben stets stehende Formate, d.
h. die Hohe der Fenster ist gro3er als ihre Breite. Mehrere Dachflachenfenster
nebeneinander halten einen Abstand von mindestens 0,5 m untereinander ein.
Der Abstand mehrerer Dachflachenfenster zur Traufe ist stets gleich.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassade oder mit Holzverkleidung
ohne Lackierung in Natur auszufuhren.

Sockel, Gewéande u. a. kbnnen aus Sandstein oder Materialien mit vergleich-
barer Erscheinungsform hergestellt werden.

Fassaden durfen nicht verklinkert werden. Glatte und glanzende Oberflachen
(Verkleidung aus Fliesen, Kunststoff und Metall und Anstriche in Olfarbe) sind
auch nicht ausnahmsweise zulassig. Weiterhin sind alle Arten von Glasbau-
steinen fur die Fassadengestaltung unzuléssig.

Farbgebung

Als Farben fur die Gestaltung der AuRenwande der Gebaude und fir aul3en-
liegende Mauern sowie die Grundstickseinfriedungen sind zulassig:
Gebrochene Weil3tone sowie gelbliche bis sandfarbene Naturtone sowie Holz-
verkleidungen in Natur.

Ausnahmsweise kénnen andere gedeckte Farbtone (Pastellfarben) zugelas-
sen werden

Als Aul3enanstriche unzulassig sind:

Alle nicht abgettnten oder glanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Ol-
farben.

Mauern und Einfriedungen

Als Einfriedungen der bebauten und bebaubaren Grundstiicke sind zulassig:

e Holzlattenzaune (sog. ,Staketenzaune®)

e Sandsteinmauern mit einer Hohe von maximal 30 cm und aufgesetzten

Staketenzaunen

e Sandsteinmauern mit aufgesetzten Zaunen aus T-Profilen (Stahl)
Tore im Bereich der Hofzufahrten sind als Holz- oder vollflachige Stahltore
auszufuhren.
Unzuldssig sind Aluminium- oder Kunststofftore sowie nicht vollflachige
Metalltore.

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorgarten dirfen nur direkt an der
Grenze zum o6ffentlichen Stral3enraum sowie seitlich zum Nachbargrundstiick
errichtet werden.
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Far die nicht bebaubaren Grundstiicke:
e Holzlattenzdune (Staketenzaune),
o Vollflachige Sandsteinmauern gemal} des derzeitigen Bestands in den
Nutzgarten entlang des Birnbachs
e Sandsteinmauern mit aufgesetzten Staketenzdunen oder aufgesetzten
Zaunen aus T-Profilen (Stahl)

AulRer den vorangehend genannten Einfriedungen durfen auch geschnittene Hecken
(vorzugsweise - Hainbuche [Carpinus betulus]) als Grundstiickseinfriedung verwen-
det werden. Die zulassigen Pflanzen sind aus der Pflanzliste (vgl. Punkt Il des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Monchwiesen®) auszuwahlen. Ein Bepflanzen von
Einfriedungsmauern (bspw. Sandsteinmauer mit wildem Wein berankt) ist zulassig.

1.10 Abgrabungen und Aufschittungen

Auf der dem offentlichen Stralenraum zugewandten Seite der Geb&ude sind Abgra-
bungen (Lichtschachte) in einem Bereich bis maximal 1,20 m, gemessen von der
Vorderkante der Hauswand zul&ssig.

Aufschittungen (Gelandemodellierungen) sind bis zu einer Hohe von maximal 0,80
m, gemessen ab Oberkante StralRenbelag der am nachsten gelegenen StralRenseite
(=Niveau 0,0) zulassig.

Abgesenkte Garageneinfahrten (Rampen) sind unzuléassig. Garagen sind ebenerdig
anzuordnen.

1.11 Standplatze far Abfallbehalter

Im Vorgartenbereich frei stehende Abfallbehalter oder Millboxen sind unzulassig.
Sie sind im Gebaude, oder gestalterisch integriert an dessen Auf3enwand unterzu-
bringen.

2. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundsti-
cke (8 88 Abs.1 Nr. 7 LBauO)

Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundflache der bebaubaren Grundstiicke ist mindes-
tens ein einheimischer Obstbaum gem&R den Bestimmungen des landespflegeri-
schen Planungsbeitrages (vgl. Punkt Il des rechtskraftigen Bebauungsplanes
~,Monchwiesen®) anzupflanzen. Er muss den im landespflegerischen Planungsbeitrag
spezifizierten Mindestqualitatsanforderungen entsprechen.

Aus landschaftspflegerischen Grinden sind bei allen Pflanzungen auf den bebauba-
ren Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die Uber die 0. g. Min-
destanforderungen hinausgehen, vorwiegend einheimische Laubbaum- und Strauch-
arten gemafR den Ausfiihrungen des landespflegerischen Planungsbeitrages (vgl.
Punkt 11l des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ménchwiesen®) Arten zu verwenden.

Alle Pflanzen sind spatestens wahrend der Pflanzperiode einzubringen, die auf die
Fertigstellung (Bezugsfertigkeit) der baulichen Anlage folgt.
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Alle erstellten Neupflanzungen sind sachgemalf zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat und Grof3e zu ersetzen. Die min-
destens zu pflanzenden Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig
entfernt werden.



PLANUNGSBURO WOLF
BEBAUUNGSPLAN ,MONCHWIESEN - 1. TEILANDERUNG UND ERWEITERUNG" DEzEMBER 2018

B RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzZV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
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C __ VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde llbesheim hat in seiner Sitzung am 11.09.2018
beschlossen, den Bebauungsplan geméaR § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im ver-
einfachten Verfahren zu andern.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit 8 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung vom 20.09.2018 in der Zeit vom 28.09.2018 bis einschlie3lich
28.10.2018 offentlich aus.

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach 8
4 Abs. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde gemald 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit 8 4 Abs. 2 BauGB am
14.09.2018 eingeleitet.

Abgabefrist der Stellungnahmen war am 28.10.2018.

4. Abwagung der Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat gemald 8 1 Abs. 7 i. V. m. § 13 BauGB in seiner Sitzung am
18.12.2018 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss )
Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2018 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche
und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats llbesheim
Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-
ten. Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kratft.

Ausgefertigt:
Ilbesheim, den ...................

(Hieb)
Ortsbirgermeister



PLANUNGSBURO WOLF
BEBAUUNGSPLAN ,MONCHWIESEN - 1. TEILANDERUNG UND ERWEITERUNG" DEzEMBER 2018

7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
.............. ortsublich bekannt gemacht worden.

(Hieb)
Ortsbirgermeister
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1. Erfordernis und Zielsetzung der Planaufstellung

Die Antragsteller der Bebauungsplandnderung haben bereits im Juli 2017 einen An-
trag auf bauaufsichtliche Genehmigung fir den Umbau und die Sanierung eines be-
stehenden Wohnhauses in der Strale ,Am Birnbach® (Flurst.Nr. 173/1 und 174/1)
beantragt. Das geplante Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.,Modnchwiesen®. Die beabsichtigte Planung weicht jedoch von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes; ein entsprechender Befreiungsantrag wurde mit dem Bauan-
trag eingereicht. Der Ortsgemeinderat hat, unter Beteiligung des Dorfentwicklungs-
planers, in seiner Sitzung vom 29.08.2017 das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Die Kreisverwaltung Sidliche Weinstral3e als untere Bauaufsichtsbehdrde signalisier-
te anschlieend jedoch den Antragstellern, dass ihr geplantes Vorhaben nicht ge-
nehmigungsfahig ist.

In einem Gesprach mit der Kreisverwaltung, den Antragstellern, dessen Architekten,
Herrn Ortsbirgermeister Hieb und dem Dorfentwicklungsplaner am 25.01.2018 hat
die Genehmigungsbehorde dargelegt, dass das geplante Bauvorhaben aufgrund der
Widerspriche mit dem derzeit geltenden Bebauungsplan nicht genehmigt werden
kann und abgelehnt wird. In diesem Gespréch verwies man von Seiten der Kreisver-
waltung auf die Mdglichkeit, den Bebauungsplan zu andern. Der derzeitige Be-
bauungsplan geht weitgehend auf die bestehende Situation der Gehoftbildung vom
Altort her und der Arzheimer StraRe (StichstraRe) aus. Die Anderung des Be-
bauungsplanes konnte nun eine Haushofbauweise von der Strale ,Am Birnbach®
interpretieren und entsprechend darstellen. AuRerdem wurden die Antragsteller ge-
beten, die Ho6hen und somit die Baumasse des neuen Baukorpers zu reduzieren.
Nach Information des Dorfentwicklungsplaners muss der Bebauungsplan nicht nur
geandert, sondern auch um die Nachbarparzelle (Flurst.Nr. 174/1) erweitert werden,
da ein Teil des neuen Baukoérpers auf das benachbarte Grundstiick gestellt werden
soll. Der Antragsteller machte den Vorschlag, iiber eine vorhabenbezogene Ande-
rung des Bebauungsplanes, die er beim Gemeinderat beantragen muss, zu dem er-
forderlichen Baurecht zu gelangen.

Als Trager der Bauleitplanung méchte die Gemeinde durch eine Bebauungsplanan-
derung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung herbeifiihren und gewahrleisten.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde llbesheim hat in seiner Sitzung am 11.09.2018,
laut § 2 Abs. 1 BauGB, die Anderung des Bebauungsplanes ,Ménchwiesen* be-
schlossen. Durch die Bebauungsplananderung sollen die in Kapitel 1 ,Erfordernis
und Zielsetzung der Planaufstellung“ genannten Ziele umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan soll gemaf 8 13a BauGB in Verbindung mit 8§ 13 Abs. 2 und 3
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden.
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3. Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB in Verbindung
mit § 13 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemall § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt.

Die hierzu erforderlichen Kriterien werden erfiillt;

e Die voraussichtlich versiegelten Flachen des Bebauungsplanes liegen inner-
halb der in § 13a Abs. 1 BauGB genannten Schwellenwerte

e Es kann davon ausgegangen werden, dass von dem Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen

e Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht wird weder vorbereitet noch begriindet

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB beeintrachtigt oder geschadigt werden

e Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 des BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) zu beach-
ten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem Bebauungsplanverfahren von der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkl&-
rung nach 8 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Natur- und Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanes
beachtet und in der Abwagung berucksichtigt. Gravierende negative Auswirkungen
auf die Umweltbelange waren bei der Planaufstellung nicht zu erkennen.

4. Grundlagen
4.1 Planungsgrundlagen

Im Wesentlichen wird auf die nachfolgenden Planungsgrundlagen fir die Be-
bauungsplanédnderung zurtickgegriffen:

e Den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Ménchwiesen®, bereitgestellt durch die
Verbandsgemeinde Landau-Land

¢ Den derzeit gultigen Flachennutzungsplan mit dem Bereich der Ortsgemeinde
llbesheim bei Landau (Pfalz), bereitgestellt durch die Verbandsgemeinde Lan-
dau-Land

e Die aktuellen, digitalen Katastergrundlagen fur die Ortsgemeinde, bereitge-
stellt durch die Verbandsgemeinde Landau-Land

e Kartengrundlagen aus LANIS, dem Geoportal der Naturschutzverwaltung
Rheinland-Pfalz

e Die Genehmigungsplanungen fur das Bauvorhaben der Bauherren Mayer und
Kientz, angefertigt durch das Ingenieurbiro ,kehl-mause architekten®
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4.2 Lage und GroRRe des Plangebietes / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Ortsgemeinde Ilbesheim und hat eine
Grole von etwa 744 m2.

\ Ilheshmm-; 000
s beil I.andau m depr
--‘ :

Abbildung: Lage des Plangebiets
Quelle: http://mapl.naturschutz.rlp.de/

Der raumliche Geltungsbereich wird im Wesentlichen begrenzt durch:

¢ |Im Norden durch die Ortsstralde ,Am Birnbach®.

e Im Nordosten bzw. Osten durch die Grundstlicke 175/3 und 175/2 sowie die
LArzheimer Stralte“.

e Im Siuden durch das Grundstiick 172/1.

e Im Westen durch das Grundstlick 174/2.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets kann dem zugehérigen Planwerk entnom-
men werden.

4.3 Bestandssituation

Das Plangebiet ist derzeit bebaut und die bestehenden Gebaude werden zum Woh-
nen genutzt.

5. Ubergeordnete Planungen
Bebauungspléne sind - laut 8 1 Abs. 4 BauGB - den Zielen der Raumordnung anzu-

passen. Weiterhin mussen diese gemall 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flache-
nnutzungsplan entwickelt werden.



PLANUNGSBURO WOLF
BEBAUUNGSPLAN ,MONCHWIESEN - 1. TEILANDERUNG UND ERWEITERUNG" DEzEMBER 2018

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landau-Land, liegt
das Plangebiet innerhalb ,gemischter Bauflachen®. Mit der Ausweisung eines Dorf-
gebiets gemaR § 5 BauNVO, stimmen die Anderungsplanungen mit den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes tberein.

;.5 : i ___ g [ ':‘: M

B e e gl <o

Abbildung: Verortung des Plangebiets im Flachennutzungsplan
Quelle: Verbandsgemeinde Landau-Land
6. Uberlagerung mit anderen Satzungen

Der kunftige Bebauungsplan ,Monchwiesen, 1. Teilanderung und Erweiterung“ Uber-
lagert in Teilen den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ménch-
wiesen®. In der Folge verlieren die betroffenen Teile des Uberlagerten Bebauungs-
plans ,Mdnchwiesen® ihre Gultigkeit und werden von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Ménchwiesen, 1. Teilanderung und Erweiterung“ ersetzt.

7. Stadtebauliches Konzept

7.1 Rahmenbedingungen und Planungen

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurden die Plan-
vorstellungen der Antragsteller der Bebauungsplandnderung mit offiziellen Vertretern
der Ortsgemeinde, der Verwaltung sowie dem Ortsplaner besprochen und diskutiert.
7.2  ErschlieBung Verkehr

Die bestehende Wohnnutzung ist bereits sowohl von der Ortsstralle ,Am Birnbach®,

als auch von der StichstrafBe im Sudosten des Plangebiets her erschlossen. Notwen-
dige MalRnahmen bezuglich der Erschliel3ung sind nicht vorgesehen.
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7.3 Geplante Bebauung
Das bisher zum Wohnen genutzte Gelande bleibt der Wohnnutzung erhalten.

Mit dem Um- und Ausbau der bisherigen Wohngebaude - nach den Vorstellungen
der Antragsteller der Bebauungsplandnderung, der Verwaltung sowie dem Ortspla-
ner - geht eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung einher. Weiterhin werden kei-
ne neuen Flachen auf der ,,Grinen Wiese® in Anspruch genommen und bebaut; der
Zielvorgabe ,Innenentwicklung vor AufRenentwicklung“ wird somit Rechnung getra-
gen. Einer Zersiedelung wird entgegengewirkt.

7.4 Immissionen und Emissionen

Nach Umsetzung des Um- und Ausbaus der betroffenen Gebaude sind keine ver-
starkten Immissionen oder Emissionen zu erwarten.

7.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie wird durch das vorhandene
Ortsnetz gesichert. Die Abwasserentsorgung ist ohne erhdhten technischen Aufwand
in den vorgesehen offentlichen StraRen und Wegen realisierbar.

8. Landespflegerische Bewertung

Der geanderte Bebauungsplan erfillt die in 8§ 13a BauGB genannten Zulassigkeitsvo-
raussetzungen:

Mit einer Grol3e von 744 mz erflllt der gednderte Bebauungsplan die Zulassigkeitsvo-
raussetzung der in 8 13a BauGB vorgegebenen raumlichen Schwellenwerte. Des
Weiteren besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) aufgrund der geplanten Nutzung des Wohnens.

Die im Rahmen der UVP untersuchten Schutzguter werden voraussichtlich nicht be-
eintrachtigt:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der bisherigen und der zuklnftig geplanten Wohnnutzung kann davon aus-
gegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes durch die geplante Wohnnut-
zung keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt besteht.

Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit ergeben sich
durch den Um- bzw. Ausbau des Wohngebaudes keine Nachteile.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Wohnnutzung kommt es zwar zur teilweisen Versiegelung der
Bodenflache, allerdings wird aufgrund der Wiedernutzbarmachung der Flachen im
Innenbereich dem Grundsatz Rechnung getragen, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdasser. Auch Wasserschutzgebiete
sind nicht betroffen. Die Versiegelung von Flachen kann durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan das notwendige Mal3 zu beschrankt werden.

Es besteht somit keine Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser durch die Pla-
nung.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebiets, das durch ,Luftaustauschbahnen/ Wirk-
raume“ gepragt ist. Die Schutzgiter Klima und Luft werden durch die Anderung des
Bebauungsplans allerdings nicht negativ beeinflusst.

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der bebauten Ortslage besteht durch
die geplante Nutzung keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch entspre-
chende Regelungen, sowohl in den bauplanungs- als auch in den bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen, wird dem Erhalt des Ortsbilds Rechnung getragen.

Die Flache weist aufgrund der innerdrtlichen Lage keinerlei Erholungswert auf.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Da das Plangebiet in der Denkmalzone ,llbesheim Ortskern® liegt, muss den Planun-
gen - unter anderem mit Blick auf Gestaltung - einen besonderen Stellenwert beige-
messen werden.

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Natur-
haushalt als komplexes Wirkungsgeflge kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung
eines Schutzgutes negative Auswirkungen auf andere Schutzguter haben, es kdnnen
aber auch positive Effekte durch die Wechselwirkungen auftreten. Zusammenhange
bestehen vor allem zwischen Boden und Wasserhaushalt. Durch die Versiegelung
und Verdichtung des Bodens kann die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung
behindert werden. Beispielsweise durch eine Herstellung der Zufahrten und Stellpléat-
ze in wasserdurchlassiger Weise kdonnen Versickerung und Wasserspeicherung im
Boden begunstigt werden. Dies kann positive Auswirkungen auf die Vegetation und
Fauna aufweisen.

Auch bestehen bei der Planung keine Anhaltspunkte flr die Beachtung von Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 S. 1 BImSchG.

Daneben bestehen durch die Planung keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 lit. 7b BauGB genannten Schutzguter. Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb oder in der N&he eines der Natura 2000 Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

Die Bebauungsplandnderung kann somit im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefihrt werden, wodurch auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung
und somit auch auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden kann.
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9. Erforderlichkeit der Planinhalte
9.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
9.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes und der stadtebaulichen Konzeption das Plangebiet als ,Dorfgebiet® gemal § 5
BauNVO fest.

Begriundung

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen entsprechen sowohl den kommunal-
politischen Zielsetzungen der Ortsgemeinde llbesheim als auch dem Willen des An-
tragstellers zur Bebauungsplananderung. Sie hat bereits mit dem Anderungsbe-
schluss vom 11.09.2018 ihren Willen dokumentiert, den Planbereich stadtebaulich zu
ordnen und zu entwickeln. Mit der Festsetzung eines Dorfgebietes sollen die im Ort -
im Speziellen in der Umgebung - bestehenden Nutzungs- und Gestaltstrukturen ge-
sichert und somit der Ortscharakter beibehalten werden.

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet sind unter anderem die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse, die Hohe der baulichen Anlagen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt.

Begrundung

Durch Festlegung der GRZ sowie der GFZ wird versucht, den kiinftigen Bauherren
die grofitmogliche Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen. Allerdings wird durch die Fest-
legung auch verhindert, dass die landespflegerische Situation (u. a. Gbermalige Ver-
siegelung) beeintrachtigt wird.

Durch Regelung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anla-
gen wird den Forderungen des § 16 Abs. 3 BauNVO entsprochen, wonach diese As-
pekte festgelegt werden mussen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt werden kdénnen.

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen hat den Zweck, dass die histo-
risch gewachsenen Ortsstrukturen erhalten bleiben sollen.

9.1.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen

Im Geltungsbereich wird die Bauweise nach 8 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung als
besondere Bauweise festgesetzt. Zur Wahrung der Charakteristik - dieses fur llbes-
heim typischen Bereichs - ist die Bauweise gemal des derzeitigen Bestands auch in
Zukunft beizubehalten. Das heil3t, die Gebaude werden in der sogenannten ,Haus-
Hof-Bauweise® errichtet. Diese Bauweise ist auch gewahrleistet, wenn die Gebaude
um 90° gedreht sind.
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Weiterhin werden im Geltungsbereich die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaf
§ 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Freistehende Garagen sind unzulassig.
Begriundung

Durch Festsetzung von Baugrenzen, der besonderen Bauweise sowie der Pflicht Ga-
ragen nur innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache errichten zu dirfen, soll ei-
nerseits eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet werden. Anderer-
seits soll durch diese Regelungen erreicht werden, dass die neu versiegelten Fla-
chen so gering wie mdglich gehalten werden.

9.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan gelten die Bestimmungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO. Aussagen werden insbesondere zur Gestal-
tung der Dachflachen, der Fassaden und den Einfriedungen getroffen.

Begrindung

Das Ortsbild von llbesheim ist noch weitgehend durch die historische Bebauung ge-
pragt. Das Siedlungsbild wird unter anderem durch eine Dachlandschaft mit rot bis
rotbrauen Ziegeln, gegliederten und verputzten Fassaden mit Sandsteinelementen
sowie Sichtmauerwerk mit Backstein, gepragt. Weiterhin sind Fachwerkgebéude und
holzverschalte Nebengebaude (Scheunen) ortstypisch.

Durch Berucksichtigung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird gewahrleis-
tet, dass sich die neue Bausubstanz ordentlich in das Gesamtgeflige einordnet und
so das orts- und regionaltypische Siedlungsbild erhalten bleibt.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung gemanR § 2a Abs. 1 BauGB

Gemall den Regelungen des § 2a Abs. 1 BauGB sind die wesentlichen Auswirkun-
gen des Bauleitplans in der Begriindung zum Bebauungsplan darzulegen.

Mit Blick auf diesen Bebauungsplan werden folgende mégliche Auswirkungen naher
betrachtet (siehe 8§ 1 Abs. 6 BauGB):

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB):

Die vorliegende Planung hat unter anderem zum Ziel, dass im Plangebiet sowohl
angemessene Wohnverhaltnisse als auch die Sicherheit der zukinftigen Wohnbeval-
kerung gewdhrleistet sind.
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Gestaltung des Ortsbildes (gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Um gestalterische Defizite zu vermeiden, wurden in den Bebauungsplan gemaR § 9
Abs. 4 in Verbindung mit 8§ 88 LBauO entsprechende Regelungen aufgenommen.
Zusatzlich wurden bauplanungsrechtliche Festsetzungen (gemal § 9 Abs. 1 bis 8
BauGB) - zu HoOhe und Stellung der baulichen Anlagen, zur Bauweise und den
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen - getroffen.

Belange des Umweltschutzes (gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Es kann davon ausgegangen werden, dass mit Realisierung der Anderungsplanung
keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen Umweltschutzgiter zu erwarten
sind.

Belange der Ver- und Entsorgung (gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die wesentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen von den zustandigen Tré&-
gern durch Anschluss an bereits bestehende Netze bereitgestellt werden.

Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Belange des Verkehrs werden voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt.

11. Ergebnisse der Abwéagung:

Besonders relevant fiur die Abwagung sind die Untergliederung von 2 Teilbereichen
mit unterschiedlichen Festsetzungen der besonderen Bauweise und der Dachausbil-
dung. So wird fur den Bereich zur Strafl3e "Am Birnbach" die Bebauung mit der Fest-
setzung A 1-a) gemal Bestand als geschlossene Bauweise entlang dieser Ortsstra-
Be und in der anschlielenden Bebauung in gleichen Bereich als einseitige Grenzbe-
bauung mit jeweiligen Firstrichtungen Uber der Langsachse des Gebaudeteils festge-
setzt.

Dahinter wird als neue Interpretation einer geschlossenen frankischen Hofanlage der
Baukorper im Teilbereich A 1-b) als einseitige Grenzbebauung mit um 90 Grad ge-
drehter Gebaudelangsachse und mit Flachdach festgesetzt. unter Abwagung der
verschiedenen Belange, insbesondere die der Dorferneuerung, der Denkmalpflege,
der Entwicklung des Ortsbildes und der Baukultur.

Aufgrund der Lage im Blockinnenbereich tritt das Objekt nicht pradgnant in Erschei-
nung, der Kontrast der Architektur im Vergleich zur traditionellen Bauweise innerhalb
der Denkmalzone und in der Nachbarschaft eines Einzeldenkmals wird bewusst mit
der Teildanderung des Bebauungsplanes unterstitzt.
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E Hinweise

Wasserver- und Abwasserentsorgung, Abfallwirtschaft, Boden

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fur die Grundstticke erfolgt Giber die
GemeindestraRen Am Birnbach bzw. Arzheimer Stral3e.

1) Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden Uber die vorhandene Mischwasser-
kanalisation abzuleiten. Die Erschliel3ung auf dem Grundstiick ist im Trenn-
system mit Revisionsschacht herzustellen (evtl. erforderliche Rickstausiche-
rung eigenverantwortlich durch Bauherr).

2) Niederschlagswasser:

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist unter Berlicksichtigung der ortli-
chen Verhaltnisse, den spezifischen Randbedingungen (u.a. bestehende Be-
bauung) und den Zielsetzungen des 8 55 WHG zu betrachten.

Ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept ist deshalb unter Beach-
tung der Vorgaben der SGD-Sud (Obere Wasserbehérde), den Verbandsge-
meindewerken Landau - Land vorzulegen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung der Bauvorhaben sollen im Trennsystem (separate Ablei-
tung Schmutz-/Niederschlagswasser) in die jeweiligen Kandle in der Ortsstral3e "Am
Birnbach" vorgenommen werden.

Oberflachenwasser

Die Einleitung des Niederschlagswassers hat tber nach dem Stand der Technik be-
messene Zisternen, die der Riuckhaltung und der Brauchwassernutzung dienen, zu
erfolgen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass diese sog. Brauchwasseranlagen gem.
§ 13 Abs. 3 TrinkwV anzeigepflichtig sind.

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaft:

- Fremdwasser, z.B. Drainagewasser, darf der Schmutzwasserkanalisation
nicht zugefuhrt werden.

- Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden durch die vorgesehene Be-
bauung nicht beruhrt.

- Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung so gering
wie mdoglich gehalten wird. Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser ist nach Méglichkeit breitflachig auf den Grundstiicken zu
versickern oder in Zisternen zwischen-  zu speichern und als Brauchwasser
Zu nutzen.

- Flachen fur Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen
auszufuhren
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Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz:

Das anfallende Oberflachenwasser kann in das bestehende System eingeleitet wer-
den. Bei der Bewirtschaftung des anfallenden Oberflachenwassers sind die Grund-
séatze des 8§ 55 (2) WHG zu beachten. Die Entwéasserungsplanung ist mit der SGD
Sid, Regionalstelle Wasser, Abwasser und Bodenschutz, Neustadt abzustimmen.

Es wird empfohlen, folgende Hinweise zu beachten:

- das DWA-Merkblatt M 119 "Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungs-
vorsorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen”

- die Hochwasser- Starkregen-Infopakete des Landes Rheinland-Pfalz, beim Lande-
samt fur Umwelt.

Grundwasser:

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporéare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedirfen gem. § 8 ff. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche
rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantra-
gen ist.

Altablagerungen:

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder sich gefahrver-
dachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z. B. Schadstoffverunreini-
gungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder —erosionen (schadliche Bo-
denveranderungen) ergeben, ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffallungen im Rahmen von Erschlie3ung:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV. Fir Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwer-
ken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abféllen — Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in
ihrer neusten Fassung zu beachten. Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugs-
hilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter "www.mueef.rlp.de" ) hingewie-
sen.

Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorha-
ben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.
Versorgungsleitungen (Telekom):

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei der Bau-
ausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen Telekom-
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munikationslinien vermieden werden, und aus betrieblichen Griinden der ungehinder-
te Zugang jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweig-
késten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden,
dass diese gefahrlos gedffnet und ggfls. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den kénnen.

Versorgungsleitungen (Pfalzgas)

Bei entsprechenden Einzelvorhaben ist der Versorgungstrager (Pfalz-Gas) zur Koor-
dinierung einzubinden.

Information "Schutz vor Gasversorgungs-Anlagen™:
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Topografie Leitung Symbolik
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Dlana vus/<uvg reppes

MaBRnahmen zum Schutze

von Gasleitungen SR Rt

Kreuzendes Kabel oder Kanal etc.

O Paralelles Kabel, oder Leitung etc.

Gasleitung 4,' 04

Flachwurzelnde Begriinung (Wurzeltiefe max. 0,3 m) tGiber der Gasleitung ist erlaubt.

Abstand von Strauchern rechts und links der Trasse 1,0m

Abstand von Baumen und Bauwerken jeder Art rechts und links der Trasse 2,0m

Bei einer Kreuzung zwischen einer Gasleitung und einer anderen
Energieleitung ist der Mindestabstand

Bei einer Paralellefiihrung zwischen einer Gasleitung und einer anderen
Energieleitung ist der Abstand mindestens

Weitere MaRnahmen:
+* Die genaue Lage der Gasleitung muB vor Baubeginn durch Suchschlitze ermittelt werden.
* In Leitungsnéhe ist nur Handschachtung erlaubt.

» Beim Einsatz einer Bodendurchschlagrakete oder eines Erdbohrgerites ist die Gasleitung im

Kreuzungsbereich freizulegen.
* Schaden an der Gasleitung oder an der Isolierung sind vor dem Verfiillen unbedingt der

Pfalzgas GmbH. zu melden.

* Bei einer Wiedereinfiillung der Baugrube ist die Gasleitung allseitig mit 10 cm Sand zu umhiillen.

Bei PE-HD-Gasleitungen muB tiber dem Rohr 30 cm Sand eingefiillt werden.
Quellen: GW 125, G 459, G 4621, G 462 1l, G 463 und G 472.
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Denkmalpflege

Kulturdenkmaéler:

Das Planungsgebiet liegt in der Denkmalzone ,Ortskern® (nach § 5 DSchG). Auch
liegt das Einzeldenkmal (nach § 3 DSchG) ,.an der Arzheimer Stralde 11¢, ein Keller-
bogen aus dem Jahr 1558, inmitten des Planbereiches, Einzeldenkmaler und Denk-
malzonen geniel3en Erhaltungs- und Umgebungsschutz It. 88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4
Abs. 1 Satz 4 DSchG. Umgebungsschutz kann sich u.a. auf angrenzende Bebauun-
gen, Sichtachsen und stadtebauliche Zusammenhange beziehen.

Anderungen am oder in der Nahe von Kulturdenkmalern sowie in oder in der Nahe
von Denkmalzonen sind nach 8 13 DSchG genehmigungspflichtig. Zustandige Ge-
nehmigungsbehorde ist die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Sidliche
Weinstral3e.

Denkmalpflege/Archaologie:
Um eventuell vorhandene préahistorische Denkmale zu sichern, sin folgende Rege-
lungen zu beachten:

1. Bei der Vergabe von Erdarbeiten hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fir Denkmalpflege zu ge-
gebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, Uberwacht werden kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende arch&ologische Fund unver-
zuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Bautrager/Bauherrn haben die Meldepflicht und Haftung gegeniber dem Lande-
samt fir Denkmalpflege.

4. Bei Antreffen archaologischer Objekte ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit diese die Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaf3ig den Anforderungen der heu-
tigen archéologischen Forschung entsprechend durchfihren kann.



