Bebauungsplan "FriedhofstraBe" im Verfahren nach § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB | OG Impflingen %
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1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Private Grinflache

L

IMPFLINGEN

Planzeichenerkldarung

Allgemeines Wohngebiet

0,4 Grundflachenzahl als H6chstmaR (GRZ)
0,8 Geschossflachen als Hochstgrenze (GFZ)
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (als romische Ziffer)

3. Bauweise; iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung derbaulichen Anlagen

A offene Bauweise, Einzelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflache:

| =durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

— - nicht tberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksfléache Zufahrt/Stellplatze

Stellung baulicher Anlagen:
Hauptfirstrichtung und Geb&udeachse der Hauptbaukdrper

5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen (siehe Nr. 7)

TH yax, 4,90 m . .
T 950 m 6. Sonstige Planzeichen
| stica J Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
MAX WE Satteldach:
2 350, 450 | 2 Hauszugang
| naea | Nebenanlagen/Garagen

24| 0,48
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Textliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Fest-
setzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind gemafl3 § 1 Abs. 5
BauNVO unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (88 16, 17 und 19 BauNVO)

Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone wird die maximale Grundflachen-
zahl (GRZ) wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 0,24

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die
Grundflachen von

1. Garagen, Stellplatzen mit ihnren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.
Geschossflachenzahl (88 16, 17 und 20 BauNVO)

Gemal 8§17 Abs. 1 BauNVO wird die maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 0,48
Anzahl der Vollgeschosse: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
Geschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohenbezugspunkt fir die Trauthdhe (TH) und die Firsthéhe (FH) liegt auf der
Hinterkante des Gehweges der jeweiligen angrenzenden StraRe und in der
Mitte der Projektion der seitlichen Begrenzungswéande des Gebaudes.

Als Traufhdhe gilt das senkrechte MalR vom Hohenbezugspunkt und der
Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Traufhthe betragt 4,90 m.
Die maximale Firsththe betragt 9,50 m.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Dabei sind, entsprechend des Eintra-
ges in die Nutzungsschablone, nur Einzelhduser zulassig.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die tiberbaubare Grundstiicks-
flache gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung dargestellte Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Ausnahmen sind zuléssig fiur Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache
unterordnen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (8§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Die zufahrt auf das Grundstuck darf nur Uber die Friedhofstrae im Norden
des Plangebiets erfolgen. Zufahrten zu den Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstickflachen zulas-
sig. Die im Bebauungsplan mit ST, GA gekennzeichneten Flachen sind aus-
schlie3lich fiir eingeschossige Nebenanlagen, Stellplatze und eingeschossige
Garagen festgesetzt. Die Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen diirfen nicht
mit einem zweiten Geschoss Uberbaut oder Giberdeckt werden.

GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der Planzeichnung des Bebauungsplans wird private Grinflache festge-
setzt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
BauGB)

Die private Grunflache wird mit der Flache zum Anpflanzen und Erhaltung von
B&umen uberlagert. Die MaRnahmen und Bindungen fir Bepflanzungen wer-
den in der folgenden Festsetzung bestimmt.

WE Wohneinheit

7. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

&7Y Gebéaude
3 Grundstiicksgrenze
48/5 Flurstiicksnummer

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 Abs.
1 Nr. 25 b) BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen sind schiitzens-
werte Baume (> 50 cm Stammumfang, gesund und alterungsfahig) zu erhal-
ten.

Wenn im Zuge der Bauarbeiten Obstbdume oder/und Robinien beseitigt wer-
den, missen diese auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern ersetzt werden.

Die Beseitigung der bestehenden Baume im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans darf nur innerhalb der gesetzlich vorgegebenen Zeitraume von
01.10 bis 28.02 erfolgen.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der Baumaf3-
nahmen auszufiihren.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Verluste durch Abgang oder
Beschadigungen sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen. Die Pflanzung von
Baumen und Gehdlzen hat, soweit nicht zwingende Griinde dagegen spre-
chen, nach den FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen® zu er-
folgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.2

13

21

2.2

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

Dach

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Baugebiets sind Hauptgeb&ude ausschlief3lich mit Satteldach
zuléssig. Auf Garagen, Nebenanlagen oder Anbauten sind flache und geneig-
te Dacher zulassig. Die flachen und flachgeneigte Déacher (max. 3° Gefalle)

sind zu begriinen.

Die Dachneigung der Hauptdécher betragt 35° bis 45°. Bei aneinander gebau-
ten Garagen ist jeweils die gleiche Dachneigung zu errichten.

Dachaufbauten

Es sind Satteldach- und Schleppdachgauben zuléssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bis zu einer Breite von 3,00 m
und ihrer Kombination nur bis zu einer Gesamtbreite (Addition) bis zu 50 %
der Breite zwischen den Ortgdngen zul&ssig.

Dachmaterialien

Innerhalb des Baugebietes sind Dachmaterialien in den Farben naturrot bis
rotbraun zuldssig. Ausgeschlossen werden glasierte und reflektierende Dach-
eindeckungen.

Dachbegriinungen, insbesondere bei Nebenanlagen, sind zul&ssig.
Gestaltung der Grundstiicksgrenzen

Grenzen zum Offentlichen StraRenraum

Die Abgrenzung zum o6ffentlichen Straenraum ist nur in Form von Mauern
und Holzstaketenzaunen bis zu 1,0 m H6he und/ oder Hecken aus einheimi-
schen Gehdlzen zulassig.

Grenzen zu den Nachbargrundstiicken

Die Abgrenzung zu den Nachbargrundstiucken ist nur in Form von Mauern,

Holzstaketenzaunen und Drahtgeflechtzaunen bis zu 2,0 m Hbhe sowie in
Form von Hecken aus einheimischen Gehdlzen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBAUO
(8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird fiir das gesamte Plangebiet festgesetzt,
dass 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) als nicht gefangene
Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
1'S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. November 1998, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zu-
letzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert wor-
den ist

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F. v. 31. Januar 1994,
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Impflingen hat in seiner Sitzung am 23.05.2019
beschlossen, den Bebauungsplan gemaf} § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im be-

schleunigten Verfahren aufzustellen.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf lag gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 25.10.2019 bis einschlie3lich 26.11.2019 o6ffentlich aus.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach §

4 Abs. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am

25.10.2019 eingeleitet.
Abgabefrist der Stellungnahmen war am 26.11.2019.

4. Abwagung der Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat geméaR 8 1 Abs. 7 i. V. m. 8 13 BauGB in seiner Sitzung am
09.09.2020 uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen

beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.09.2020 den Bebauungsplan gemaf § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan wird geméaR 8 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 8 Abs. 4 BauGB ge-

nehmigt:

7. Ausfertigung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche
und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Impflingen

Uberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehal-

ten. Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Impflingen, den ...................

(Kurz)
Ortsbirgermeister

8. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

.............. ortsiblich bekannt gemacht worden.

(Kurz)
Ortshirgermeister
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