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/ (B S O / L / o 150 157 156 : ap Sl n ‘ LEGENDE Schriftli(t:)he Festsetzungen zum Betéauungsplan 7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (1)
F ' i | A "Im Graubart 2. Teil" der Ortsgemeinde Impflingen LBauO)
2 N / . i 742 ? = / 4 : 1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 1-11 BauNV0 g pHing
\/ , e ‘ 71 An den Gebauden (Fassaden und Déacher) und sonstigen Anlagen sind stark
154 e : : ! Vel
7 ; / /\\ =i ol féh 16l Tontastat T T [:J WA, Allgemeines Wohngebiet reflektierende Materialien nicht zuléssig.
Yoo e epde ation o | |
7&7 P < il 704 12 Q 137 13 ( 265 i @ ] ’ Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes 7.2 Die Dachneigungen sind durch Planeintrag vorgegeben mit 38 - 45 Grad.
3 7 7?2/’7 L 16 | - 92 i l§:<§as15'u2r{93\'/§r'n8(’)539.’1;,01'9%% (%%LéqéI1S?52?S1S)Baugesetzbuches {eeticeifner 7.3 Nelpen_ den festgesetzten Hagptflrstnchtxéngen sind senk.recht‘dazu Nebenfirste
52 & zNu assig, wenn sie in der thii unte(gi ir Hauptfirstlinie bleiben und in ihrer
’ rﬁQ [_7 er, /afZ 2. Mafl der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB, 8§16 BauNV0 24 §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) id. Fassung der eigung und Traufhdhe auf die Hauptdachform Bezug nehmen.
o Ee gerp ) Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1.1S.127) 7.4 Dachgaupen sind zuldssig. Sie dirfen je Dachseite maximal ein Drittel der
GRZ, Grundflachenzahl .. : : s : Hauslénge umfassen. Es gelten die Anforderungen nach 7.3 analog
0L 3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die _ 9 2 >
=] 9 1 Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV in der - 5
: : o g@ i S e Feseting yom #B J390. ’ Unter der Position B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wird der Text folgender-
5 ©) S ] B 4 § 9 Abs.4 Baugesetzbuch i.V. mit § 86 der Landesbauordnung (LBauO) fr malien erganzt:
LA | 1 Zahl der Vollgeschosse / Hochstgrenze Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986 (Gesetz- und Verordnungsblatt S. 307) in 7.6
L Liygirts ° +0 Dachgeschof der jeweils glltigen Fassung. 77 7.7 Nebenanlagen
- = - - g
E . = 8 " Als Dachform ist das Satteldach zulissig.
E T . ' ; ' Ausgenommen hiervon sind Kleintierstille und Volieren mit einer geringeren Trauf-
O T T T T‘ Ti Ti i 1 i _ A. Planungsrechtliche Festsetzungen 8.1 héhe als 1,8 m. Eine runde Voliere, deren Traufhdhe hoher als 1,8 m ist, kann auch mit
7 i <o 3. Bauweise §9(1)2 BauGB,8§ 22,23 BauNV0 ' Kegeldach errichtet werden.
o - S el | : i Bauliche Nutzung '
= l— —-(F- —‘ =1 0 @ Offene Bauweise Als Dachneigung sind 15° bis 45° zulssig.
. k° Nur Einzel-und Doppelhauser zuldssig 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
| v = Dachneigung e Planciebiot wird festaesetzials 8.2 Als Materialien f'ur. Gart‘c.tn-. und (%.ewa'zchsl}.auser, K!emtl.erstalle und Volieren sind Hf)lz
| °'> 38-45 g g und verputzter Stein zulissig. Zusitzlich konnen bei Volieren auch Draht und Glas ein-
2~65 I L-, Firstrichtung Hauptrichtung - Aligemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO BescIat Werder: .
° on é
206 a9 12 . ' i v .?:". Verputzte Fliichen sind in hellen, dezenten Farbtonen zu streichen, grelle Farbtone sind
4 2 8 1.2 Die Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BNVO) wird gemaB Planeintrag als nicht zuliissig."
2 augrenze - ; ; VERFAHREN
| %<’_‘> <Et f—— | 3 }Z—Ijggssitg-renze festgesetzt. Ausnahmen nach § 17 (2) BauNVO sind nicht _%, die"SOCKEINONS VETDINANCISN BeZugSNONen Test,
o -
i 3.3 Abstimmungspflicht T Der Gemej ‘e—ﬁm" Et Impflingen Der Gemeinde-/Stadtrat  Imj Hlngei'
s Dorfgemeinschaftshaus ' = o, 5 « L Unter der Position A. Planungsrechtliche Festsetzungen wird der Text der Position 2 [ , N ) hat am . i?. NOV. 1930 gie aur- hat nach § 3 B?“?‘} af! Ll?thAl ~
| 4N i : filgeiie exmaBen Exsi, crveizl il or ze ADi Tt ; Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre stellung/ : oy BUrgerbeteAf o
R, _49@@_-' L. Verkehrsflachen §9(1)11(6) BauGB ) Einbindung in die landschaftliche Situation, die vorhandene Bebauung und die dieses Bebauungsplaneg biscmos‘ und am .29, FAL . brfentiich
MI ; - 51 1 . ) bauliche Einzelgestaltung im Sinne der Ziffer 7 zu Uberprifen. Hierzu ist das sen und am .03, JAN. 1891, bekanntgemacht. = oy
oD Tk [ |- - 2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO Stadtplan sburo ei chal d i ortsiblich bekanntgemacht. Die dffentliche Darlegung uid
1 Sirafenverkehrsiiache =~ : planung einzuschalten, das den Bebauungsplan erstellt hat. Anhi des Bebail e A
- o g arenc ek Flichen fir Garagen (§9 (14 BauGB). Nebenanlagen (§ 14 otz und @ BauNv0) | - - S L i SR
. . : eitung von Oberflachenwasser &0, - . ' ‘
25-309 o 0.25 i— 2.3 Garagen sind nur an den ausgewiesenen Standorten zulissi
o 1680 e : | [ Wohnweg - & & Zur Reduzierung abzuleitender Oberfléichenwasser wird empfohlen, die
: 8-10 g ' I 5 _ = i 2.4 Nebenanlagen sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig. Versiegelung atiipriveizgl Grundsticksiiachion goiing zu hsfen.
76 /K J / S R ‘ [ Offentliche Parkflache Ausgenommen hiervon sind G“arten— l:nd Gewiichshiiuser bis 30 m?, nicht iiberdachte Das anfallende Oberflachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, ist zur
D 168012 i ’,/ ~ 4 20.0 °3.0 o Te;r;:s.sefn3 I(’iergolen',' Rankgeriiste, Wischetrockenplitze, Kleintierstille, Volieren \B/ersipkerung qu bringen  (Versickerungsmulden bzw. Rigolen), zur
S e / ] | &8 : und Einfriedungen. = ewasserung aufzufangen, oder als Brauchwasser zu verwenden.
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O 2 S '/, ) % L———— noooTarmageT T STG 1T OTiT THCNT GOTTITAUDAr T AU UTNUOTM O s — e — - - - oo :}L'/&\— = /:‘w’j -: /é r ": A
s ru\7 N A /) | S < fu-ge}a-s-s-eﬂu i g 8.5 Brauchwasser pe LFE . e - :J'fcff < Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Wihrend der Auslegung des Planent-
e ol s e sl S . i - ) & Begrlndung hgt U d auer eines wurfes wurden ..keine. Bedenken
& y e 2 Fest olatz 5. Grunflachen §9(1)15,25 (6) BauGB ; ; Anfallende Oberflachenwasser, die auf dem Grundstick gesammelt werden, | Monats vom iﬁ.ﬂﬁmw . bis und Anregungen vorgebracht.
3 . M 1 A - estp 24 N@“/L&m% S gon-§ 13 il kénnen als Brauchwasser verwendet werden soweit sie den jeweiligen einschlieplich .08, JULI 1993 = . Bedenken und Anregungen wurden
S S ___05___ \ 6 |2 | Pilanzgebot Baume 7 | Anforderungen entsprechen. ~ aufgrund des Auslegungsbeschlusses in der zung des Gemeinde-/
o & : E‘T 1 3 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO B d85 Gemeingez'/ﬁgﬁf*’éﬁgs o Lol o e e
-30° A = ) 5 vom , .. .. o SR, arren cn ehandelt. Das trg s wurde den
Ny 25-30°) o L6 A =] Pflanzbindungsfliche 3.1 Als Bezugshohe fir die Hohenlage der Gebéude bzw. der Traufhéhe wird ausgelegen. . Betroffenen mit Schreibe .
1681 16739 Traufhghe L.50m ) | Baume und Straucher festgelegt: Ort und Zeit seiner gffentlichen | | . . .. ... .......... mitgete
] — i 2| 4 Auslegung sind am &/, Al 19
3 754 5 ' | | i - die Héhenlage der zugeordneten StraBen- oder ortsliblich bekanntgemacht worden.
i 987 ErschlieBungsflachen und zwar in StraBenmitte und in der Mitte der
F B StraBenfront des Gebaudes.
7 LA . ‘ ) | . il | ) i $
o3l 1541 = X 2_9—_[. 987 b facheh: fon_Nebenanlagen s S0k 22 0auls 3.2 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird wie folgt festgesetzt: -
e = Garage il
3 / 7@ _9 Cla— 980 g Ga | . ' - OK EG nicht mehr als 50 cm Uber der anliegenden Verkehrsflache, Der Gemeinde-/&tadtrat 14 JULl 1993 1
A [5rr =5 979 agf. entsprechend der topographischen Lage bis zu 1,0 m. zarE gagh § 12 ?SUGBba?té‘ie'a‘ T .. *c pusfertigung
S, = : ¢ 4 : ; en Bebauungsplan, besteien 5 (
1687/ 3 E : | ‘ | : | 1 3.3 Unter der Uberschrift '"A. Planungsrechtliche Festsetzungen" wird der Text unter Planzeichnung und dem Text, als Sat- ?igiziﬁz;ﬁg?%iglagugiicci}e‘eavigin—
Q | l Ml [T+D 1 1 1048 eg 976 Position 3.3 ersetzt durch den neuen Text: Begriindung zum B-Plan geméB § 9 (8) BauGB siehe gesonderte Anlage zung und die Begriindung zu den Plan straBe gem. § %lvﬁbs i 1BauGB
Qj | U_ [ | 1 ' : [Vg¢£a5 ' ] : beschlassen. am 5.8.1955 ;ngeze_ig{:. Die Kreig-
76 82 QY I 23 ; l | y fude " Is werden - angepalit an die topographischen Verhiiltnisse - zwei unterschiedliche verwa]__tung siidliche Weir}stj:afse
- 2 — 38-45° o : “@ﬁﬂ;f_ Traufhohen festgesetzt: hat bis zum 4.11.1993 d}e.!er'—
(aV] \ e l | '{ letzung von Rechtsvorschriften
N — I ‘ l f (J B C . : . = » nicht gelt 1t.
3 = r=-r-- : e l . ! f ; J - _ bei den mit A" innerhalb des Baufensters gekennzeichneten Gebiuden betriigt evten 5”5& ber 1995
Q :—\- | l i 4N 5 = | ) die Traufhihe max. 4,40 m, o Verbands rV&x tung
: E 7009 / g /UJZ‘\ (% qu 7034 I ‘ ] _ bei den mit ""B' innerhaib des Baufensters gekennzeichneten Gebiiuden betrigt % Lai : T 'A. : %})
D QL2 = / i 7023 7028 1029 7030~——> 1037 %\ St == Grenze d.rauml. Geltungsbereichs die Traufhohe max. 5,00 m. S .3? =
== L e _ . v des Bebauungsplans 57 &
W 75[,J 7070 70 72 7078 // 702 7026 3 A ; l ‘ e 4, Kniestijcke sind bis maximal 0,75 m zulissig." : m&l
. : 2 B 5 ; 4 e L gaa~ _Zlin24. 124 b I [ | : e T NN VOTTTNGITUT G Hiermit wird der Bebauungsplan Die Anzeige ebauungs-
) - Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB ausgefertigt planes sowie Ort und Zeit seiner
Landespflegerischer Planungsbeitrag / 14 1. 1993 gffentliichen AuS]}e%l-mﬁ sw%ach
4.1 Fur die mit Baumen und Strduchern zu bepflanzenden Fliachen sind Impflinge den .. ......... § 12 BauGB am . % Q. 30 WSS, .
Maﬁnahmen‘1 zum Schutz von Natur und Landschaft §9(1)20 BauGB ?inheimische Geholzarten auszuwahlen, die dem Landschaftsbild entsprechen o ortsilblich bekanntgemacht worden.
} s. Pflanzliste). .
| Fliche zum Schutz von Natur und Landschaft ) ndau 1.d. P don 23 1. 1993
| § 17 LPfIG 4.2 Zur Verringerung der  AbluBmengen und zur Entlastung der Anlage an(;sg;erz;.ein svervaltung
Private Garten und Streuobstwiesen Entwésserungsanlagen wird verlangt,das auf den Grundstlcken anfallende Pflanzliste iy
Obe(flachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser,auf dem Grundstlck zur
Versickerung zu bringen oder aufzufangen und zur Bewasserung oder, soweit - te =
mOg“Ch- als Brauchwasser zu nutzen. 1. Freiwachsende Strauchpflanzung fiir Ortsrand
F: 4.3 Als Ergebnis des landschaftspflegerischen Planungsbeitrags wird die Hundsrose (Rosa canina) .
iad gekennzeichnete Flache als Flache zum Schutz von Natur und Landschaft gehottische caunross (fosa rubiglnosal
, —~  geméB§ 17 LPIG ausgewiesen. . e e e e Tan) \ SF
! Holunder (Sambucus nigra) 3 - 7 s
Die  Streuobstwiese soll im Rahmen der Fertigstellung  der gebiens (Prunus splacoa) :
g . } : 1 ib 1 lant
ErschlieBungsanlagen von der Gemeinde angelegt werden. Es ist nur die f,z’iﬁﬁﬁ‘éinl(é‘r’,tiigﬁ’;‘ iﬁﬁoéiné /agx;;]z;ncna)
Anpflanzung alter Apfel- und Birnensorten als Hochstamm erlaubt. Der Abstand Liguster (Ligustrum vulgaris)
der einzelnen Baume sollte nicht kleiner als 8 m sein. Die erforderlichen Riick- Efaffenhiitchenii(Euonvpisiousopasia)
und Erziehungsschnitte sind regelmaBig durchzufthren. ﬁzzi:itiizzﬁz EEZEi‘Zir?“iilosteum)
— D [ 5 Landscian - Lidtrlich Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
er anzulegende Landschaftsrasen darf nur einmal jahrlich, nach dem 01. Juni  owie vEreinas lUtenstriuche iid 7
. gemaht werden. z.g.ei“l,izde:z(;;r?ngz V\s‘l;gazis)r 2 e W .:;:’-E , o ‘ / /
Spierstrauch (Spirea arguta) : 48 p /
3 Forsythie (Forsythia intermedia) i % / il
. u.a. N g L
o ‘ \\ :
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1 2% Bdume / S
i S '.Q‘
) 2.1 BHume 1. Ordnung flr 2.3 Biume an den Gew#dssern bzw. an feuchten
: ortsrandbepflanzung bis frischen Standorten
] B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Eeche (Eraxinms excelsior)
:{ ‘ (§ 9 (4) Bau'GB i.V.m. §§ 5, 10, 12 und 86 der LBauO von Rheinland Pfalz) ig;K:zzgﬂiéhfggsgiizzngﬁff;) Schwarzerle (Alnus glutinosa)
k- 5 HE ) Winterlinde (Tilia cordata) Silberweide (Salix alba)
5 Ohenlage der baulichen Anlagen (§ 10 (1) LBauQ) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Traubenkirsche (Prunus padus)
- : stielsiche (Quercus pedunciiste) e Al R T
5.1 919 Hohenlage der Gebiude orientiert sich an den angrenzenden ’;‘g:gﬁggglf’;ggggugfsjtgigfaea’ Graupappel (Populus et s
erkehrsflachen. Vogelkirsche (Prunus avium) Pyramidenpappel (Populus nigra italica) N
. - ) ) wal Jugl ia)
5.2 gleh !;ltohegnlage cllfel]l fbatullchen Anlagen wird anhand von vorzulegenden sasgﬁiséhgg(;ﬁniz?la 5 Vogelschutzgehslz 2 '
chnitten im Einzelfall festgesetzt. Speierling (Sorbus domestica) 2 y A .
g u.:.eobéggaumhochst'amme e Thnieroncl o tlc e ,“T
, e e « L]
6. AuBenaniagen (586 (1).§12 (1) LBauO) 2.2 miume 2. oxamng £l ortsrand e s
6 bepflanzung und Vorgartenbereich Horll\im}der((ff(nubucus nigra)
A Wenn die den 6ffentlichen Verkehrsflaichen zugewandten, nicht (iberbaubaren Feldahorn (Acer campestre) Schiens (Prunus cpesd] . ) roet
Grundsticksflachen eingefriedet werden, wird hierflr vorgeschrieben: Sandbirke (Betula verrucosa) vsvzrlus‘:sxil(g;z;le;&g ;gﬁ;;ni }qgiigzgmuxa) e
: Eberesche (Sorbus auguparla) Liguster (Ligustrum vulgaris) : & 5
- Eretwachselrwde ode[_{gesohnittene Hecken aus einheimischen Gehélzarten L 522332 ?gt{,ZLmedia) Efaffemilitonen (Fuonymns cupgpesial 44
is maximal 0,80 m Hohe mit eingewachsenem Drahtgeflecht Banhatel KornclicirscheR(Cornictans)
(Corylus colurna) i i ! 1
. : . Hainbuche (Carginis betulus) i22§§2§325?2:1iiogiiziza);ylOSteum) 1 :W
- Natursteinmauern bis maximal 0,60 Hohe mit freier Hinterpflanzung Pz‘lénd;z%baum (Prunus amygdalus) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) 1 Mli :
lerkirsche (Prunus)
- Sockelmauern bis 0,60 m Hdhe. Darauf kénnen geschnittene Hecken bi L = ; :
zu siner Gesamthdhe von 0,80 m angepflanzt werden. bis s e 1 o S
6.2 \Llorg.‘:l'fqt"er:1 sind gtézrtnerisdch anzulegen und durfen nicht als Arbeits- oder
agerflachen genutzt werden.
o = : = - PROJEKT NR.
Steliflachen fur PKW auf privaten Grundstlcksflichen und andere befestigte 7
Flachen sind mdglichst als wassergebundene Decken bzw. mit Belagen C
herzustellen, die eine Versickerung von Oberflachenwasser zulassen. & 152 : 1
6.3 m#tbri%%n Grt;‘?qtstﬂcksgereic_th dgrf rd;ie Ges?]mthéhe einder Einfriedung 0,80 m
. erschreiten. ~ Sowei rahtgeflecht verwendet wird, ist eine DATUM:
Ulnterpflanzung mit Hecken aus bodensténdigen Gehdlzen notwendig. Die TASSTAB . BEBAU U NGSPLAN
erwen?iung von Staloheldraht ist unzuléssig. - """ [] !M DRAU BART 2. TEIL h L. 1992
6.4 An den in der Planze_lchnung festgesetzten Stellen sind Einzelbdume als Solitare 1 - 50 o -
anzupflanzen. Es sind heimische Baumarten vorzusehen, die Auswahl hat ANPERBAS:
anhand der beigefligten Pflanzliste zu erfolgen. PLANGROSSE : 2. 1993
6. 1993
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