GEMEINDE IMPFLINGEN

o

Bebauungsplan
,Im Graubart - 2. Anderung*

nach § 13 a BauGB i.v. mit § 13 BauGB

Textliche Festsetzungen

Satzungsfassung

BACHTLER
BOHME +
PARTNER




@ GEMEINDE IMPFLINGEN | BEBAUUNGSPLAN ,IM GRAUBART - 2. ANDERUNG" SATZUNGSFASSUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erstellt im Auftrag der
Gemeinde Impflingen
durch

STADTPLANUNG

LANDSCHAFTSPLANUNG
BACHTLER Dipl.-Ing.  Reinhard Bachtler
BOHME + Dipl.-Ing. Frank Bohme SRL
PARTNER Dipl.-Ing. Heiner Jakobs SRL

Roland Kettering Stadtplaner

BACHTLER BOHME + PARTNER

BruchstraBe 5
67655 Kaiserslautern

Telefon: 0631/ 36158-0
Fax: 0631/ 36158-22
E-Mail: buero@bbp-kl.de
Internet:  www.bbp-kl.de

SEITE1



GEMEINDE IMPFLINGEN | BEBAUUNGSPLAN ,IM GRAUBART - 2. ANDERUNG" SATZUNGSFASSUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A

1.1
1.1.1

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sowie §§ 6 BauNVO)

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude,

»  (Geschafts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe.

= Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen werden geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes:

»  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen,

= Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

» Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung von Grundfla-
chenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Festlegung der Héhe der bauli-
chen Anlagen und durch Bestimmung der Anzahl der Vollgeschosse.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 17 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung
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Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt 0,0 m fUr die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt

festgesetzt:

» FUr Grundstlcke, die sich unterhalb des Hohenniveaus der angrenzenden ErschlieBungsstrale
(Rohrbacher-StraB3e) befinden und die gemalB bauordnungsrechtlicher Festsetzung Kapitel B
Nr. 2 auf das Hohenniveau der ErschlieBungsstraBe anzuschitten sind, gilt die Oberkante Fer-
tigausbau der angrenzenden ErschlieBungsstral3e, zu messen an der StraBenbegrenzungslinie.
MaBgeblich ist die offentliche Verkehrsflache, zu der die Grundstlcksentwésserung erfolgt.

= Fdr Grundstlcke, die sich oberhalb des Héhenniveaus der angrenzenden ErschlieBungsstraBe
befinden, gilt die natlrliche, an das Gebaude angrenzende Gelandeoberflache, zu messen in
Gebaudemitte.

Die Traufhéhe wird definiert als das senkrecht an der AuBenwand gemessene MaB zwischen dem
unteren Bezugspunkt nach Festsetzung Nr. 2.4.1 und der Schnittkante der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Fur das Plangebiet wird eine maximale Traufhdhe (THmax) von 4,50 m festgesetzt.

Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzte Wandhdhe um bis zu max. 2,0 m Uberschrei-
ten. Soweit die Hohe der ErschlieBungsstraBe als unterer Bezugspunkt gilt, ist die Traufthéhe in der
Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite zu messen. Der First von Zwerchhausern darf die
Hohe des Hauptdaches nicht Uberschreiten.

Bauweise , Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstticksflachen sowie die Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Festgesetzt wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die offene Bauweise.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Einzelhauser zulassig.

Uberbaubare und nicht ilberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Stellung baulicher Anlagen

MaBgebend fur die Stellung der Gebaude sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragenen Firstrichtungspfeile.

Bei untergeordneten An- und Vorbauten darf die Firstrichtung nur im rechten Winkel von der fest-
gesetzten Hauptfirstrichtung abweichen. Die Firsthéhe des An- bzw. Vorbaus darf die Firsthéhe
des Hauptbaus nicht Ubersteigen. Die Dachneigungen der beiden Baukorper mussen gleich sein.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
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Flachen fur Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig,
jedoch nur bis zur Tiefe der auf dem Baugrundstlck ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticks-
flache.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind zwischen straBenseitiger Baugrenze und 6ffentlicher
StraBenverkehrsflache nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Standplatze fur MUllbehalter.

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebauden sind ansonsten sowohl innerhalb, als auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden je-
doch nur bis zu einer Grundflache von max. 3,0 % der Grundstlcksflache (Summe aller Nebenan-
lagen in Form von Gebauden) und einer Héhe von max. 3,0 m je Baugrundstick zuldssig.

Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: hier ,Parken®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 25 a + b BauGB)

Begriinung der Baugrundsttcke

Im Plangebiet sind entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung insgesamt funf Laubbaum-
Hochstamme gemal Pflanzliste in Kapitel D zu pflanzen. Die Pflanzung hat spatestens im auf die
Bezugsfertigkeit des Gebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten.

In Abstimmung mit Leitungen, notwendigen Zufahrten etc. kann von den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten um bis zu 3,0 Meter, parallel zum Verlauf der Rohrbacher-StraBe, abge-
wichen werden.

Begriinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken*

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken” sind entsprechend der
Eintragung in der Planzeichnung insgesamt zwei Laubbaum-Hochstdmme gemaB Pflanzliste in
Kapitel D zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatzflachen zu erfolgen und ist
mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.
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Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers oder von FuBwegen erforderliche Boschungen, Stitzmauern
oder unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstitzen) sind auch, soweit sie auBerhalb der festgesetz-
ten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundsticken zulassig.

Hinweis: Die getroffene Festsetzung berechtigt den zustandigen StraBenbaulasttrager unmittelbar
noch nicht dazu, erforderliche Boschungen, Stltzmauern oder unterirdische Stutzbauwerke (RU-
ckenstutzen) auf den betroffenen Privatgrundsticken herzustellen und zu unterhalten, solange die
aus dem Eigentum flieBende entsprechende Rechtsmacht des Grundstickseigentimers noch
nicht auf ihn Gbergegangen ist. Hierfir besteht u.a. die Moglichkeit der Belastung des Grund-
stlcks mit einem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG Rheinland-Pfalz)

Wasserrechtliche Festsetzungen: hier Festsetzung von Zisternen

Das im Mischgebiet aus der Dachentwasserung und auf den versiegelten Grundstlicksflachen
anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist mittels grundstlicksbezogenen Zisternen
zurlckzuhalten. Hierflr ist je angefangenen Quadratmeter versiegelter / Gberbauter Grundstticks-
flache auf dem einzelnen Baugrundstick ein Rudckhaltevolumen von 20,0 Litern (0,02 cbm) ein-
schlieBlich eines Puffervolumens von mindestens 4 cbm zwecks gedrosselter Ableitung zu schaf-
fen.

Zur Ruckhaltung sind Zisternen mit integrierten gedrosseltem Abfluss sowie Notlberlauf zulassig.
Uberschussiges, nicht zurlickhaltbares Niederschlagswasser ist per Notlberlauf dem 6ffentlichen
Entwasserungssystem zuzuleiten. Eine Gefahrdung der jeweiligen Unterliegergrundstiicke durch
die RuckhaltemaBnahe ist auszuschlieBen.

Der Nachweis Uber das gewahlte Ruckhaltesystem und das entsprechende Ruckhaltevolumen
sowie Puffervolumen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaBl § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fur die Hauptbaukorper werden Satteldacher mit mittigem First festgesetzt. Abwalmungen, Ab-
schleppungen und pultartige Staffelungen sind unzulassig. Untergeordnete Gebaudeteile, Neben-
anlagen in Form von Gebauden sowie Garagen und Carports sind ebenfalls mit Satteldachermn zu
versehen.

Geneigte Dacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben. Zulassig
sind nur Dacher mit einer Dachneigung zwischen 38° und 45°. Fur untergeordnete Gebaudeteile,
Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zudem Dachneigungen zwischen
5°und 38° zulassig.

Zwerchhauser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehorigen Trauflange nicht Uberschreiten,
einzeln jedoch max. 4,0 m betragen. Die Firsthdhe von Zwerchhausern darf die Firsthéhe des
Hauptdaches nicht Uberschreiten. Der Abstand eines Zwerchhauses zu Ortgang, Graten und Keh-
len muss mindestens 1,25 m betragen

Die Breite von Dachaufbauten (Dachgauben) darf einzeln nicht mehr als 1,50 m betragen. Mehrere
Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in gleicher Hohe anzuordnen. In der Summe darf die
Breite samtlicher Dachaufbauten max. 1/3 der zugehdrigen Trauflange einnehmen. Die Firsthdhe
von Dachaufbauten darf die Firsthbhe des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Der Abstand von
Dachaufbauten zu Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,25 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Materialien im Dachbereich

Eine Dacheindeckung ist nur mit nicht glanzenden, kleinteiligen Ziegeln oder Materialien, die in
ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen im Farbton ,Ziegel natur-rot* bzw. vergleichbaren
Farbtonen zulassig.

Des Weiteren sind - unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - in die Dachflachen
integrierte Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung zuléssig.
Fassadengestaltung

Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende oder reflektierende Materialien und Farben zu-
lassig. Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metallpaneelen sowie aus
Kunst- oder Naturschiefer.

Nebengebéude
Nebengebaude sind in Konstruktion, Material und Farbe auf das Hauptgebaude abzustimmen.
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2 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstlcke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1.1 Die Baugrundsticke sind, soweit sie unterhalb des Hohenniveaus der jeweiligen ErschlieBungs-
straBe liegen, mindestens bis zur Tiefe der jeweils festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache
durch Auffullung der Héhenlage der Bordsteinoberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache anzugleichen. MaBgeblich ist die 6ffentliche Verkehrsflache, zu der die Grundsticksentwas-
serung erfolgt.

2.1.2 Auf Grundsticken, die sich héhenmaBig oberhalb des Hoéhenniveaus der jeweiligen Erschlie-
BungsstraBe befinden, sind keine Aufschittungen zulassig.

2.1.3 Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zulassige Nutzungen bendtigt werden, land-
schaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.4 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

3 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)
3.1.1 Die der offentlichen Verkehrsflache zugewandten, nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen, sind
einzufrieden. Hierzu sind zulassig:
= freiwachsende oder geschnittene Hecken aus einheimischen Geholzarten bis maximal 1,20 m
Hohe
=  Drahtgeflecht bis maximal 1,00 m Héhe, wenn dieses durch Kletterpflanzen, Rankpflanzen
und/oder direkt vorgelagerte Pflanzungen - unter Bertcksichtigung einer maximal Héhe die-
ser Pflanzung von 1,20 m - begrunt wird,
= Natursteinmauern bis maximal 1,00 m Héhe mit freier Hinterpflanzung.

= Sockelmauern bis 0,60 m Héhe. Darauf kénnen geschnittene Hecken bis zu einer Gesamt-
héhe von 1,20 m angepflanzt werden.

3.1.2 An seitlichen und riickseitigen Grundstlicksgrenzen sind Grundsttckseinfriedungen
=  als freiwachsende oder geschnittene Hecken aus einheimischen Gehdlzarten zulassig.
=  als Drahtgeflecht bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.
» in Form von Mauern sowie Stitzmauern

— zur Parzelle 1000/1 hin bis zur H6he des unteren Bezugspunkts 0,0 fUr die Festsetzungen

zur Hohe baulicher Anlagen (siehe hierzu auch A 2.4.1) zulassig. Eine Hinterfullung ist zu-
lassig.
Ergénzend koénnen diese Mauern bzw. Stitzmauern als Mauern bzw. Stitzmauern mit
aufgesetztem Drahtgeflecht oder als Mauern bzw. Stitzmauern mit Hecken ausgefuhrt
werden. In diesem Zusammenhang ist Drahtgeflecht bis zu einer maximalen Héhe von
1,20 m zulassig.

— ansonsten, einschlieBlich einer moglichen Hinterfullung, bis zu einer Héhe von maximal
1,20 m zulassig.

3.1.3 Die Verwendung von Pflanzsteinen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand- oder Hangbefesti-
gung nicht zuldssig.

BACHTLER BOHME + PARTNER SEITE7



41
411

42
421

422

GEMEINDE IMPFLINGEN | BEBAUUNGSPLAN ,IM GRAUBART - 2. ANDERUNG" SATZUNGSFASSUNG
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Anlagen fir Eigenwerbung

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Ein direkter Bezug zwischen der Wer-
beanlage und dem entsprechenden Gewerbe oder Betrieb muss erkennbar sein.

Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe, auf Dachflachen, in Vorgéarten, an Balko-
nen, Masten oder Schornsteinen sowie an Einfriedungen ist unzuléssig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Beschriftungen als Einzelbuchstaben oder als zusammenge-
setzte Schriftzlige sowie als auf die Fassade aufgemalte oder auf flache Tafeln aufgebrachte
Schriftziige, Logos oder Symbole zulassig. Sie kénnen eigenbeleuchtet, hinterleuchtet oder ange-
strahlt werden. Bandartige, selbstleuchtende kastenartige Werbetrager, auch als Addition von kas-
tenférmigen Einzelbuchstaben, Logos und Symbolen sind unzulassig.

Anlagen fur Fremdwerbung

Anlagen fur Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage sind nur ausnahmsweise zulas-
Sig.

Die unter 4.1 getroffenen gestalterischen Vorgaben sind auch bei Anlagen fur Fremdwerbung an-
zuwenden.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemaB § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze
(Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstick oder in sonstiger Weise 6ffentlich
rechtlich gesichert in zumutbarer Entfernung herzustellen sind.

Die gemaB 5.1.1 nachweisbaren Stellplatze mUssen einzeln anfahrbar sein.
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C HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Baugrunduntersuchung

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
Die Durchfuhrung von grundsticksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

3 Griungestaltung und Grenzabsténde

Die nach den 8§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande
sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

Bédume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00m - Brombeerstrducher 1,00 m

- stark wachsende Baume 2,00m - alle tbrigen Beerenobststraucher 0,50m

- alle tbrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obstbdume: - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 025m

- Walnusssamlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50m

- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m - Hecken uber 2,0 m Héhe einen um das MaB
der Mehrhéhe

Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher): gréBeren Abstand

- stark wachsende Straucher 1,00 m als 0,75m

- alle Gbrigen Straucher 0,50m

4 Schutz des Oberbodens gemas DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wieder-
verwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten.
Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten,
siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit wie
moglich auf dem Baugrundstick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu model-
lieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.
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Hinweise zur Grundsticksentwésserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung / Schmutzwasser-

entsorgung

Eine Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist nicht zulassig.
Es wird empfohlen, das auf den Baugrundsticken anfallende, unverschmutzte Oberflachen-
wasser einer Wiederverwendung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) zuzuflhren.
Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine
negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszuschlieBen.

6 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Gemeinde
Impflingen noch bei der Verbandsgemeinde Landau-Land bekannt und aufgrund der bisheri-
gen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten wider Erwarten bei BaumaB-
nahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hin-
weise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neu-
stadt / WeinstraBe, umgehend zu informieren.

7 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine arch&ologischen Denkmaler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstdrt werden kénnten, ist der Beginn von Erdar-
beiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Standort
Speyer anzuzeigen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bautra-
ger bzw. Bauherr die ausfUhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Standort Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kén-
nen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu
Tage kommende archaologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenuiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-
archaologie, Standort Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpfle-
ge ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planméaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.

Die vorgenannten Ausfihrungen sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu Uberneh-
men.
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Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und ErschlieBungs-
maBnahmen

= Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstandsempfehlun-
gen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 so-
wie das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.
Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
trager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) zu treffen.

= |m Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfuhrende Firma auf
ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen und -leitungen hinzuweisen.

= Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver- und Ent-
sorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land erfragt werden.

Hinweise zu verkehrlichen Rahmenbedingungen

» Es ist sicherzustellen, dass den StraBengrundstiicken sowie den straBeneigenen Entwasse-
rungsanlagen der LandesstraBe L554 kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefihrt wird.

= Das Lichtraumprofil der LandesstraBe L554 ist freizuhalten.

Sonstige Hinweise

= Die Gemeinde Impflingen weist daraufhin, dass sich éstlich an das Plangebiet angrenzend
das Dorfgemeinschaftshaus sowie der kommunale Kindergarten einschliellich eines Spiel-
platzes befinden.

Radonvorsorge

= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natlrlich vorkommenden, radioaktiven

Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Uberall in

der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasfér-

mige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber Kidfte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch

die Atmosphareniuft auf sehr niedrige Konzentrationen verddnnt. Innerhalb von Gebauden

kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkon-
zentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den fol-
genden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Radonein-
tritt durch die Bodenplatte und erdberthrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tu-
ren, Laftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tekto-
nische Stérungen)

= Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen konnen,
wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 02/2008) erstellt. Die
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Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Héhe des wahr-
scheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinraumig, also am konkreten Bau-
platz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgréBen
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu,
dass bei geeigneter BauausfUhrung praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet
werden koénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte
MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in der
Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein
normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Ra-
don bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie
z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

= GeméaRB der Radon-Prognosekarte ist im gesamten Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Impf-
lingen mit einem erhéhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikme-
ter Bodenluft) zu rechnen. Daher wird grundsatzlich fur den Standort ,Im Graubart” eine pro-
jektbezogene Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes empfohlen.

Hinweise zu der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

= Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land, Fachbereich Pla-
nen, Bauen, Umwelt (An 44 Nr. 31, 76829 Landau) eingesehen werden.

PFLANZLISTE

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab-
schlieBend. Entscheidend fUr eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von maoglichst einheimischen Gehdlzen.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemal den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grunordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder hdher durchzufuhren.

Fur die Gartenflachen kénnen auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet
werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden. Qualifi-
zierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47
LNRG) ist zu achten.

Baumpflanzung entlang der Rohrbacher-StraBe
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere
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E AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:

Impflingenden ...................

Gunter Flicker
(Ortsburgermeister)

BACHTLER BOHME + PARTNER SEITE 13



