Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Magnolienhof”
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Seniorenwohnanlage

Zuléassig sind

- Seniorenwohnanlagen

- betreutes Wohnen

- Praxen flir medizinische Versorgung

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Stellplatze
- Nebenanlagen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflache (§§ 16, 17, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,6 festgesetzt.

Geschossflache (§§ 16, 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 Abs. 3 BauNVO; § 2 Abs. 4 LBauO Rhl.-Pf.)

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf drei Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Die maximale Firsthdhe im Bereich A ist auf 12 m festgesetzt. Im Bereich B ist die Firsthohe auf

maximal 9 m festgesetzt.
Bezugspunkt sind 159 m 4. NN.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind 19 Wohneinheiten, verteilt auf Erdgeschoss, 1. OG und 2. OG, festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE DIE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

Im Bebauungsplan ist gem. § 22 Abs. 2 BauNVO, die offene Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.3 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberbaubare Grundsticksflache gemall § 23 Abs. 1

BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Nach § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen diese nicht durch Gebdude oder

Gebaudeteile Uberschritten werden.

4, Fldchen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung freizuhalten sind

Die in den Planen festgesetzten Fldchen (Einmundung in die Rohrbacher StralRe), sind Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind. Es handelt sich hierbei um Sichtdreiecke. Innerhalb dieser Fldchen sind keine

baulichen Anlagen im Sinne der LBauO Rheinland-Pfalz zuldssig. Im Bereich der Sichtfelder ist

sichtbehindernder Bewuchs zwischen 0,8 m und 2,5 m Ho&he nicht zuldssig. Gemalk § 27 Abs. 2
Landesstrallengesetz dirfen keine Zaune, Stapel, Haufen und mit dem Grundstick nicht verbundene
andere Einrichtungen angelegt werden, soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch

Sichtbehinderungen beeintrachtigt werden kann. Bei Abbruch und wieder

Berucksichtigung der Sichtdreiecke zu erfolgen.

5. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

Neuaufbau hat eine

Das Oberflachenwasser ist durch geeignete technische Mahahmen auf dem Grundstick zurlickzuhalten.
Das zurickgehaltene Oberflachenwasser ist fir die Grinflichenbewdsserung zu verwenden, das Ubrige
Oberfachenwasser ist zur gedrosselten Ableitung zu bringen.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH GERAUSCHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die AuRenbauteile der Gebdude im Plangebiet sind bei Wohn,- Schlaf- und Aufenthaltsrdumen zum Schutz
gegen den Verkehrslarm entsprechend der Tabelle 7 in der DIN 4109 vom Januar 2018 sowie im Abschnitt

7 dieser Norm und auf der Grundlage der in der grafischen Darstellung der Anlage 3 (aus dem Gutachten
Nr. 124L2 G1 - im Anhang) angegebenen mal3geblichen Aullenlarmpegel (La) auszulegen.

Rolladenké&sten.

Dies gqilt analog flir Fenster

Bei Schlafrdumen sind Fensterkonstruktionen mit integrierten BelUftungseinrichtungen oder gleichwertige
schallgedammte Belilftungsanlagen anzubringen. Dabei ist auf die schalltechnischen Anforderungen an die
Fenster einschliel3lich der BellUftungseinrichtungen zu achten.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. Ausnahmen sind zulassig fur
Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache unterordnen.

Der Abriss der Werkhalle darf nicht innerhalb der Vogelbrutzeiten von Mitte Méarz bis Ende Juli erfolgen.
Wegen des Verlusts potenzieller Brutpldtze von in Halbhéhlen britenden Vogelarten missen an den
neuen Geb&uden als Ausgleich fir den verloren gegangen Brutraum vier entsprechende Nistkésten fiir
Halbhohlenbriter, méglichst an Siid- oder Ostseite, angebracht werden.

Die Beseitigung der bestehenden Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans muss nur innerhalb der
gesetzlich vorgegebenen Zeitrdume von 01.10 bis 28.02 erfolgen.

mit

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Seniorenwohnanlage

2. MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl als Héchstmal (GRZ)

@ Geschossflachen als Héchstgrenze (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt:

FHmax- -.- M Maximal zuldssige Firsththe in Meter

11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalfd (als rémische Ziffer)

3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen Anlagen

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

| = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
|j—/, nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Bagrenze

<> Firstrichtung

4. Verkehrsflachen

P Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Parken

5. Baume

@ Baume zum Anpflanzen

6. Sonstige Planzeichen

Begrenzung Sichtdreiecke

oo Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen
| S E— \_L
J Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
—i—\ —
i 1
I : Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| P ——|
2
Mallinie, Malizahl (in Meter)
Grundstlicksgrenzen
1543/5 Flurstiicksnummer

ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Es sind standort- und klimagerechte Laubbdume (Hochstdmme mind. 18/20 und 3xv;
Gehdlze/Solitdre mind. 175-200 H6he 3xv) anzupfanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten
sollten sich an der Empfehlungsliste orientieren sowie an der Empfehlung der GALK Liste und
vergleichbaren.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der Baumal3nahmen auszufuhren.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Verluste durch Abgang oder Beschadigungen
sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

Die Pflanzung von B&umen und Geholzen hat, soweit nicht zwingende Griinde dagegen
sprechen, nach den FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen® zu erfolgen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 13i. V. m. Nr. 21 BauGB)

Auf dem Flurstlick Nr. 1682 ist zugunsten der Eigentimer und der Anlieger des Gebaudes in
HauptstralRe 29 A ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

Dachform, Gestaltung, Material, Farbe

Bereich A:

Die Dacher auf den Hauptgebduden sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°
auszufilhren. FiUr die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind naturrote bis rotbraune
Ziegeldeckungen zu verwenden.

Bereich B:

Die Dacher der Verbindungsbauten sind als Flachdacher auszufiihren.

Fassadenmaterial und Farbgebung

Fassadenmaterial: Die Fassade bis zum Sockelbereich ist glatt oder mit klein- bis mittelkbrniger
Struktur (Kérnung max. 2 mm) zu verputzen. Sockelbereich (kann auch das ganze Erdgeschoss
umfassen) muss sich von der Fassade absetzen.

Farbgebung: Unzuldssig sind reine Buntténe und grelle Farben.

An den Fassaden der Hauptgeb&uden sind Fliesen, glasierte Keramikplatten, Spaltriemchen,
poliertes bzw. geschliffenes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-, Faserzement- und Metallplatten
nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (s9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 88 LBauO)

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemalR der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 Uber die Zahl,
GroéRe und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge i. V. m. den Richtzahlen fur die
Ermittlung des Stellplatzbedarfs Nr. 1.3 und Nr. 2.2, ist festgesetzt, dass mindestens 16, nicht
gefangene, Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen sind.

(sa. °
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IMPFLINCGEN

Impﬂingen'

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist
Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Neugefasst durch Bek. v.
21.11.2017

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte berucksichtigte
Anderung: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk
Der Gemeinderat hat am 09.09.2020 Uber den Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12 Abs. 2 BauGB entschieden.
Gleichzeitig wurde der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 17.09.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.

2. Beschluss liber den Planentwurf
Der Gemeinderat hat am 09.09.2020 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs beschlossen.

3. Auslegungsvermerk
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde einschlieBlich Begriindung, den Planen, den Untersuchungen und
den bereits vorliegenden Stellungnahmen in der Zeit vom 24.09.2020 bis 26.10.2020 &ffentlich ausgelegt.
Die o¢ffentliche Auslegung wurde am 17.09.2020 ortsuiblich bekannt gemacht.

4. Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Die Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind an dem Entwurf des Bebauungsplanes vom
24.09.2020 bis 26.10.2020 beteiligt worden.

5. Beschluss zur Durchfiihrung der erneuten verkiirzten Offenlage und Tragerbeteiligung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Nach Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde
aufgrund der Gebietsédnderung eine erneute, verkirzte Offenlage und Tragerbeteiligung am 09.12.2020
beschlossen.

6. Erneute verkiirzte Offenlage und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom
24.12.2020 in der Zeit vom 04.01.2021 bis einschlielich 18.01.2021 o6ffentlich aus.
Zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.
Abgabefrist der Stellungnahmen war am 18.01.2021.

7. Durchfiihrungsvertrag
Der Durchfiihrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ist am XX.XX.2020 abgeschlossen
worden.

8. Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am XX.XX.2020 Uber die eingegangen Stellungnahmen beraten und diese abgewogen.
Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

9. Ausfertigungsvermerk
Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung ist abgeschlossen.
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit
a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Ortsgemeinde Impflingen) berein.
Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

Impflingen ,den

Holger Kurz, Ortsbirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landau-Land ortsiblich
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan ab im

Gebaude der Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land, An 44 Nr. 31, 76829 Landau, Zimmer wéhrend
der Dienststunden 6&ffentlich ausliegt.
Mit der Bekanntmachunag tritt dieser Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am in Kraft.
Impflingen, den
Holger Kurz, Ortsbiirgermeister
O
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