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max Einz%,;s:g e ———_——— SB Freileitung | TUE!!}-PLAN B L Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
55 —— . T 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 66)
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1. Art der baulichen Nutzung é Bagwt?_iszif?_?el:ballba;eslt"::i nicI;t Ugeflil’?lllqbafi | : | L IT Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 15§
rundstiicksflachen un ellung der baulichen Anlagen " B g, i e 4 i
i g 9 7 Hausnummer oL | A — T— (i N o vom 31.August 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist
ﬂ‘xv‘o/“’ Allgemeines Wohngebiet A Ejrul‘:_nilslzsetle-: bzw. nur Einzel-und Doopelhduser zulissi Flach?ﬁ 7 . Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4G des
- ' PP 9 Grundstiicksgrenze gem. Aiter m krummen Weg Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist
2. MaR der baulichen Nutzung ) o
0 offene Bauweise ) » Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte bertcksichtigte
4815 Flurstiicksnummer s || s o] o . Anderung: durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21)
0,4 Grundflachenzahl als Héchstmalf’ (GRZ) . "
Uberbaubare Grundstiicksfliche: 2.0 S _ VERFAHRENSVERMERKE
Ij>7 = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich Maflinie, Mafizahl (in Meter)
Geschossflachen als Hochstgrenze (GFZ) nicht Uberbaubare Grundstlcksflache | 1. Aufstellungsbeschluss
. = | - . Der Ortsgemeinderat Impflingen hat in seiner Sitzung am 20.07.2022 beschlossen
-------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen | e " g N N . ; : :
I Zelxhl qer_Vohllg?fcf:hosse als Hochstmal 4. Verkehrsfischen ! - |'| N 1 T (— den Bebauungsplan gemafk § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.
(als rémische Ziffer) ® Bezugspunkt NN (Kanaldeckel) | 2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
TH Traufhdhe (Hochstman) Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung s g Der Ortsgemeinderat Impflingen hat am 20.07.2021 dem Planentwurf zugestimmt.
"Verkehrsberuhigter Bereich" | _L i___L___ hne M -El{—t—)j Der Planentwurf lag gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
FH Firsthdhe (Hochstman) s~ ——ONhne Maksia in der Zeit vom 04.08.2022 bis einschlieRlich 05.09.2022 &ffentlich aus.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21) 3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tridgern 6ffentlicher Belange
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geman
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB) Fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegende oberirdische 20-KV-Mittelspannungfreileitung ist § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.08.2022 eingeleitet. Abgabefrist der
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zugunsten des Betreibers (Pfalzwerke) ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Innerhalb des Stellungnahmen war am 05.09.2022.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Schutzstreifens dieser 20-KV-Mittelspannungsfreileitung von insgesamt 15 m Breite (7,5 m beidseitig der
' ' Fir das Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Leitungsachse) sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. Veranderungen des Gelandeniveaus sowie 4. Abwigung der Stellungnahmen
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist folgende Festsetzung beziiglich der Art Entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone, sind in WA 1 Doppel- und Einzelh&user leitungsgefahrdende MalRnahmen sind zu unterlassen und die Anpflanzung von Baumen ist nicht zuldssig. Das Der Gemeinderat hat gemall § 1 Abs. 7i. V. m. § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 BauGB in der Sitzung am
der baulichen Nutzung getroffen: und in WA 2 nur Einfamilienhauser zulassig. Anpflanzen von niedrig wachsenden Strduchern und Gehdlzen innerhalb des Schutzstreifens muss mit dem 29.11.2022 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangen Stellungnahmen beraten und diese
) Leitungsbetreiber abgeklart werden wund bedarf dessen Zustimmung. Es bestehen grundséatzlich gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.
All . Wohnaebiet - WA (8 4 BauNVO 3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO Héhenbeschrankungen, bezlglich der Unterfahrung der 20-KV-Mittelspannungsfreileitung mit Fahrzeugen
gemeines ¥Yohngebie § au ) g ® ) jeglicher Art. Die 20-KV-Mittelspannungsfreileitung darf innerhalb des Schutzstreifens grundsatzlich nur mit 5. Satzungsbeschluss
Tankstellen laut § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die iberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 Fahrzeugen unterfahren werden, deren Hohe (ber alles, in Anlehnung an §32 der Stralenverkehrs Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.11.2022 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als
unzulassig . . . Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Zulassungs-Ordnung (STVZO), nicht mehr als 4 m betragt. Gleiches gilt fur die Nutzung von Stellplatzen. Die Satzung beschlossen.
' angegebene Hoéhenbeschrankungen von max. 4. m gelten auch fur Fahrzeugaufbauten oder bewegliche Teile
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.3  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) (2.B. kippbare Ladeflache). 6. Ausfertigung . . L
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische
21 flich hi 16. 17 19 BauNV Nebenanlagen gemaR & 14 BauNVO sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche bis zu . Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Impflingen Uberein. Das fiir den Bebauungsplan
Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) ciner Grél&% Vo% 16 m2§ zulassig und werden nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO) vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner
GemaR Eintrag in die Nutzungsschablone ist die maximale Grundflachenzahl (GRZ) Hiervon ausgenommen ist der Bereich des Schutzstreifen der 20-KV-Mittelspannungsfreileitung. Bekanntmachung in Kraft.
9 9 : ) : . - 1. Dach
auf 0,4 festgesetzt. Im Bereich des Schutzstreifens der 20-KV-Mittelspannungsfreileitung besteht Bauverbot und ist die
. . . Err!.cht_ung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie leitungsgefahrdende MaRnahmen nicht 1.1 Dachformen und Dachneigung impflingen, den
Gemal §19 Abs.4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache, zulassig. ’ Holger Kurz
1. Garagen, Stellplatzen 4. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN Innerhalb des Baugebiets sind Hauptgeb&ude mit Satteldachern (25°bis 45° Neigung) zu errichten. Gauben sind Ortsbiirgermeister
2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) nicht zuldssig. Flachdacher sind auf untergeordneten Bauteilen moglich. Dacher auf Nebengebzuden und
mitzurechnen. untergeordneten Gebaudeteilen sind mit einer Mindestschichtdicke von 15 cm und einer biologisch wirksamen 7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes
GemaR §19 Abs. (4) BauNVO kann die Flach 50% tiberschritt den fiir G Garagen und Stellplatze sind nur in den ausgewiesenen Flachen und in der Uberbaubaren Krautersaatmischung extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind Vordécher und Erker.
ema S. au ann die rlache um o uberschritten werden 1ur aragen, Grundstiicksflache zulassig. Garagen sind mit Satteldachern oder Flachdachern zu gestalten. =
Stellplatze, Terrassen, Erker und Vorspriinge. Flachd&cher sind mit einer Mindestschichtdicke von 15 cm und einer biologisch wirksamen 1.2  Dachmateriali Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
” : ) ; . ) ; ) . . achmaterialien im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landau-Land ortsiiblich bekanntgemacht.
. Krautersaatmischung extensiv zu begriinen. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
22  Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) Verkehrsflachen nicht mitzurechnen. Garagen und Carports sind 5,50 m von &ffentlichen und Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist in roten oder rot-braunen Ténen auszufahren. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
_ ) _ privaten ErschlieBungsstralen zurliickzusetzen. Notwendige Stellplatze zur Stralle und Garagen sind
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. als nicht gefangener Stellplatz nachzuweisen. Ausgeschlossen sind glasierte und reflektierende Dacheindeckungen mit Ausnahme von Solar- und Impflingen, den
Photovoltaik-Anlagen.
2.3  Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ¥ g"'gef Kurz
1.3  Fassadenmaterial und Farbgebung rtsbirgermeister
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Die Verkehrsflache wird mit besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" als
Privatstrale ausgewiesen. Diese wird nicht auf die Grundf?éche der Grundst%cke angerechnet. Fassadenmaterial: Die Fassade bis zum Sockelbereich ist glatt oder mit klein- bis mittelkdrniger Struktur (Kérnung
2.4  Hbéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) max. 2 mm)

6. OBERFLACHENENTWASSERUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB) zu verputzen. Der Sockelbereich, der auch das ganze Erdgeschoss umfassen kann, muss sich von der Fassade

Traufhohe: Die Traufhohe ist die absolute Héhe - gemessen vom Bezugspunkt bis zum absetzen. o _ ) .
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung, gemessen an der Mitte der Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2 LWG) méglichst auf den Farbgebung: Unzulassig sind reine Bunttone und grelle Farben. _ PLANUNGSBURO WOLF
Trauflange des Gebaudes. Die maximale Traufhéhe in WA1 ist auf 6,50 m und in WA 2 auf 6,00 m Grundstiicken zu belassen. Das Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick in Zisternen zu sammeln . I : : : : Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Wolf
festgesetzt, bezogen auf den Bezugspunkt. Der Bezugspunkt liegt auf 162,16 NN. und Uber einen gedrosselten Notiberlauf im 6ffentlichen Kanal abzuleiten. An den Fassaden der Hauptgebaude sind Fliesen, glasierte Keramikplatten, Spaltriemchen, poliertes bzw. Freier Stadtpl AK Rhid.-Pf
Die maximale Firsthhe in WA 1 betragt 11,50m und in WA 2 10,90 m. geschliffenes Steinmaterial, Olfarbe, Kunststoff-, Faserzement- und Metallplatten nicht zul&ssig. reier ostadiplianer =l
: : : 7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM UMWELTSCHUTZ (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) o ) WeberstraBe 27
Zeichnerische Darstellung zur Textl. Festsetzung Ziffer 2.4 F F P rflach F f ) .
g g Ur die Fassade werden Putzoberflachen und Farben festgesetzt 67655 Kaiserslautern
Igende Flach d MaRnah den fest tzt:
clgende Flachen tnd Malhahmen werden tesigesetz . ies- und Schotterflachen, nicht iiberbaute Flachen, Zufahrten, Zugéange und Terrassen, Stellplitze . -
Folg g 14  Ki d Schotterflichen, nicht iiberbaute Flichen, Zufahrten, Zugi dT Stellplit Tel.:0631/360580-0
Z).i1e M:Lrggﬂg:ﬁ:emnarg(?:?e?igr Beginn der MaBnahmen wihrend ihrer Aktivitétszeit und vor der Die Gestaltung der Garten mit Materialien wie z.B. Schotter und Kies ist unzulassig. Die nicht bebaubaren Flachen . Fax: 06 31/ 36 0580 -2
Eiablage (Ende Mai bis Ende Juli) abgefangen werden. Der glinstigste Zeitraum ist April und Mai. sind mit Rasen, arte_nreicher Wiesen u_nd §tréuchern, S°Wie Baumen zu begeren. Far Strauch- upd N e-mail: planungsbuero-wolf@t-onlme.de
Zudem muss der Eingriffsbereich eines Reptilienzauns umstellt werden, sodass ein nachtragliches Baumpflanzunge.n sind Artgn gem. be|g§fugter Pflan;enllste zu verwenden. Fur Zufahrlten, Stellplatze, Zugange, _ _
Einwandern von Tieren ins Baufeld ausgeschlossen werden kann. Die I’:unktionsféhigkeit des Terrassen und Sitzplatze sind sickerfahige Beldge wie wassergebundene Decken, Drain- und Sickerpflaster zu Auftraaaeber:
] Reptilienschutzzaunes ist von einer 6kologischen Baubegleitung zu Uberwachen. verwenden. Kreativ Mass_lvhaqs GmbH
= 76829 Landau, Lise-Meitner StraRe 14
Abrissarbeiten und Gehélzschnitte/Rodung miissen auBerhalb der Brutzeit europaischer Brutvogel 1.5  Einfriedung Projeki/Maftnahme/Objekt:
stattfinden (1.10 -28.02.). Zeichnerische Darstell Textl. Festset Ziffer 1.5 " "
- ( ) Gegen Wirtschaftswege sind Einfriedungen als Staketenzaun, lebende Hecke elehnerische Dars eéung zul Textl Testsetzling £ITeT Bebauungsplan Scharfeneckstrafle
7.2 Ausgleichsmanahmen oder als Stutzmauern mit Winkelscheiben und Gabionen mit 50 cm Abstand i Inhalt:
. A H H H i i urspriingliches 8 0.50
777777777 A Externe Ersatzmalnahmen sind zuldssig. Als externe MalRnahme werden die Tiere nach Bdchingen zulassig. G,,ab'_onen_ sind nur un.t.ergeord.ljlet und im "Wechs_elf mit Iebend_en Golnae 1 H Rechtsplan
umgesiedelt. Dort befindet sich ein Habitat fir Mauereidechsen und in Abstimmung mit der unteren r';'jf';‘lesn ;;;?asf?eglfeDll\jar::r);:m\iersZtozrt\emti)te:ar%g;n?&gr;a?gr:gr? E'i?];::tlé?]gse;' gbnrg { | -
L Naturschutzbehérde werden die Eidechsen mit fachlicher kologischen Baubegleitung umgesetzt. ’ ’ Tl |l wi ase:
2.5  Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hrsentie v e ! I g Hbegieliing umgesetz und einer maximalen Héhe von 0,90 m fir die unterste Einfriedung, und 1,20m --fy< Wirtschaftsweg B hi F
fur die oberen Einfriedungen zulassig. Diese Staffelung der Einfriedung ist auch gestaffelte Mauer eschlossene Frassung
Pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte sind nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig. gegen das Nachbargrundstiick einzuhalten. : gez./gepr./geand./Datum Malsstab:,l 250 Projekt- Nr.
HJW/KH 07/22 jI/WO/jk 05/22 . 59 2
WO/jk/ps 03/22 LW 11/22
wolps/jl 04/22 LW 12/22 Plangrofie: 841 x 594 mm
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