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A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

2.2

2.3

2.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Das Baugebiet ist als Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO) festgesetzt. Im Plangebiet sind
die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 4 BauNVO genannten Nutzungen (Wohngebaude, Ge-
schafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Gewerbebetriebe) zu-
I&ssig.

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 5 bis 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Anlagen fir Verwal-
tungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind), sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. Vergniugungsstatten gem.
§ 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflache (§§ 16, 17, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt. Gemalt § 19 Abs. 4 BauNVO wird die
maximale Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fir:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, auf 50 von Hundert beschrankt.

Geschossflache (§§ 16, 20 Abs. 2 BauNVO; § 2 Abs. 4 LBauO Rhl.-Pf.)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 Abs. 3 BauNVO; § 2 Abs. 4 LBauO Rhl.-Pf.)
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt.
Hoéhe baulicher Anlagen (8§ 16, 18 BauNVO)

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen sind maximale Trauf- und Firsthéhen
festgesetzt. Die Traufhohe ist auf 4,50 m und die Firsthdhe auf 9,00 m festgesetzt.
Bezugspunkt fir die Traufhohe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StraBenverkehrsfliche gemessen im Mittel der Gebaudelange/Gebaudetiefe. Die
Traufhéhe auf der dem Bezugspunkt abgewandten Gebaudeseite darf die festgesetz-
te Traufhohe in ihrer absoluten Héhe nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt fir die Firsththe ist die Oberkante der Fertigdecke der angrenzenden
StraRenverkehrsflache, gemessen im Mittel der Gebaudelange/Gebaudetiefe.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise

im Mischgebiet (MI) ist die offene Bauweise gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Far die offene Bauweise werden Einzelhauser (E) und Doppelhauser (D) festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die in der Planurkun-
de dargesteliten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind, soweit nicht vermali,
malstablich zu entnehmen.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO ist fir den gesamten Geltungsbereich die Zulassigkeit
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit nach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zulassig sind oder zugelassen werden koénnen, auf den Bereich der
rickwartigen Grundstiicksteile, bzw. den dafir festgesetzten Flachen beschrankt. Ga-
ragen und Stellplatze sind grundsatzlich auch auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig; nicht zuldssig sind diese jedoch im rickwartigen Grund-
stlicksbereich, hinter der zweiten Baugrenze, in dem als Ml festgesetzten Gebiet.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist festgesetzt, dass maximal 2 Wohnein-
heiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig sind.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Garagen und Carports missen auf der Einfahrtsseite einen Mindestabstand von

5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten, bei seitlicher Anordnung ist zur Stra-

Renbegrenzungslinie ein Abstand von 1,0 m einzuhaiten.
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7.2

FUHRUNG VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen missen unterirdisch verlegt werden.

MIT GEH- UND FAHRRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal Planzeichnung ist zu Gunsten der Grundstiickseigentimer Flurstick Nr.
266/1 und der Grundstickseigentimer Flurstiick Nr. 269 ein Geh- und Fahrrecht auf
der offentlichen Grunflache festgesetzt.

LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flichen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 a
und b)

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu erhaiten. Mindestens 20 % dieser Flachen sind mit standort-
heimischen Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Grundstick ist
mindestens ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm vorzusehen. Vorschlage fur die
zu verwendenden Gehdlzarten sind der unter der aufgefuhrten Pflanzliste zu entneh-
men.

Es sind Pflanzabstande von 1,0 m x 1,0 m anzuwenden.

Fiir die Abstéande von B&aumen und Stréauchern von Grenzen gelten soweit im Be-
bauungsplan nichts anderes festgesetzt ist §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rhein-
land-Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen/Fullwegen muss ein Mindestab-
stand von 0,5 m eingehalten werden.

Zufahrten und Wege

Far Zufahrten und Wege auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchlassige Belage
wie Okopflaster, groRfugiges Pflaster oder wassergebundene Decken etc. zu verwen-
den.

MASSNAHMEN DER REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Bau-
grundstiicken zurlickzuhalten. Die Rickhalteanlagen, z. B. Zisterne, Mulden usw. sind
so zu bemessen, dass je m? versiegelter Flache 25 | Niederschlagswasser zuriick ge-
halten oder verdunstet werden kénnen. Die Uberlaufe sind an den Regenwasserkanal
der Trennkanalisation anzuschlief3en.

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherung der geplanten wohnbaulichen Nutzung innerhalb des im Geltungsbe-
reich festgesetzten Mischgebietes und zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen
sind passive Larmschutzmalnahmen festzusetzen. Fir Gebaude ist daher eine
Grundrissanordnung vorzusehen, die zum dauerhaften Aufenthalt geeignete Raume
und Schiafzimmer mdglichst auf der Gebaudeseite vorsieht, die der Gerauschquelle
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abgewandt ist. Diese Raume sind anderenfalls durch technische Vorkehrungen so zu
schitzen, dass bei geschlossenen Tlren und Fenstern am Tag ein Pegel von 60
dB(A) und in der Nacht ein Pegel von 45 dB(A) nicht Uberschritten wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)
Dachform und Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ist entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt. Fir die Dacheindeckung sind nur rot/rotbraune Téne zulassig; stark re-
flektierende Materialien sind unzulassig. Erforderliche Kollektoren zur Nutzung der
Solarenergie sind jedoch zulassig. Die Dachneigung und die Dacheindeckung bei den
Garagen und Nebengebauden dirfen von dem des Hauptgeb&udes abweichen.

Einfriedungen und sonstige feste Einbauten

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1 m zuléssig. Es sind nur Holzz&u-
ne mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern oder Hecken zulassig.

Geldnde und Geldndeverianderungen

Im Rahmen der Gestaltung der Aulenanlage sind Abgrabungen und Aufschittungen
von mehr als 2,0 m Hohe, bezogen auf das Urgeldnde, gemessen am hochsten bzw.
tiefsten Punkt, unzulassig.

Stiitzmauern

Stutzmauern, sofern sie in senkrechter Betonbauweise hergestelit werden, sind sicht-
bar maximal 1,5 m hoch zuldssig und durch Natursteinmaterial zu verkleiden oder zu
begrinen.

Abfallbehalter

Standpléatze flr Abfallbehélter, die unmittelbar an die StraRenverkehrsflachen angren-
zen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in die Vorgérten zu integrieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze bzw. Garagen auf dem jeweiligen Grundstuck
nachzuweisen.
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B PFLANZLISTE

Die Auflistung ist nicht abschlielend sondern gilt als Empfehlung.

1. Geholzliste - Private Griinflachen
Baumarten il. Ordnung

Acer campestre
Corylus colurna
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bodendeckende Striaucher

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

2. Geholzliste C - Kletterpflanzen
Selbstklimmer

Parthenocissus tricuspidata Veitchii'
Hedera helix

Geriistkletterpflanzen

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.
Wisteria sinensis

Feldahorn

Baumhasel
Vogelbeere

Mehlbeere Obstbaume

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhutchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneebali

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Flnffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergriin

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knoterich
Geiltblatt
Blauregen
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C ___ HINWEISE

SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

In Abhangigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist ggf. zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen auszu-
bilden.

DRAINWASSER
Drainagewasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.
MINIMIERUNG VON ABFALLEN/SCHUTZ DES MUTTERBODENS

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen. Der an-
fallende Erdaushub ist aus okologischen Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und
deren Transport) nach Moglichkeit im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung der
privaten Grinflachen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren.

BAUGRUND

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsarbeiten und gegebenenfalls Aus-
gleichsmaRnahmen sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und
19731 sowie Forderungen des Bodenschutzes (BBodenSchG und BBodenschV) zu beach-
ten. Hinsichtlich der Ingenieurgeologie wird auf die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020
und DIN 4124 an den Baugrund.

HINWEISE DER DIREKTION LANDESARCHAOLOGIE

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetztes (DSchG) vom 23.031987 (GVBI., 1987, S. 159 ff), zuletzt geéndert durch Gesetzt
vom 26.11.2008 (GVBI, 2008, S. 301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014
(GVBI, S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende arché&ologische Fund un-
verzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenlber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Direktion Landesarch&ologie
die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafiig den Anfor-
derungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im
Einzelfall ist im Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Gra-
bungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrége flr die Mafnahmen
erforderlich.
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HINWEISE DER GDKE - GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE

Der Denkmalfachbehorde Direktion Landesarchdologie -Erdgeschichte-, Niederberger Hohe
1, 56077 Koblenz, ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens vier Wochen
vorher) anzuzeigen, damit vor bzw. wahrend der Bodeneingriffe die geologischen und pa-
ldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kon-
nen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es
werden im Falle gréRerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen.

Der Vorhabentrager muss die ortlich beauftragten Subunternehmer Uber die Auflagen nach
DSchG instruieren. Etwa zu Tage kommende Fossilienfunde etc. unterliegen gemalk §§ 16-
21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchadologie -Erdgeschichte-, Niederberger Hohe 1, D-
56077 Koblenz, 0261-6675-3033, Fax 0261-6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Vorhabentragers an den notwendigen Malinahmen der
Denkmalfachbehorde richtet sich nach §21(3) Denkmalschutzgesetz und der entsprechen-
den Verfahrensverordnung und ist durch den LBM deutlich im Vorfeld des Beginns von Erd-
arbeiten mit uns zu regein.

HINWEISE DES LANDESAMTES FUR GEOLOGIE UND BERGBAU
Bergbau/Altbergbau:

Die Priifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass in den Geltungsbereichen der 1.
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bengertstrafle im Bereich des auf Steinkohle verliehe-
nen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes ,Helenagrube® liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die
letzte Eigentumerin liegen hier nicht vor.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behorde keine Do-
kumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht.

Sollte bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau gestofien werden, empfehlen
wir spatestens dann die Einbeziehung einer Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

Boden und Baugrund:

Fir die Neubavorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. die Ein-
schaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen. Die einschlagigen DIN-
Normen, wie z. B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksich-
tigen.

Radonprognose:

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem bzw.
mafigem Radonpotenzial zu rechnen ist.

Bereits bei maRigem Radonpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitdt des Bodens, wird
aber ein der Radonsituation angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausge-
schlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Storung vorliegt. Orientierte
Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
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des Bauplatzes sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung ent-
sprechend zu berlcksichtigen ist.

Die Ergebnisse der Radonmessung sollen an das Landesamt flir Geologie und Bergbau mit-
geteilt werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Lang-
zeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht
geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen
sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige Messergeb-
nisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache
an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in
Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausge-
flihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahi der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundli-
che Aufnahme des Bohrgutes;

-fachgerechter Einbau und Bergen der Dosismeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma)

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

HINWEISE DER REGIONALSTELL 2§W'RT§%AFT;@%/ .......
i e iralgpod 2.
Schmutzwasser: ” /éf/vwé.?igjz/ Z/

Das Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einer den R. d. T. entsprechen- uber
den Abwasserbehandlung ( Zy-Hamnbache e) zuzufihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfiihrung dienende System (Kanale, Pumpwerke) ge-

he ich davon aus, dass eine regelmaRige (alle 5-10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100
Uberpriift wurden, ob das System den Anforderungen geniigt und entsprechend betreiben

wird.

Die Leistungsfahigkeit des néchsttangierten RUB's ist zu hinterfragen/uberpriifen. Von einer

gemaR SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberprifung des ordnungsgemafen Zu-

standes des Abwasserkanale und -leitungen nebst Durchfiihrung der Sanierung bei Schad-

haftigkeit wird ausgegangen.

AN ErCtaat oA

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem ist unter Berlicksichtigung der Ortlichen
Verhaltnisse und den spezifischen Randbedingungen (Topografie) unter Berlcksichtigung
einer Betrachtung tber die Systemgrenzen des Bebauungsplangebietes hinaus gemal den
Zielsetzungen nach § 55 WHG zu entwickeln / anzupassen und mit der zustandigen Was-
serbehorde abzustimmen.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet
fir Entwésserungskonzepte vor allem den mdglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberflachige Abfluss gegentiber ableitungsbetonten Entwasserungs-
konzepten reduziert und an den unbebauten Zustand angenéhert werden.
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Grundwasser:

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gem. §
8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der Maf3-
nahme bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

HINWEISE DER REGIONALSTELLE ABFALLWIRTSCHAFT, BODENSCHUTZ

Altablagerungen:

Nach Durchsicht der uns vorliegenden Unterlagen sind z. Zt. im Plangebiet keine Altablage-
rungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Soll-
ten sich bei lhnen spater aber Hinweise auf abgelagerte Abféalle (Altablagerungen), stiligeleg-
te Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)
oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverun-
reinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Boden-
veranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV. Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-
TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —~ Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Fur weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeits-
gemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

GRUNDWASSER / TRINKWASSERVERSORGUNG

Falls Niederschlagswasser im Haushalt verwendet werden soll, sind beim Installieren die
Technischen Regeln, insbesondere die DIN 1988 sowie DIN 1986 und DIN 2001 zu beach-
ten. Samtliche Leitungen und Zapfstellen sind entsprechend zu kennzeichnen, beispielswei-
se mit dem Hinweis ,Kein Trinkwasser‘. Aulerdem sind das zustdndige Wasserversor-
gungsunternehmen und das Gesundheitsamt zu unterrichten. Verbindungen zum offentlichen
Netz sind verboten.

PFALZWERKE NETZ

Zu berlcksichtigen ist, dass bei der ErschlieRung des Baugebiets bereits die Anschlusslei-
tungen zur Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundsticke verlegt
werden. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grund-
stlicken und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstlicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in Ver-
bindung setzen, um sich {iber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkun-
digen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden konnen.
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TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

Im Plan befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefugtem Plan
ersichtlich ist

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel schachten sowie oberir-
dische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet werden und ggf. Mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Bei Konkretisierung Ihrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und
Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt a. d. Weinstralte
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 87 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 86 LBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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D RECHTSGRUNDLAGEN / VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728) geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI.
S. 112).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geadndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte be-
ricksichtigte Anderung: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297).
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E _VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Erweiterungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Siebeldingen hat in seiner Sitzung am 30.06.2020 be-
schlossen, den mit Satzungsbeschluss am 16.11.2016 in Kraft getretenen Bebauungsplan
"Bengert" zu erweitern und hierfiir den Bebauungsplan "Bengerstralle - 1. Erweiterung” auf-
zustellen. In der Sitzung am 30.06.2020 hat der Ortsgemeinderat den Entwurf mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung gebilligt und beschlossen, den Planentwurf gem. § 13a Abs.
3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen sowie das Verfahren zur Be-
teiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf lag gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Be-
kanntmachung vom 16.07.2020 in der Zeit vom 23.07.2020 bis einschlieBlich 24.08.2020
offentlich aus.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange
wurde geméaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am 23.07.2020 eingelei-
tet.

Abgabefrist der Stellungnahmen war am 24.08.2020.

4. Abwéagung der Stellungnahme

Der Gemeinderat hat gemaR § 1 Abs. 7 i. V. m. § 13 BauGB in seiner Sitzung am 01.12.2020
Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen beraten und diese
gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss
Der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.12.2020 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschiossen.

6. Ausfertigung
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Siebeldingen Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der
Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes
Der/Batzungsbeschluss fir den Bebauungsplan ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am

{
Ortsbtlrgermeisteri
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1. ALLGEMEINES

1.1 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Siebeldingen hat die Aufstellung und die Erweite-
rung des Bebauungsplanes “Bengertstrale - 1. Erweiterung” am 30.06.2020 beschlos-
sen.

Das Gebiet liegt im Norden, in der bebauten Ortslage Siebeldingen, zwischen der Ben-
gertstralRe und der Bismarckstrake (L 511). Das Gebiet wird von der Eduard-Diel-
StralRe, im Norden des Plangebiets, erschlossen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Grundstlicke Flursticke Nr.
266/1, 269 sowie ein kleiner Teil des Flurstiicks Nr. 232/16.

Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans
Quelle: Kataster: Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land
Geitungsbereich: Eigene Darstellung

Die Grundstiicke sind nicht bebaut und nicht versiegelt. Die Umgebung wird durch die
Mischnutzung, ehemals als Kleinstrukturen angelegte landwirtschaftliche Anwesen,
charakterisiert.
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Abb.: Luftbild
Quelle: Luftbild: LANIS

1.2 Topographie
Bei dem Plangebiet handelt es sich um von Siid-Osten nach Nord-Westen leicht an-
steigendes Gelande. Die topografischen Gegebenheiten haben keine relevanten Aus-
wirkungen auf die Planung und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Quelle: FNP: Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land
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3.2

3.3

3.4

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landau-Land ist der ge-
samte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Mischbauflache dargestellt. Im Be-
bauungsplan wurde dementsprechend die Flache als Mischgebiet festgesetzt.

Folglich wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und der
Flachennutzungsplan muss nicht an die geplante Bebauung angepasst werden.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Planungsanlass und Planungsziel (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Erweiterung des Bebauungsplans wurde durch die Eigentimer der Grundstiicke
nach Absprache mit der Kreisverwaltung veranlasst.

Das Planungsziel liegt darin, neben einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, die
baurechtliche Sicherung der geplanten Bebauung zu ermdoglichen.

Dabei sollen die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Bengertstralle” in die Erwei-
terung moglichst Gbernommen werden, damit das zukinftige Vorhaben sich in die na-
here Umgebung stadtebaulich einfigen kann.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANINHALTE

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet als Art der baulichen
Nutzung festgesetzt. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstat-
ten werden nicht zugelassen.

Begriindung

Die Festsetzung eines Mischgebietes resultiert aus der Umgebung und aus dem beste-
henden Bebauungsplan ,Bengertstrale“. AulRerdem entspricht diese Festsetzung der
Darstellung im Flachennutzungsplan. Diese Festsetzung ist fur das geplante Vorhaben
gem. § 6 BauNVO geeignet.

MaR der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Grundfléache, Geschossflache, Zahl der
Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen getroffen.

Begriindung
Die Festsetzungen wurden aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bengertstralie®
ibernommen. Damit soll sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung ein

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt und
die liberbaubaren Grundstiicksflachen per Baugrenze fest vorgegeben. Auflerdem wird
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt.

Begriindung

Diese Festsetzungen orientieren sich ebenfalls an dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
,Bengertstralle* und sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gebiet ge-
wahrleisten.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Garagen und Carports auf Einfahrtseite einen
Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten sollen. Bei seitlicher
Anordnung ist zur StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Begriindung
Diese Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan ,Bengertstralle* Gbernommen und
soll ein homogenes Ortsbild in Bezug auf den ruhenden Verkehr erzeugen.

Fithrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Ver- und Entsorgungsleitungen unterir-
disch zu verlegen sind.

Begriindung

Die Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan ,Bengertstralle* Gbernommen. Da die
Eduard-Diehl-Stralke neu angelegt wurde, sind bereits alle Leitungen unterirdisch ver-
legt worden. Diese Festsetzung soll auch bei den zukiinftigen Planungen im Gebiet zu
einem geordneten Straflen- und Ortsbild beitragen.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flédche

GemaR Planzeichnung ist zu Gunsten der Grundstlckseigentimer Flurstiick Nr. 266/1
und der Grundstiickseigentimer Flurstiick Nr. 269 ein Geh- und Fahrrecht auf der
offentlichen Grunflache festgesetzt.

Begriindung
Die im Bebauungsplan mit einem Geh- und Fahrrecht ausgewiesenen Flachen dienen
der Erreichbarkeit der jeweiligen anliegenden Grundstlcke.

Landespflegerische Festsetzungen
Im Bebauungsplan werden das Anpflanzen von Baumen und wasserdurchléssige Be-
lage fiir die Zufahrten und Wege festgesetzt.

Begriindung

Da der Bebauungsplan “Bengertstrale” im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt wurde, erfolgt die Erweiterung ebenfalls im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB. Da es sich dabei um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
fung handelt, und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen, entfallt die Pflicht zur Durchfihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung. Das bedeutet auch, dass keine ékologischen Aus-
gleichsmal3nahmen erforderlich werden.

Die landespflegerischen Festsetzungen dienen nicht dem Ausgleich sondern der 0ko-
logischen Aufwertung des Gebiets. Das Anpflanzen von Baumen hat eine positive Wir-
kung auf das Kleinklima und die Oberflachentemperatur.

MaBRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken (je m? versiegelter Flache
25 ) zuriickzuhalten.

Begriindung
Diese Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan ,Bengertstrafie” Gbernommen.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Larmschutzma3nahmen festgesetzt. Dabei sollen die
Grundrisse so angeordnet werden, dass die Rdume mit dem langsten Aufenthalt an der
Gebéaudeseite angebracht werden, welche von der Gerduschquelle abgewandt sind.

Begriindung
Diese Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan ,Bengertstralle® Gbernommen.
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3.10

3.1

Die im Siden liegende Landesstralle 511 (Bismarckstral’e) wird dabei als Emissions-
quelle identifiziert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Es werden Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung, Dachmaterialien, Einfriedun-
gen, Gelandeveranderungen, Stitzmauern und Abfallbehalter getroffen.

Begriindung

Die Festsetzungen wurden zum grofiten Teil aus dem Bebauungsplan ,Bengertstralie®
tbernommen. Lediglich die Festsetzung beziiglich der Dachform und Dachfarbe bei
den Garagen und Nebengebduden wurde gem. der Stellungnahme von der Kreisver-
waltung geandert. Demnach ist eine Abweichung von der Dachform und Dachneigung
des Hauptgebaudes bei den Garagen und Nebengeb&uden zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
Es werden pro Wohneinheit 2 Stellplatze festgesetzt.

Begriindung
Damit soll die Menge des ruhenden Verkehrs im &ffentlichen Verkehrsraum reduziert
werden.

ZUSAMMENFASSENDES ERGEBNIS DER ABWAGUNG

Insgesamt sind 15 Stellungnahmen eingegangen. Sechs Behdrden haben keine
Bedenken bzw. keine Anmerkungen geduBert. Sechs weitere Behorden haben lediglich
Hinweise abgegeben, die alle in das Kapitel C ,Hinweise* aufgenommen wurden. Zwei
Behorden (LBM - Landesbetrieb Mobilitat Speyer und die Abteilung Bauen und Umwelt
von der Kreisverwaltung) haben Bedenken und Anderungswiische vorgebracht. LBM
hat den Larmschutz angesprochen, der allerdings aufgrund Einhaltung der
Larmimmissionswerte nicht erforderlich ist. Seitens der Kreisverwaltung wurde gebeten,
die Abweichung der Dachneigung und Dacheindeckung der Garagen gegeniber der
Hauptgebaude zu ermdglichen. Daraufhin wurde die Festsetzung angepasst.

Eine Stellungnahme (Kommunale Betriebe Wasser/Abwasser) kann im Bebauungsplan
nicht behandelt werden, da die aufgefiihrten Belange nicht im Regelungsbereich der
Bauleitplanung liegen.

Alle abgegeben Anregungen wurden zur Kenntnis genommen. Die vom Gemeinderat
beschlossenen Anderungen des Vorentwurfs wurden in dem vorliegenden Entwurf zur
offentlichen Auslegung eingearbeitet. Diese Anderungen sind redaktioneller Art und
haben keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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