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Das bedeutet, wenn die AuRenwohnbereiche, die Terrassen oder Balkone, einer
méglichen Wohnbebauung an der Sudseite dieser angeordnet werden, ist eine
unzulédssige Beeintréchtigung der Erholung, verursacht durch den StraRenverkehrslérm,
auszuschlieRen.

Konkrete MaRnahmen zum Schallschutz sind dem - Bebauungsplan beigefiigten
-Schallschutzgutachten zu entnehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

1.1 Dachform, Gestaltung, Material und Farbe

Eir die Anderungsteilbereiche | und Il gilt:

Die Geb&ude sind mit geneigten Dachern von 20° bis 35° Neigung zu versehen.
Kniesttécke sind bis 0,70 m hoch auszufilhren. MaRgebend flr die Hohe des Kniestockes
ist das MaR von der Oberkante FuRboden der letzten Obergeschossdecke bis zum
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Sparrenunterkante.

Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der Dachbreite zuléssig.

Dachubersténde, Dachneigungen und Dach (First)-Richtungen der aneinander gebauten

Hauser sind einheitlich zu gestalten.

Die Dacheindeckung der zuldssigen Einzel- und Doppelh&user darf nur in rotbraunem
Material ausgefiihrt werden.

1.2 Fassadenstil, Fassadenmaterial und Struktur
run ilberei |

AuRere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zul4ssig.
Fur die Farbgestaltung durfen keine grellen Farben verwendet werden.
Fenster sind nur hochformatig zuléssig.
1.3 Einfriedungen

i run il ich Il gilt:
Im Plangebiet sind - parallel seitlich zu den Grundstiicken - Einfriedungen bis zu 1,50 m

Hohe zuléssig. Parallel zur Strafe sind allerdings nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,00 m erlaubt.

B Q" II- I B I ltl
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1. ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBAUO
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird fiir die beiden Anderungsteilbereiche | und I
festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellpldtze, Carports oder Garagen) je
Wohneinheit auf dem Grundstiick herzustellen sind.

D Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1507)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. November 1998, mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015
(GVBI. 8. 77)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) ge&ndert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F. v. 31.01.1994, zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Mérz 2017 (GVBI. S. 21)

E _ Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Walsheim hat in seiner Sitzung am 04.04.2018
beschlossen, den Bebauungsplan gem&R § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren zu &ndern.

2, Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf lag gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung vom 07.06.2018 in der Zeit vom 15.06.2018 bis einschlieBlich
15.07.2018 offentlich aus.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédgern 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange
wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am 07.06.2018
eingeleitet. Abgabefrist der Stellungnahmen war am 15.07.2018.

4. Abwégung der Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat gem&R § 1 Abs. 7 i. V. m. § 13 BauGB in seiner Sitzung am
15.08.2018 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss }
Der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.08.2018 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Walsheim tberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekannimﬂéﬁﬁﬁéiﬁ'Kﬁft.
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Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten fiir
6ffentliche und private Pflanzungen. Fur eine standortgerechte und Okologische
Pflanzenauswahl ist die Verwendung von méglichst einheimischen Geholzen

entscheidend. Die nachfolgende Liste ist nicht abschlieBend und nur als Richtlinie zu
verstehen.

1. Freiwachsende Strauchpflanzung fiir den Ortsrand

Hundsrose (Rosa canina) Pfaffenhltchen (Enonymus europaeus)
Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa) Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Holunder (Sambucus nigra) sowie vereinzelt Blutenstraucher
Schlehe (Prunus spinosa) z. B. Flieder (Syringa vulgaris)
Schneeball (Viburnum opulus / lantana) Spierstrauch (Spirea arguta)
Weissdorn (Crataegus monogyna/ oxyacantha) Forsythie (Forsythia intermedia)
Liguster (Ligustrum vulgaris) u.a.

2, Bédume

r
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Stieleiche (Quercus pedunculata)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Rotbuche (Figus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Walnuss (Juglans regia)
SuBkirsche (Prunus)
Speierling (Sorbus domestica)
u. a. Obstbaumhochstdmme
Béume 2. Ordnung fir randbepflanzung und V nbereich
Feldahorn (Acer campestre) Baumbhasel (Corylus colurna)
Sandbirke (Betula verrucosa) Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Mandelbaum (Prunus amygdalus)
Mehlbeere (Sorbus aria) Zierkirsche (Prunus)
Oxelbeere (Sorbus intermedia) Zierapfel (Malus)
Silberahorn (Acer saccharinum)

ZW. an n bis frisch
Esche (Fraxinus excelsior)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Silberweide (Salux alba)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Sumpfeiche (Quercus palustris)
Stieleiche (Quercus pedunculata)
Grauapfel (Populus canescens)
Pyramidenpappel (Populus nigra italica)
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