Bebauungsplan "Litschenacker - 2. Teilanderung”
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
‘MD

Dorfgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

Grundflachenzahl als Héchstmal (GRZ)

Geschossflachen als Héchstgrenze (GFZ) =

Hdéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt:

THopon. ...
FHuag. -.-

6. Griinflaichen

private Griinflache: Zweckbestimmung Parkanlage

7. Anpflanzen von Baumen

m  Maximal zulassige Traufhdhe in Meter 7

m  Maximal zulassige Firsthéhe in Meter

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (als rémische Ziffer)

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare

zu erhaltene Baume im Bestand
8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

9. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Hausnummer

Grundstlicksgrenze

Flursticksnummer

OG Walsheim

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Neugefasst durch Bek. v.
21.11.2017

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1 S.1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November
1998, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz
15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geédndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geédndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F.v. 31.01.1994, letzte bertcksichtigte
Anderung: durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat Walsheim hat in seiner Sitzung am 13.11.2019 beschlossen, den

Grundstiicksflachen und Stellung der baulichen Anlagen 4815
Bauweise: 2 Mallinie, MaRzahl (in Meter)
ED Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— Uberbaubare Grundstiicksfldche: NSP Freileitung
| — | =durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
== | nicht Gberbaubare Grundstiicksfléche
I—— SB Freileitung
<«— P Firstrichtung
@ Leuchte
4. Verkehrsflachen
ﬂ nicht 6ffentliche Verkehrsflache: Zweckbestimmung Parkplatz 3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberbaubare
N Grundstiucksflache gemal § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
5. Umgrenzung von Flachen
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 3.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der kiinftige Bebauungsplan ,Litschenécker - 2. Teildnderung” liberlagert in Teilen den
Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Litschenédcker®. In der Folge
verlieren die betroffenen Teile des liberlagerten Bebauungsplans ,Litschenédcker” ihre
Glltigkeit und werden von dem Bebauungsplan ,Litschendcker - 2. Teildnderung”

ersetzt.

Die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplans ,Litschendcker® werden in der
Anderung vollsténdig gestrichen und durch neue Festsetzungen im Bebauungsplan
LLitschen&cker - 2. Teildnderung” ersetzt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind folgende Festsetzungen
beziiglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

21

2.2

2.3

24

25

2.6

3.1

Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)

Tankstellen laut § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO sind gemaly § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone ist die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) wie folgt festgesetzt: Dorfgebiete (MD): 0,4

Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemall § 17 Abs. 1 BauNVO ist die maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
wie folgt festgesetzt: Dorfgebiete (MD): 0,5

Anzahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Maximal ein Vollgeschoss zul&ssig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Aullenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Firsthéhe ist die H6he ab dem Bezugspunkt der Stralde bis zur
aulleren Spitze des Firsts. Die max. Traufhdhe betragt 5,00 m.

Die max. Firsthdhe betragt 9,50 m.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Pro eine
Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

Flachen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung
freizuhalten sind oder einer Genehmigung bediirfen

Die in den Planen festgesetzten Flachen sind Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind. Im &stlichen Bereich handelt es sich um Sichtdreiecke.
Innerhalb dieser Sichtdreiecke sind keine baulichen Anlagen im Sinne der
LBauO Rheinland-Pfalz zulassig. Das Sichtdreieck ist gemafl RASt06/ RAL
2012 ab einer Héhe von 0,80 m dauerhaft freizuhalten. Im stdlichen Bereich
(10 m nérdlich und 10 m sudlich des Hainbachs) handelt es sich um die
Flache gem. § 31 Abs. 1 Nr. 1 LWG (Gewaésser 3. Ordnung), in welcher die
Errichtung, Betrieb und wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des

§ 36 WHG, einer Genehmigung bedirfen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Fur das Plangebiet der Bebauungsplandnderung ist die offene Bauweise
festgesetzt. Dabei sind, entsprechend des Eintrages in die
Nutzungsschablone, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO sind auch
aullerhalb, jedoch nicht in der zeichnerisch festgesetzten Bauverbotszone der
Uberbaubaren Grundsticksflache, zuldssig. Dachform und
Dachneigung kénnen von denen des Hauptgebdudes abweichen.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.
V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind mindestens 5,00 m hinter dem &6ffentlichen Verkehrsraum mit der
Einfahrt Gber das Grundstick zu errichten. Dachform und Dachneigung
kénnen von denen des Hauptgebaudes abweichen.

Garagen und Stellplatze sind auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Auf dem Flurstiick 218/1 ist die private Verkehrsflache fir das Parken von
Fahrzeugen, mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz®, festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)
Die private Grinflache ist mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
festgesetzt.

Bindungen fiur Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)
Die bestehenden Baume auf dem Flurstick Nr. 218/1 missen erhalten
werden.

Oberflaichenentwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB)

Das Oberflachenwasser ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 2
LWG) méglichst auf den Grundstiicken zu belassen. Das Oberflachenwasser
ist auf den Grundsticken Flurstick Nr. 239/1 und 240/1 mit einer Zisterne,
welche (ber einen gedrosselten Uberlauf und einer Rohrleitung in den
Hainbach verfigt, zurickzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

1. Dach
1.1 Dachformen und Dachneigung
Innerhalb des Baugebiets sind Hauptgebaude mit geneigten Dachern von 25°
bis 45° Neigung zu versehen.
1.2 Dachaufbauten
Es sind nur Satteldach-, Schleppdach- und Walmdachgauben zuldssig. Pro
Dachflache eines Hauses ist nur ein Gaubentyp zulassig.
Die Gauben durfen in der Addition 50 % der Trauflange nicht Gberschreiten.
1.3 Dachmaterialien
Die Dacheideckung der Haupt- und Nebengeb&uden sind in roten oder
rot-brauenen Ténen auszufihren.
Ausgeschlossen werden glasierte und reflektierende Dacheindeckungen mit
Ausnahme von Solar- und Photovoltaik-Anlagen.
2. Gestaltung von Vorgiérten
21 Steingarten und Schotterbeete
Steingarten und Schotterbeete sind in den Vorgéarten nicht zuléssig.
3. Nicht 6ffentliche Verkehrsflache

Die nicht offentliche Verkehrsflache auf dem Flurstick Nr. 218/1 ist mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszubauen (z.B. wassergebundene Decken,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.

ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBAUO
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemall § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO ist fir das Plangebiet festgesetzt, dass
mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) je Wohneinheit
auf dem Grundstiick herzustellen sind.

Bebauungsplan gemal § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren zu

andern.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Der Ortsgemeinderat Walsheim hat am 03.06.2020 dem Planentwurf zugestimmt.
Der Planentwurf lag gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB nach

Bekanntmachung in der Zeit vom 13.07.2020 bis einschlieRlich 14.08.2020

offentlich aus.

3. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde

gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am 13.07.2020 eingeleitet.

Abgabefrist der Stellungnahmen war am 14.08.2020.

4. Abwédgung der Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat gemaR § 1 Abs. 7i. V. m. § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 BauGB in der
Sitzung am 05.10.2022 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangen Stellungnahmen

beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.10.2022 den Bebauungsplan gemaf} § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Walsheim {berein. Das fir den
Bebauungsplan vorgeschriebene gesetztliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan

tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Walsheim, den

7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes

Jorg Keller

Ortsbirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung flir den Bebauungsplan wurde gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Walsheim, den

Jorg Keller
Ortsbirgermeister

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
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