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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AN DER LANDAUER STRASSE"

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 und 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird gemé&R Eintrag im zeichnerischen Teil im Bereich
A "Allgemeines Wohngebiet* und im Bereich B "Mischgebiet" festgesetzt.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) Nr. 2-5 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteile des Bebau-
ungsplans.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Héhe der baulichen Anla-
gen, die zulassige Traufhéhe sowie durch die Grundflachenzahl gemaR Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Als Bezugspunkt fur die Ermittiung der Trauf-, First- und Gebaudehohen wird jeweils
die Oberkante Achse der erschlieRenden Strale in Grundsticksmitte definiert.

Die Traufhéhe "TH" ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt
der Gebaude-Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Oberkante des ErdgeschoR3-Rohfubodens darf eine Hohe von 0.70 m nicht -
berschreiten, gemessen ab Oberkante Achse der erschlieBenden Strake in Grund-

sticksmitte (Bezugspunkt). Bei Eckgrundstiicken ist jeweils der tieferliegende Be-
zugspunkt mafigebend.

Gemal § 19 (4) Satz 2 oder 3 BauNVO bestimmt, daf die zuldssige Grundflache
durch die Grundfl&chen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
50 vom Hundert Uberschritten werden darf.

Die zulassige Grundflachenzahl bezieht sich auf die innerhalb des Teilbereichs 1 lie-
genden Grundstucksflachenanteile.
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Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil als offene Bauweise festge-
setzt.

GemaR Eintrag im zeichnerischen Teil, sind in Bereich "A" nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlcksflichen werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur durch untergeordnete Gebé&udeteile bis
zu einer Tiefe von 1.50 m zulassig, wenn die Gesamtlénge der vorspringenden Ge-

baudeteile hochstens ein Drittel der jeweils zugehérigen Hauptgebaudelange betragt

und zu vorderen Grundstlcksgrenzen ein Mindestabstand von 1.50 m eingehalten
wird.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung wird entsprechend dem Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, offene Stellplatze, Carports und Garagen mit ihren
Ein- und Ausfahrten (§ 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie Carports, Garagen und offene Stellplatze -
ausgenommen Einfriedungen und erforderliche Zugénge/Zufahrten - sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstcksflachen zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Schallschutztechnische Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Entlang den sidlichen und dstlichen Grundstiicksgrenzen des Flurstiicks 3537/10
sind die bestehenden Mauern und Schuppen, zur Abschirmung von Larmemissionen
in den Bereich A, zu erhalten bzw. Mauern in einer Héhe von 2 m vorzusehen.
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9.1

9.2

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr.
25a BauGB)

Festsetzungen fiir private Griinflichen im StraRenraum

Die Baumpflanzungen sind gemaR Darstellung im zeichnerischen Teil vorzunehmen,
wobei Standortabweichiungen bis 2.00 m zuldssig sind. Die Flachen unter den Bau-
men sind mit Strauchern zu unterpflanzen.

Auf die unter E/Anlage 2 aufgefiihrten Pflanzempfehlungen wird hingewiesen.

Festsetzungen fiir private Grundstiicksflichen

Die riickwartigen Grundstlicksbereiche der Flurstiicke 3537/13 — 19 sind als Teilbe-
reich 2 Bestandteil des Bebauungsplans. Sie werden als private Grinfliache und Fli-
che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

Zusatzlich wird entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze des Flst. 3537/19 ein 4 m
breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt.

Auf den privaten Grundstiicken sind Flachen far den Ausgleich anzulegen. Sie sind
mit Gehélzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen
sind vornehmlich auf den dafur ausgewiesenen Flachen in Teilbereich 2 anzuordnen.
Die im einzelnen nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen werden dieser MaRgabe
angerechnet.

a) Auf allen Grundsticken ist je 200 gm Grundstiicksfl&che ein Laubbaum, vornehm-
lich I. Ordnung zu pflanzen; bei nicht ausreichendem Platzangebot kann auf Biu-
me Il. Ordnung ausgewichen werden (siehe E/Anlage 2). Hierbei ist mindestens 1
Baum im Vorgartenbereich (zur ErschlieRungsstrae hin) anzuordnen. Regelun-
gen der Nachbarrechtsgesetzgebung sind zu beachten.

b) Seitliche Grenzen sind von beiden Eigentimern jeweils mit einer einreihigen
Strauchreihe mit unter E/Anlage 2 vorgeschlagenen Straucharten abzupflanzen.

¢) Mindestens 20 % der Fassadenflachen sind dauerhaft mit rankenden oder schlin-
genden Pflanzen zu begriinen. Hierzu sind am Gebaude Pflanzbeete von je mind.
1 gm fachgerecht anzulegen. Auf die unter E/Anlage 2 aufgefilhrten
Pflanzempfehlungen wird hingewiesen.
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Durchfiihrung von PflanzmaRnahmen

Die grunordnerischen Festsetzungen im StraRenraum (Pkt. 9.1) sind friihzeitig, spa-
testens 18 Monate nach Inkrafttreten des B-Plans umzusetzen. PflanzmaRnahmen
auf den privaten Grundsticksflachen (Pkt. 9.2) sind spatestens 12 Monate nach Fer-
tigstellung der Gebaude nachzuweisen.

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3)
BauGB (§9 (1a) BauGB)

Die im zeichnerischen Teil / Teilbereich 2 festgesetzten Flachen zum Ausgleich, dar-
gestellt als private Griinflichen i.V.m. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden

a)  den durch die Herstellung der privaten Verkehrsflachen (StraBen und Wege)
verursachten Eingriffen sowie

b)  den durch die Bebauung der Baugrundstiicke verursachten Eingriffen zugeord-
net (Sammelzuordnung).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ortliche Bauvorschriften
gemaR LBauO
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,AN DER LANDAUER STRASSE*

gemal § 89 LBauO fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 08. Marz 1995 (GVBL. S. 19)

Die folgenden ortlichen Bauvorschriften gelten in Verbindung mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

Décher und Dachdeckungen

Bei Hauptgebauden sind Satteldacher nur mit mittiger Firstiage und beidseitig glei-
cher Dachneigung zuldssig. Die zuldssigen Dachformen, Dachneigungen und First-
richtungen ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil. Fiir untergeordnete Gebaude-
teile sind abweichende Dachneigungen bis 40° zulassig. Fir Dachgaupen und Ge-
gengiebel sind die dargestellten Firstrichtungen nicht verbindlich.

Fir Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 (1)
BauNVO sind nur begrinte Flachdécher oder Satteld&cher mit jeweils mittiger First-
lage und beidseitig gleicher Dachneigung zwischen 20 und 30° zuldssig. Ausnahms-
weise kann von dieser Festsetzung dann abgewichen werden, wenn es die Bestim-
mungen der LBauO erforderlich machen.

Fur die Dachdeckung einschlieflich der Garagen, der Dachgaupen und Gegengiebel
sind naturrote bis rotbraune Dachsteine verwendet werden — ausgenommen bei be-
griinten Dachern.

Dacheinschnitte, Dachgaupen und Gegengiebel allgemein
Fur die Ermittlung der Lange von Dachgaupen und Gegengiebeln sind jeweils die
Aulenkanten der Seitenwande mafgebend. Die Abstiande untereinander bemessen

sich ab AuRenkante Seitenwand.

Die Gesamtlange aller Dachgaupen und Gegengiebel einer Dachseite darf zusam-
men nicht mehr als die Halfte der zugehérigen Geb&udelange betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachgaupen

Der Abstand zwischen zwei Gaupen hat mindestens 1.00 m zu betragen. Der Ab-
stand der Gaupe von der GebaudeaufRenkante sowie zu Gebiudetrennwinden hat

mindestens 1.25 m zu betragen. Der Abstand der Gaupe zur Firstlinie muR mind.
0.50 m betragen, gemessen in der Dachschrége.
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Gegengiebel

Auf jeder Dachseite ist nur 1 Gegengiebel in einer Lange bis zu einem Drittel der zu-
gehorigen Geb&udelénge zulassig. Die Traufhéhe des Gegengiebels darf die zuléssi-
ge Traufhéhe um maximal 1.50 m Uberschreiten.

Kniestocke

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 1.20 m zuldssig, gemessen von der Oberkan-
te Rohdecke Dachgeschof bis zum Schnittpunkt zwischen GebaudeauRenwand und

- Unterkante Dachsparren.

Fassadengestaltung

Zulassig sind nur verputzte Fassaden oder Holzfassaden. Die vorgenannten Materia-
lien kdnnen miteinander kombiniert werden.

Fir die Gebaudesockel sind dariiber hinaus auch Bruch- oder Sandsteinmaterialien
zulassig.

Einfriedungen

Im Bereich B sind zur Sicherung von Schallimmissionen Mauern mit einer Héhe von
2,0 m vorgegeben.

Ansonsten dirfen Einfriedungen entlang der privaten Verkehrsflachen bis 1.00 m
Grundst(ckstiefe eine Héhe von 0.80 m nicht tberschreiten. Alle tbrigen Einfriedun-
gen durfen eine Hohe von 1.80 m nicht tberschreiten. Hohenbezugspunkt ist die O-
berkante Achse der erschlieRenden Strale in Grundstiicksmitte.

Als Einfriedungen entlang der privaten Verkehrsflache sind nur zulassig:
- Hecken

- Mauern sowie

- Holzzaune mit senkrechter Lattung

Entlang der tbrigen Grundstiicksgrenzen sind als Einfriedungen zusatzlich zulassig:

- Metallzadune mit senkrechten Staben und
- hinterpflanzter Maschendraht.
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6 Standorte fiir Abfallbehélter und Brennstofftanks
Standorte flr Abfallbehélter und Brennstofftanks sind mit Kletter- oder Heckenpflan-
zungen in Verbindung mit Spalieren oder Pergolen so zu begrinen, daR sie der

direkten Sicht entzogen sind. Die Heckenpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

7 AuBenantennen

Je Gebaude ist nur eine Antenneneinheit zulassig.

8 Nicht liberbaute Grundstiicksflichen in Bereich A
Nicht Gberbaute Grundstucksflachen sind zu begriinen. Eine Befestigung dieser Fla-
chen ist nur zur Herstellung der notwendigen Stellplatze sowie der Zufahrten, Zugan-

ge und Terrassen und nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

Gebaudevorzonen und Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden.

9 Zahl der nachzuweisenden Stellplitze

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.
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