GEMEINDE BILLIGHEIM-INGENHEIM

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET BILLIGHEIM"

Die folgenden schriftlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.

1.9

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141),

geandert durch das Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. |, S. 2902),

unter Bericksichtigung der Anderung durch das Gesetz vom 17. Dezember 1997
(BGBI. I, S. 3108)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 1991 S. 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 12. November 1998 (GVBI. S. 365)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (Gem0O)
in der Fassung vom 31. Januar 1974 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1998 (GVBI. S. 171)

Landespflegegesetz Rheinland Pfalz (LPfIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36),

in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ausnahmsweise
sind nach §8 (3) 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber zuldssig.




1.2

1.3

1.4

3.1

3.2

"Eingeschrénktes Gewerbegebiet” (GEe). Im Gewerbegebiet sind nur solche
gewerblichen Nutzungen zul&ssig, welche hinsichtlich ihres Stérungsgrades auch in
Mischgebieten geméaR § 6 BauNVO zuléssig sind. Unzulassig sind Betriebe, in denen
mit Stoffen umgegangen wird, die Luft, Boden oder Grundwasser mit schadlichen
Emissionen belasten kénnen.

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO,; Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 (3)
BauNVO sind auch nicht als Ausnahme zuléssig.

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch Grundflichenzahl und
Geschof¥flachenzahl als Hoéchstwerte durch Eintrag im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.

Die maximale Wandhohe im Gewerbe- und Mischgebiet betréagt 7,00 m. Die Wand-
hohe wird durch das MaR zwischen der Oberkante StraRe und dem Schnittpunkt der
Aullenwand des Gebadudes mit der Oberkante Dachhaut bestimmt. Bei Flachdachern
ist die Oberkante der Attikaabdeckung maRgebend. Bezugspunkt ist die Oberkante
des Straenabschnittes, an dem sich der Haupteingang befindet (Gehweghinterkante
bzw. Strallenrand; Mitte des Grundstiicks).

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Als zuldssiges Mall gelten die Werte in der Nutzungsschablone als Héchstwerte im
Rahmen der Uberbaubaren Flachen und der LBauO.

Im Bereich des Gewerbegebiets ist die besondere Bauweise (b) als offene Bauweise
mit der MalRgabe zuldssig, dal Gebdudeldngen entsprechend den Uberbaubaren
Flachen und Grenzbebauungen maglich sind.

Im Bereich des Mischgebiets ist die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Stellplatze ,Garagen und Grundstiickszufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Alle
Ladestellen einschlieRlich der Absteliplatze fir LKW und Lastziige sind auf den

Grundsticksflaichen und in den Uberbaubaren Flachen anzuordnen.

Die Zufahrtsbreite je Grundstlick darf 8.0 m nicht tiberschreiten. Zufahrten und Zugén-
ge durfen von den Wirtschaftswegen im Stiden und Norden aus nicht angelegt werden.



4.1

4.2

5.1
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8.3

6.1

Grundstiicksgestaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Anfallender Erdaushub ist soweit méglich auf dem jeweiligen Grundstlick zu belassen
und zu verteilen. Aufschittungen sind als Ausgleich flr den Bauaushub in Abhéngig-
keit von der Strallenoberkante méglich. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrund-
stlicke sollten dabei weitgehend einander angeglichen werden.

Die Grundstiickszufahrten und alle Grundstiicksflachen entlang &ffentlicher Verkehrs-
flachen sind bis zur strallenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze der Strallenebene anzu-
gleichen (z.B keine Abfahrten zu Garagen im UntergeschoR!).

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Erhaltung von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

Zu erhalten sind: samtliche Gehdélze und stralBenbegleitenden Bepflanzungen auf
offentlichen Flachen, insbesondere die Bepflanzung des Grabens im Osten des
Plangebiets.

Einzelbaumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind straenbegleitend hochstdmmige
Baume aus der beigefligten Pflanzliste zu pflanzen. Die Pflanzflachen der stralRenbe-
gleitenden Bdume mi(issen eine Groéflte von mindestens 3 gm aufweisen.

Die Pflanzflachen der stralenbegleitenden Baume sind mit Stauden, Bodendeckern
oder Kleinstraduchern zu bepflanzen:

Private Griinflachen
(§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstlcken sind auf das
aus erschliefungstechnischen Grinden notwendige Mal} zu beschranken und, soweit
keine Gefahr des Eintrages von wassergefdhrdenden Stoffen besteht, mit wasser-
durchlassigen Beldagen auszufihren (z. B. mit Rasengittersteinen, Natur- oder Kunst-
steinpflaster mit groRem Fugenabstand, Schotterrasen). Wasserundurchlassige Bela-
ge sind nach § 10 Abs. 3 LBauO von Rheinland-Pfalz nur zuldssig, wenn die Zweck-
bestimmung dies erfordert.

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Grundsticksflachen sind gértnerisch anzulegen
und zu pflegen. Vorgarten dirfen grundsatzlich nicht als Arbeits- und Lagerflachen
benutzt werden.
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Anpflanzung von Bdumen und Strdauchern (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Mindestens 10 % der Grundstticksflachen sind mit standortgerechten, einheimischen
Baum- und Straucharten zu bepflanzen. Laubgehdélze sind Nadelgehélzen vorzuziehen
(siehe beigefugte Pflanzliste). Einzelpflanzungen von Laubbumen sind mit 20 gm pro
Stuck anrechenbar.

Ungegliederte Fassadenflachen mit einer zusammenhingenden Flache ber 150 gm
sind mit Kletterpflanzen je nach Fassadenbauweise modifiziert zu begriinen.

Parkplatze auf den zu bebauenden Grundstiicken sind so anzulegen, daR je
4 Stellplatze ein grolkroniger Laubbaum gepflanzt wird.

Einfriedungszéune sind mit mindestens einer Kletterpflanze je 10 Ifd. m zu bepflanzen.

Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden, ist eine Ortsrandbepflanzung laut
Planeintrag, von 5,00 m Breite, aus mehreren grofkronigen Baumen und Strauchern
herzustellen.

Die Vorflachen sind mit mehreren, grofkronigen Baumen laut Planeintrag zu bepflan-
zen. Uber die Baumstandorte ist das Einvernehmen mit der Ortsgemeinde herzustel-
len. Baumpflanzungen unterhalb der 20kV-Leitungen, im Bereich der beidseitigen
Schutzzonen von jeweils 10m Breite, sind auBerdem mit dem Energietrager abzu-
stimmen.

Die Restflachen sind, falls nicht zeichnerisch etwas anderes bestimmt ist, dem landli-
chen Charakter entsprechend zu begriinen.

Die vorhandenen Baum- und Strauchpflanzungen laut Planeintrag sind zu erhalten
bzw. zu unterhalten, bei Erfordernis durch neue Gehélze zu ersetzen.

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen Grlinordnungsmafnahmen, die im
Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgesetzt sind, gehen zu Lasten der jeweiligen
Grundstlckseigentimer. Die Bepflanzung ist in der der Bauvollendung- folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Fir die festgesetzten Bepflanzungen sind standortgerechte, dem ladndlichen Charakter
entsprechende Gehdlze zu verwenden (siehe beigefiigte Pflanzliste). Die Bepflanzung
laut textlichen Festsetzungen bzw. Planeintrag sind einzuhalten. Geringfiigige
Anderungen sind méglich , wenn dies Einfahrten oder Leitungstrassen erfordern. Die
Standorte sind im Bereich der Schutzzone fiir die Hochspannungs- Freileitung mit den
Pfalzwerken abzustimmen.

Die ersteliten Neupflanzungen sind zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgen-
den Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume drfen
auch in spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.



Pflanzliste:

A

Fassadenbegriinung:

Parthenocissus tricuspidata Veitchii

Hedera Helix
Polygonum auberii
Clematis-Arten
Lonicera

Einfriedungszdune:
Pflanzarten wie A

Baume auf Parkpladtzen:
Platanus acerifolia

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum

Vorflachen und Restflachen:
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Cornus mas
Corylus avellana
Salix viminalis
Salix alba
Sambucus nigra

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB)

(Wilder Wein)
(Efeu)

(Knéterich)
(Waldrebe)
(Geifllschlinge)

(Platane)
(Bergahorn)
(RoRkastanie)

(Feldahorn)
Hainbuche)
Vogelkirsche)
Eberesche)

Kornelkirsche)
Hasel)
Flechtweide)
Silberweide)
(Holunder)

(
(
(
(
(Erle)
(
(
(
(

Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache ist so auszubilden, daR ein-niveauglei-

cher Anschlu der Grundstticksflache an die Verkehrsflache méglich ist.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 86 der LBauO von Rheinland-Pfalz)

Déacher

Gebaude flir gewerbliche Nutzung kénnen mit Flachdach oder mit geneigtem Dach bis
zu 38° ausgefuhrt werden.

Die Wohngebé&ude im Misch- und Gewerbegebiet sind mit einem Sattel- oder Walm-
dach von 28° bis 30° zu versehen. Bei eingeschossigen Geb&uden sind Kniestécke bis
80 cm sowie Dachaufbauten zuléssig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Bei der Planung der Geb&aude sind die Hohenlage des kinftigen und vorhandenen
Gelandes sowie die Anforderungen an die Entwasserung zu beriicksichtigen.

Gelandeverlauf

Eine Anderung des Geléndeverlaufs durch Aufschiittung oder Abgrabung ist nur in
zwingenden Fallen zulassig.

Vorflachen

Die Verwendung der Vorfliche als Lagerplatz oder als Kraftfahrzeugstellplatze ist nicht
zuldssig.

Einfriedungen

Die Grundstiicke durfen nicht hoher als 2,00 m eingefriedet werden. Einfriedungen als
Beton- und Mauerwerk sind nicht zuldssig.

Fassadengestaltung und Werbeanlagen

AuBere Wandverkleidungen in glasiertem Material sind nicht zulassig. Grelle Farben
an den AuBenfassaden sind zu vermeiden. Uberdimensionale Werbung in Text und
Bild, die ganze Gebaude Uberspannt, ist nicht zugelassen, nur einzelne Marken-
zeichen.



