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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baullchen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 1, 4, 12 - 15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Gemanl § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dass Schank- und Speisewirtschaften sowle
nicht stérende Handwerksbetriebe nicht zuldssig sind.

Gem#R § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir dle Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind.

2 Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zuldssige First- und
Trauthéhe gem#B nachfolgender Definition und die Grundfldchenzahl geméR Eintrag Im
zelchnerischen Tell des Bebauungsplans.

Die als private Grinflichen ausgewiesenen Grundsticksflichen werden bei der
Berechnung der zuldssigen GRZ nicht in Ansatz gebracht.

Firsthihen

Gabéude dirfen eine maximale Firsthéhe van 11,00 m nicht Uberschreiten.

Firsthdhe = MaB zwischen Bezugspunkt und hdchstgelegenem Punkt der Dachhaut.
Traufhéhen

Gebdude dirfen eine maximale Traufhdhe von 7,20 m nicht Uberschreiten.

Trauththe = Maf zwischen Bezugspunkt und Schnittpunkt der Gebdudeauenwand mit
der Dachhaut.

Bezugspunkt zur Ermittiung der zulé#ssigen Hohen:

Als Bezugspunkt zur Emmittiung der First- und Traufhthe gilt die Hohe der
Gehweghinterkante der erschlieBenden StraRe, gemessen in der Grundstlicksmitte.

3 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1V.m. § 22 BauNVvO)

Es wird die offene Bauwelse mit Einzelh#usem (E) und Doppelh&usem (D) entsprechend
Planeinfrag festgesetzt.

4 (berbaubare Grundstiicksfléichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1V.m. § 23 BauNVO0)

Die (berbaubaren Grundstiicksfiichen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt,

5 Flichen fUr Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nm. 4 und 11
BauGB)

54 Garagen und Stelipliitze

Tellberelch A:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Stellplétze
sind In den gekennzeichneten Fldchen und innerhalb der Oberbaubaren Flachen
zuldssig.

Teilbereiche B:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Dartber
hinaus dirfen pro Wohngeb8dude maximal 2 Carports oder Stellpldtze straBenseitig auch
auBerhalb der (berbaubaren Fl4chen errichtat werden. Mit Carports ist zum Yffentlichan
StraBenraum immer ein Mindestabstand von 5 m einzuhaiten.

52 Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur bis zu einer max. Grundfliche von 3 m x 3 m und einem
maximalen Volumen von 20 cbm zul#ssig. Sie sind immer auf der straBenabgewandten
Grundstiicksselte zu errichten. Die Gesamtfidche aller Nebenanlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Fléche je Grundstlick darf 18 gm nicht Uberschreiten.

[} Zulidssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zul#ssig.

7 Fiuhrung ven Versorgungsleitungen (§9 (1) Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen dlirfen nur unterirdisch gefihrt werden. Ausnahmsweise ist eine-
oberirdische Fihrung nur zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem
Leitungstrdger und der Gemeinde Billigheim-Ingenheim entschieden wird. Das
Niederspannungsnetz Ist als Kabelnetz auszuftihren.

8 Private Griinfilichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die als private Grinflachen festgesetzten Fléchen sind gértnerisch zu gestalten und
von Jeglicher Bebauung freizuhalten. Das Anpflanzen von Nadelgehdizen ist nicht
Zuldssig.

9 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

9.4  Pflanzgebote auf privaten Grundstlicksfiichen

Jo angefangene 300 gm Grundstiicksflidche ist mindestens ein heimischer
standorigerechier Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang mind. 15-20 cm) und je 26
qm Grundstlcksfldche ein standortgerechter heimischer Strauch zu pflanzen. Die
Pflanzenarten sind der Artenverwendungsliste zu entnehmen. Die rechnerisch zu
ermitteinde Anzahl ist aufzurunden.

Die Im zelchnerischen Tell mit Ziffer 1 gekennzeichneten festgesetzten Pflanzfliichen

sind dauerhaft mit einer geschnittenen Hecke zu bepflanzen.

Die im zelchnerischen Tell mit Ziffer 2 gekennzeichneten festgesetzten Pflanzflichen

sind dauerhaft mit standortgerechten Gehdizen zu bepflanzen.

9.2  Artenverwendungsliste

Als geelgnete Bdume kénnen folgende Arten angesehen werden:

Fir die Garten- und Grundstlicksbereiche sind grundsitzlich alle Obsthochstdmme
2uldsslg. Ansonsten:

Ahorn in kleinkronigen oder sdulenfdrmigen Selektionen (Acer)

Hainbuche als Hochstamm oder Sdule gezogen (Carpinus betulus)

Felsenbirnen auf Hochstdmmen gezogen (Amelanchier)

Weilk- und Rotdorn (Crataegus), Zierkirschen, Hochstdmme (Prunus jap. Selektionen)
Zlerapfel, Hochstdmme (Malus), Zierpflaume, Hochstdmme (Prunus in Arten)

Blitengehtdize bieten ein weites Spektrum zur Begrinung groBfidchiger
Grundstiicksbereiche und zur Strukturlerung der Gartenfidichen, hier einige Beisplele:
Hartriegel, in Arten, auch veredelte Formen, Haselstrauch, Schneeball, Forsythien,
Spiraeen In Arten, Eiben als Einzelexemplare, Grofistauden

Geschnittene Hecken: Liguster, Hainbuche

Ortliche Bauvorschriften

1 Sockelhdhe

Es Ist eine maximale SockelhShe von 1,00 m zul#ssig.

Sockelhthe = Mal zwischen Bezugspunkt und OK RFB (Oberkante Rohfuboden).
Als Bazugspunkt zur Emmittiung der Sackelhdhe gilt die Hohe der Gehweghinterkante
der erschlieflenden Strae, gemessen in Grundstiicksmitte.

2 Décher

Fur Hauptgebdude sind nur Satteldéicher, versetzte Pultddcher und Zeltddcher mit
Jeweils mittiger Firstlage und beidseitig gleicher Dachneigung zuldssig. Die zuléssige
Dachneigung betréigt 25 bis 40 Grad.

Als Dachelndeckungsmaterial sind nur Dachsteine in den Farben schwarz, grau und rot
bis rotbraun zuldssig. Auffallende und gldnzende Beldge sind unzuldssig.
Dachinstallationen aus Kupfer, Zink, Blei und deren Legierungen sind aus Griinden des
Umweltschutzes nur zuléssig, wenn die Metalle beschichtet sind. Auffallende und
glénzende Beléige sind unzuléssig.

Nebengebdude oder Garagen mit Flachddchem sind extensiv zu begriinen.

3 Dachaufbauten

Es sind nur Einzelgauben zuléssig, deren Gesamtiéinge 1/2 der Lange der
Gebdudeflucht nicht Uberschreiten. Die Dachfldchen von Gauben sind mit den
Materialien des Hauptdaches zu decken. Pro Geb#ude ist nur ein Gaubentyp zuldssig.

4 Fassadengestaltung
Fassaden mit Signalfarben und reflektierende Materialien sind unzuléssig (Ausnahme:
Glas).

5 Einfriedungen

StraBenseltige Einfriedung

Als Einfriedungen an den zu ErschlleBungsstraBen orlentierten Grundsticksgrenzen
sind zuléissig: Pflanzung einer geschnittenen Hecke mit gegebenenfalls eingezogenem
Zaun bis zu einer Hdhe von max. 0,80 m.

Seitliche und riickwiirtige Einfriedungen
Die seitliche Einfriedung ist bis auf Hinterkante des Hauptgebdudes in ihrer Héhe der
StraBeneinfriedung anzupassen. Die riickwaértige Einfriedung darf eine Hohe von 1,5 m
nicht Uberschreiten.
Zuldssige Einfriedungsarten sind:

- Natur- und Kunststeinsockel und Pfeiler mit Metall- oder Holzausfachung

- Gestaltete Metallgitterzaune

- Hecken

6 Nicht iberbaute Grundstucksflichen

Nicht iiberbaute Grundstilcksflichen sind géirtnerisch zu nutzen und als
zusammenh#ngende Grinfidche auszugestalten. Eine Befestigung dieser Fldchen ist
nur zur Herstellung der notwendigen Stellplétze sowle der Zufahrten, Zugénge und
Terrassen zuléssig.

Offene Stellplatze und deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten sind mit dauerhaft
wasserdurchldssigen Belégen herzustellen.

7 Frelzuhaltendes Sichtdreleck
Das Im zeichnerischen Tell eingetragene Sichtfeld gemdR RAS-K-1 Ist dauerhaft ab
einer Hohe von 0,80 m freizuhalten.

Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Soliten in Folge der Planungen bel der Durchfithrung von Erdarbelten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Denkmalfachbehdrde zu melden. Die Anzsige kann auch bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach Erstattung der Anzelge In unverandertem Zustand zu erhalten und soweit
zumutbar, in geeigneter Weise zu schitzen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit
der Denkmalfachbehdrde vereinbart wird (§§ 17 und 18 DSchPAIG).

Die folgenden Punkte sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu Obemehmen:

1. Bel der Vergabe der Erdarbelten, In erster Linle far die ErschlleBungsmaBnahmen hat
der Bautréiger/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern
notwendig, Uberwachen kénnen.

2. Die ausfUhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jedem zutage kommendem arch#ologischem Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle sowelt als mdglich unveréndert zu lassen und
die Gegenstdnde sorgfiltig gegen Verlust zu sichem.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn Jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentber der Direktion Landesarch#ologie - Speyer.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessenar Zeitraum einzurdumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmé&fig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen.

2 Kampfmittelbeseitigung

Das Planungsgebiet liegt teilweise im bombardierten Bersich.

Uber eventuell festgestelite Blindgéngerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindgénger nicht
ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen
sind i.d.R. fldchenhafte Vorortiberpriifungen zu empfehlen.

3 Altlasten

Bel Hinweisen auf bodenfremde Auffilllungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen
sind die zustéindigen Behdrden (Kreisverwaltung Stdliche Weinstrafe) unverziglich zu
benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanlerung und Uberwachung sind bel
Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche SanierungsmaBnahmen kdnnen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

4 Wandberankung

Es wird empfohlen, Fassadenabschnitte chne Offnung mit einer Flédche groBer 20 qm
mit gaeigneten Rank - und Kletterpflanzen zu bepflanzen. Auf die negativen Folgen des
Phototrophlsmus wird hingewiesen.

5 Okologlsches Bauen

Baullcher Widrmeschutz
Es wird empfohlen, hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes einen héheren Standard
als den durch die gegenwdértige Energieeinsparverordnung vorgeschriebenen zu
realisleren.

Verminderung der CO2-Emisslonen
Zur Raumhelzung und flr Prozesswéarme wird die Verwendung von Brennstoffen
empfohlen, bei deren Verbrennung keine stérkeren Luftverunreinigungen anhand
folgender Schadstoffe: Schwefeldloxid, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxid und
Kohlenwasserstoffe als bel der Verbrennung von Erdgas auftreten.

Nutzung von regenerativen Energlen
Die Nutzung von regenerativen Energien z.B. durch Anlagen zur aktiven Nutzung der
Solarenergie mit Sonnenkollektoren bzw. die Beriicksichtigung der passiven Nutzung
der Solarenergle im Rahmen der Gebdudekonzeption wird empfohlen.

(] Entsorgung von Nlederschlagswasser

Die Entwésserung erfolgt Im Mischsystem an den Mischwasserkanal In der Klingener
StraBe, Um das bestehende Kanalnetz so weit wie mdglich zu entlasten, soll das
anfallende unverschmutzte Regenwasser nach Mdglichkelt auf den eigenen
Grundstiicken versickert, in Zisternen gesammelt oder durch Brauchwassemutzung
zuriickgehalten werden. Die Mulden und Zisternen kdnnen mit einem Uberlauf
ausgestattet sein, der an die bestehende Kanalisation angeschlossen wird.

7 Hochwasser

Im Norden des geplanten Neubaugebietes grenzt das Uberschwemmungsgebiet des
Klingbaches an. Die Grenzen des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes
entsprechen elnem hundert/ahrigen Hochwasser; d.h. einem Hochwasserereignis das
statistisch einmal in hundert Jahren eintritt. Bei gréReren Hochwasserereignissen kann
s zu Oberschwemmung im Berelch des Plangebletes kommen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO)
Planzelchenverordnung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

Gemeindeordnung (GemQ) Rheinland-Pfalz

Landespflegegesetz (LPIG) Rhelnland-Pfalz

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiitigen
Fassung.

Begriindung

Die Begriindung in der Fassung vom 14.10.2009 wird angefilgt chne Bestandteil der
Satzung zu sein,
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauQB, §§ 1-11 BauNVO
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem48 § 4 BauNVO

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 8 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
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MAXIMAL ZULASSIGE TRAUFHOHE

3. BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
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NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

BAUGRENZE

5, GRONFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

=

PRIVATE GRONFLACHE

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

PFLANZGEBOT GEMASS TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

QRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

FREIZUHALTENDES SICHTOREIECK GEMASS RAS-K-1

FLACHEN FUR STELLPLATZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DACHNEIGUNG

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

ENTWURFS- UND AUSLEQUNGSBESCHLUSS
ORTSOBLICHE BEKANNTMACHUNQ DER OFFENLAGE

QFFENLAGE DES BEBAUUNGSPLANENTWURFS

MIT TEXT UND BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VIOM 27.11.2008
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ERNEUTER ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
ORTSOBLICHE BEKANNTMACHUNG DER ERNEUTEN OFFENLAGE

ERNEUTE OFFENLAGE DES BEBAUUNGSPLANENTWURFS

MIT TEXT UND BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 30.05.2000
ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
OFFENTLICHER

TRAGER

BELANGE

SATZUNGSBESCHLUSS BEBAUUNGSPLAN

IN DER FASSUNG VOM 14.10.2009
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

gem. §2(1)BauGB am 28.10.2008
gom. § 3(2)Bau@B am 27.11.2008
gem. §3(2)BauGB am 08.01.2009

gem. § 3(2) BauGB vom 16.01.2008

bis 16.02.2008

gem. § 4 (2) BauGB vom 16.01.2000

bis 16.022009

gem. § 3(2)BauGB am 26.05.2009
gem. §3(2) BauGB  am 08.08.2000

gem. § 3(2) BauGB vom 14.08.2008

bis 14.00.2008

gem. §4(2) BauGB vom 14.08.2009

bis 14.00.2000

gem. § 10(1)BauGB  am 28.10.2008
gem. § 10 (3) BauGB

el A AO

Ea wird bestéitigt, dass die Inhalte des Bebauungsplans sowle der trtiichen Bauvorschriften mit den ergangenen
Beechidssen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dle fur die F i it mafige d

worschriften eingehalten worden aind.
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