I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines
Abs.

Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Die Ausnahmen
3 BauNV0 sind bis auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzu-

lassig (zuldssig sind maximal 12 Betten bzw. 3 Ferienwohnungen).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

6.

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan eingetragen. Es gelten die
Werte des § 17 BauNVO als Hochstwerte im Rahmen der iiberbaubaren Fl&-
und der LBauO. Ergdnzend zur Zahl der Vollgeschosse ist eine maximale
Traufhohe (TH) festgesetzt (§ 16 (3) BauNV0). Die TraufhShe, die als
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Oberkante Dachhaut definiert wird,
4,00 m und mindestens 3,00 m. Gemessen wird ab Ober-
Gleichzeitig darf die

betrdgt maximal
kante StraBenbegrenzung bei Grundstiicksmitte.

Firsthdhe 9,50 m entsprechend dem System-Schnitt nicht Ubgrschritten

werden.

3. BAUWEISE

Festgesetzt ist die offene Bauweise. Es sind Einzel- und Doppelhduser
zuldssig mit maximal 3 Wohnungen pro Wohngebdude.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Gebiude sind mit Ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend den Planein-

tragunger, zu errichten.

5. NEBENANLAGEN

Nebenarilagen und Anlagen der Gartengestaltung sind zuldssig.

GARAGEN
Garagen sind mindestens 5,00 m hinter dem offentlichen Verkehrsraum

Zu errichten.

7. STELLPLATZE
Es sind mindestens 2 Stellpldatze je Wohneinheit auf den Grundstiicken
nachzuweisen. Unzuldssig sind Stellpldtze und Garagen fir Kraftfahrzeu-
ge liber 3,5 Tonnen und deren Anhdnger.

©. ZUFAHRT ZU DEN GRUNDSTUCKEN -
Unmittelbare Zufahrten oder Zugange, zu den im Norden und Osten des
Baugebietes entlangfiihrenden Wirtsqhaftswegen, diirfen nicht angelegt
werden.

9. SICHTWINKEL

o
1253 bk

Der an der Einmiindung der PlanstraBe A und B in die LandstraBe L 493
eingetragene Sichtwinkel ist von jeglicher Bebauung und sichtbehindern-
den Anpflanzungen freizuhalten. Hohe der Anpflanzung maximal 0,80 m.

#0. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die SockelhOhe des Erdgeschosses der Gebdude wird auf 0,60 m iiber der

natlrlichen Geldndehthe festgesetzt. Als Bezugspunkt dient die angren-

zende Gehweghinterkante,

gemessen bei Hausmitte, von der aus die Er-

schlieBung des Baugrundstiickes erfolgt.
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PFLANZENAUSWAHL

1. FREIWACHSENDE STRAUCHPFLANZUNG FUR ORTSRAND

HUNDSROSE ( Rosa canina )
SCHOTTISCHE ZAUNROSE (Rosa rubiginosa )
HARTRIEGEL ( Cornus

PFAFFENHUTCHEN
KORNELKIRSCHE
HECKENKIRSCHE

( Euonymus europaeus )
( Cornus mas )

sanguinea ) ( Lonicera xylosteum )

HASEL ( Corylus avellana) KREUZDORN ( Rhamnus catharticus )
HOLUNDER ( Sambucus nigra) sowie vereinzelt Blitenstraucher
SCHLEHE ( Prunus spinosa) z.B. FLIEDER ( Syringa vulgaris )
SCHNEEBALL ( Viburnum opulus / lantana ) SPIERSTRAUCH (Spirea arguta)
WEISSDORN ( Crataegus monogyna / oxyacantha ) FORSYTHIE ( Forsythia intermedia )
LIGUSTER (Ligustrum vulgaris ) u.a.
2. BAUME

2.1. BAUME 1. ORDNUNG FUR ORTSRANDBEPFL.
BERGAHORN ( Acer pseudoplatanus ) TRAUBENEICHE ( Quercus petraea )
SPITZAHORN ( Acer platanoides ) ROTBUCHE [ Fagus sylvatica )
EDELKASTANIE ( Castanea sativa ) VOGELKIRSCHE  ( Prunus avium )
WINTERLINDE ( Tilia cordata ) WALNUSS  ( Juglans regia)
SOMMERLINDE ( Tilia platyphyllos ) SUSSKIRSCHE  (Prunus
STIELEICHE [ Quercus pedunculata ) SPEIERLING [ Sorbus domestica )

u.a. Obstbaumhochstamme

2.2. BAUME 2.ORDNUNG FUR ORTSRANDBEPFL.
UND VORGARTENBEREICH

FELDAHORN ( Acer campestre ) BAUMHASEL ( Corylus coiurna )
SANDBIRKE  ( Betula verrucosa ) HAINBUCHE  ( Carpinus betulus )
EBERESCHE ( Sorbus aucuparia ) MANDELBAUM ( Prunus amygdalus)
MEHLBEERE ( Sorbus aria ) ZIERKIRSCHE  (Prunus)
OXELBEERE  (Sorbus intermedia ) ZIERAPFEL ( Malus )

SILBERAHORN [ Acer sacharinum )

2.3. BAUME AN GEWASSERN BZW. AN FEUCHTEN
BIS FRISCHEN STANDORTEN

ESCHE ( Fraxinus

excelsior ) SUMPFEICHE ( Quercus palustris )
SCHWARZERLE [ Alnus glutinosa ) STIELEICHE  ( Quercus pedunculata )
SILBERWEIDE ( Salix alba ) GRAUPAPPEL ( Populus canesceus )
TRAUBENKIRSCHE  ( Prunus  padus ) PYRAMIDENPAPPEL ( Populus nigra . ‘italica

nach § 4

1. ERSCHLIESSUNGSBEGINN

Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begonnen werden,
wenn die schadlose Abwasserbeseitigung durch die Kldaranlage in Billig-
heim-Ingenheim gewdhrleistet ist und die BaustraBen fertiggestellt sind.

12. VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Die in der Planzeichnung dargestellten PlanstraBen "A" und "B" werden
als verkehrsberuhigter Bereich im Sinne des § 42 StraBenverkehrsordnung
vom 21.07.1980 festgesetzt.
verkehrsberuhigten Bereiche iiber 5,50 m Breite sind bauliche und griin-

In den aufgeweiteten Teilfldchen dieser

ordnerische Anlagen und Einrichtungen, die der Erholung und dem Spiel
dienen, sowie Baumpflanzungen an den gekennzeichneten Stellen und die
Anlage von Fldchen fiir den ruhenden Verkehr zuldssig.

11. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

13. DACHGESTALTUNG

a) Als Dachform ist das Satteldach, Kriippelwalmdach und Pultdach zulds-

sig. Nebenddcher miissen in ihrer Firsthdhe mindestens 1,00 m unter

der Hauptfirstlinie bleiben.

b) Dachneigung siehe Eintrag in der Nutzungsschablone. Garagenddcher
und Nebenddcher miissen in ihrer Dachneiqgung und Dachform auf das
Hauptdach Bezug nehmen.

c) Dacheindeckung in Ziegel (rot bis rotbraun) Haupt- und Nebengebdu-
de miissen einheitliche Deckungen aufweisen.

d) Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu 1/3
der Dachldnge zuldssig. Der Giebelabstand zur Gaube muB mindestens
2,00 m betragen. Die Ausnahme nach § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch ist
hierzu zuldssig.

e) Kniestocke sind nur bei eingeschoBigen Gebduden innerhalb der maxi-
malen Traufhdhe (TH) zuldssig.

4. FASSADE

Zuldssig sind Sichtmauerwerk, sichtbare Holzkonstruktionen und Putzfas-
saden mit hellen, erdgebundenen Farben. AuBere Wandverkleidungen aus

| liesen, Kunststoff, Metall sind nicht zuldssig.

‘5. EINFRIEDUNGEN

a) Einfriedungen sind im Vorgartenbereich bis zur Baulinie/Grenze nur
als Holzzdune oder als lebende Ziune zuldssig. Die Hohe darf 1,10 m

nicht iiberschreiten.

b) Pldne fir die Einfriedungen sind mit dem Bauantrag der unteren Bau-
aufsichtsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.

16. BEFESTIGTE FLACHEN

Fir die Fldchenbefestigungen von Einfahrten, Hoffldchen, Terrassen,

Gartenwegen sind nur wasserdurchlissige Beldge mit offenen Fugen zulids-
Sig.

17.. MULLBEHALTER

Millbehdlter sind nach Moglichkeit im Gebdude unterzubringen. AuBerhalb

sind sie in die Einfriedung zu integrieren bzw. der allgemeinen Sicht
Zu entziehen,
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GELANDEVERLAUF

Eine Anderung des Geldndeverlaufes durch Aufschiittungen oder Abgra-
bungen ist nur in zwingenden Fdllen zulassig.

PFLANZGEBOT

a) Die Fldche zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum dient

zur Erweiterung und Durchgriinung des StraBenraumes. Aus diesem Grun-

de sind keine geschlossenen, hohe Pflanzungen zuldssig. Die Flichen
sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Gehdlzen bis zu einer
Hohe von 60 cm zu bepflanzen.

b)
in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind einzuhalten.
Geringfiigige Anderungen sind moglich, wenn dies Einfahrten und Lei-
tungstrassen erfordern.

Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden, ist eine Ortsrandbepflan-
zung (siehe Planeintragung im Bebauungsplanentwurf) von mindestens
3,00 m Breite aus mindestens einem Baum und mehreren Strauchern
pro Grundstiick zu pflanzen.

GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GriinordnungsmaBnahmen
die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen
zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die obligatorische
Bepflanzung ist in der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durch-
zufiihren.

111. BEGRUNDUNG
Die Ortsgemeinde Billigheim-Ingenheim hat in der Sitzung des Gemeinde-
rates am 25.08.1980 und 03.11.1982 die Aufstellung des vorgenannten
Bebauungsplanes beschlossen.
LAGE DES PLANGEBIETES
Der rdaumliche Geltungsbereich wird begrenzt:
Im Norden und Osten: durch Wirtschaftswege
Im Siden: durch die L 493
. Im Westen: durch den Friedhof
o
'y TOPOGRAPHIE

Das Plangebiet ist nach Norden leicht geneigt.

FLACHENNUTZUNG

In dem Plangebiet wurden bereits 3 Bauvorhaben erstellt. Das iibrige
Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Die Grund-
stiicke sind Privateigentum.

KLEINKLIMA

Negative Auswirkungen sind nicht bekannt.

Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend. Die

PLANUNGSURSACHEN

Nach der Regionalplanung ist Billigheim-Ingenheim mit den Funktionen
“Landwirtschaft" Da die
Baugebiete in Billigheim-Ingenheim bis zu 70 - 80 % belegt sind und
auch innerhalb der Ortslage keine freien Baupldtze mehr zur Verfiigung

"Wohnen",

und "Gewerbe" eingestuft worden.

stehen, wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fur den Raum der Verbandsgemeinde Landau-Land besteht ein genehmigter

Fldchennutzungsplan (1. Fortschreibung). Das Plangebiet im Flichen-

nutzungsplan als Wohnbauflédche dargestellt.

VERKEHR

Das Planungsgebiet wird von der L 493 durch die PlanstraBen "A" und
"B", die als SchleifenstraBe das Gebiet durchlauft, erschlossen.

Die PlanstraBen "A" und "B",

die als gleichberechtigte StraBen fiir

FuBgdnger und StraBenverkehr ausgebildet werden, miissen sich in Ma-
terial und Struktur deutlich von der HaupterschlieBungsstraBe abheben,

dadurch soll eine moglichst groBe, von Autos ungestdrte, Wohnruhe er-

reicht werden.

In der PlanstraBe "B" sind weitere Gestaltungsmittel in Form der Be-
teuchtung, der Parkierung, der Bepflanzung, der Moblierung (Sitzmdg-

lichkeiten) vorgesehen,

Zur weiteren Kommunikation der Biirger ist am Ende der PlanstraBe ein

Platz vorgesehen.

Dariiber hinaus soll

an der Ortseinfahrt von Rohrbach kommend eine

"Torsituation" - in Form der Gebdudestellung, Baumpflanzung und Auf-

pflasterung - geschaffen werden.

LANDESPFLEGE

Die Durchgriinung des Plangebietes erfolgt entsprechenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Entlang der L493 ist eine alleeariige Baumbtpflan—

zung vorgesehen,

GRUNDSTUCKSNEUORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren nach dem 4.
Teil des Bundesbaugesetzes erforderlich. Die Flichen des Gemeinbedarfs
werden in das Eigentum der Gemeinde iiberfiihrt.

KOSTEN

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die

stdadtebauliche MaBnahme entstehen,

GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 3,74 ha.

i /

N '
r
| AZm Rustgraben |

15H G /
/

[

oL .
Jemsters 24():153
TPf *TE -' P
=g mp===’
il ’:;

/, : 32‘

R llQ\ i
N N l‘

/ 57"/
WA | 1 | fo
O,LP' @,5) _—-L )’!I /"
A 9 | |
DN_= 333§ X ;
/
221
A \L | o S e
?’)}..A._.._‘ o .

: —_— 2l
Rohrbacher Stralle 3750 WA [
| ‘ ) !
16 7 ! H 0
! | | | zéﬁ; i
| o e | oo s DN =33-38
71 ‘ e <4 4T T
e I e 766:29 1] ,/]55
; z ‘ O/ | 3767 o SO
! el | “5a 1768 =
: | i 9 T 15\5‘*7%
. e [ & 76
¥ . :_ / ' -
{ | 5 ¢ ‘; ] = ' £ i
e g ??r» & b _\\l o
12760 | et AL o ST, s ) L — el ]

ey v‘hﬁt
/
/ o
.
‘ [ f / 2 ’ [
[ h ! O . ' L\'§ o A (!
y T ) O /
) o | & e el W e EEW. ) Yo, ;/
i *5 ANSCHLWSS BEB.PLAN : |
/ i . ] |
' / . K e 4 ( J | |
® . ! c A‘
| £, SUD-0ST | e
T ’:‘ =7 o) J j :
P | / : i : | e
) S s /
s i Sad) o , ¢ ’,
™ / 6 i L [ 1y /
2766 N e s ‘ B |
9 . | 3 94 /
4 - L el I R |
A ) | 175 /
\ / P ‘ | P | & ( ‘_'( 9% /
= iy & 7 | ! | ¥ ; “ ¥ |
Jasie f")?“ 17 o j’ | . —— 'Pé / (
H T : f 4 | . - Qent
=~ { ok { ; / DL s o O
ﬂd»__, ———— e G #}: J; = ’j - ‘: 276 7 1| ] I }
weE OO, rL) &35 / e (f’@\_} P /
p IS, T ¥ Ny ot : 17 3 |
R S — . s i > 04 o | |
! ‘0?% _{Q’(\’ — 5 el el Q | ‘/r:{ = ——___ Weg {é J/83 ; ]
Yy I QM T TG L /
6 4 | I ] )\? “ / / “"'\(}t‘i:\\\h e &
+ o - ] T — -
4 f ‘{ & q / ! | ?\\
o | ! ,.4" / N rew | M O — —r
o / ‘r( / : {' : o o Y o
¢ | . /| ) / |
’ “‘ ‘Jgéi@ [ / <\’l” / 4 “' "4 ) vio- 4 e B i
O l 25 v ‘r“ ! b "/ 2 "" | ¥y 6 -’ By !I
- | . R g A // " i e P fope ] ¥ | /
e o Sl v < / | ]
. L4 * )-()« Ty | / : ’

[ 4 it SR & - f /
1 A 1 A |
s g G . [
LA L i

7 Lessingstrape

O

j £ L (O
03, /
iH3l b

betragen

1.630.000 DM. Die

Iv.

DETAILLIERTE KOSTEN

1. Kanalisation 700.000,00 DM
2. Wasserversorgung 108.000,00 DM
3. Stromversorgung 20.000,00 DM
4., StraBenbau 604.200,00 DM
5. Planungskosten 143.200,00 DM
6. Umlegungs- und Vermessungskosten 42.600,00 DM
7. Sonstiges 12.000,00 DM
Gesamtaufwand fir die ErschlieBung: 1.630.000,00 DM

7/¢
Die Kosten fiir die ErschlieBung sind im Haushaltsjahr .{?@Qi[. haus-
haltsmdBig bereitgestellt.
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ELEKTRIZITAT

Die Moglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt ist ge-
geben. Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgt mit Kabel. Die
das Gebiet iiberquerende 20-kV-Leitung wird verkabelt. Die Kosten trigt

der Veranlasser.

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ver-

bandsgemeinde Landau-Land angeschlossen werden.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasser des Neubaugebietes konnen in den Verbindungssammler zur
Gruppenklaranlage Billigheim eingeleitet werden.
folgt

einzuleiten

Die Entwdasserung er-

im Trennsystem, wobei das Regenwasser in den alten Klingbach

ist. Die Aufstellung eines Kanalisationsentwurfes ist er-

forderlich.

ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung nach den Bestimmungen der
88 61 und 62 LWG kann als erfiillt betrachtet werden.

FERNMELDEANLAGEN

fleustadt, st

- 6 Monate vor Baubeginn der StraBen und Biirgersteige - fiir den Aus-

Die Deutsche Bundespost, Férnmeldeamt rechtzeitig

bau des Fernmeldenetzes zu unterrichten.
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Die Ziffern 19 und 20 der gestalterischen Festsetzungen sind bei den
einzelnen Bauantrdgen im Bauschein als Auflage mitaufzunehmen.
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VERFAHRENSDATEN

® Der Gemeinde-/-Stadtrat Bf///";;/é/m- Zg/méc/m hat

am S Of, £3f0 die Aufstellung /Arderung-Erweiterung
dieses Bebauungsplanes beschlossen und am _09.05 4349

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Gemeinde -/ Stadtrat _&a‘[//:j/c/mv)ﬁj;g/;z/m hat
nach §3 BauGB am _/f /5774 die Biirgerbetefligung

beschlossen und am 2/. ¢¢. /985~ offentlich bekanntge-

e

macht.
Die offentliche Darlegung und Anhorung des Bebauungs-

27067984 durchgefiihrt .

planes wurde am

@® Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Beg;iindung hat
iiber die Dauer eines Monats vom ;2;62’{;;571 bis einschl.

27J%4%?Ek;ﬁaufgnumides Auslegungsbeschlusses des

Y. I8 Qe H Dy 4.4f 6Ffentlich aus-

Geméinde-/—&-ad-trates vom 1 4

gelegen.
Ort und Zeit seiner offentlichen Auslegung sind am
453:9,’{3;_{1&1_\7 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

@® Waihrend der Auslegung des Planentwurfes wurden :2_"_
Bedenken und Anregungen vorgebracht (4.’ »/.(9//?;7/2' e/
Die Bedenken und Anregungen wurden inder Sitzung des
Gemeinde-/Stadtrates vom 2% ¢4 43FJ _ behandelt.
Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom

07 LEA9FT  mitgeteilt.

Der Gemeinde-/ Stadtrat hat nach §10 BauGB am 4/.04.£Y
den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, als Satzung und die Begrundung zu dem

Plan beschlossen.

l-'al'?ﬂ/ﬂ’l«j* .den Jp. 10 7%
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Ortsbur eister -
Ausgefertig gﬁ?g
Landau,
%/2’ .
(Heugel) - Fertigung
Ortsbirgermeiste _W
rde gem.

Der Bebauungsplan wu .
§ 11 Abs. 1+ BauGB anggzeigt.
Rechtsvorschriften werden mcm verletzt.
) 2 4. NOV. 1988
Landau i.d. Pf., :’wr\ T
Kreisverwaltung Sudl

Waeinstraie

iche

® Die Anzeige dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit

seigke,g ?ébeé‘tlichen Auslegung sind nach §12 BauGB am
8 EL;“ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

13, DEZ. 1983
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RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§1,2,3,4,8,9,10,30,33u.125 des Baugesetzbuches
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI.1S.2191)

2 §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBI.1S.1757)

3. §§1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1981- Planz V 81) vom
30.07.1981 (BGBI.1S. 833 und 834)

4. §9 Abs.4 Baugesetzbuch i.V. mit § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO) fiir Rheinland - Pfalz vom 28.11.1986
(Gesetz - und Verordnungsblatt $.307) in der jeweils
gililtigen Fassung. :
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