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rutschungen nach ErdbaumaBnahmen ist nier 1n annlichem AusmaB gegeben, R E C H T S G R U N D L A G E N 3
wie z. B. nordlich der Ortslage an der UmgehungsstraBe B 10. Der Ge- ¢ ;

§§1 2.3.4,.8,9,10,30.33u.125 des Baugesetzbuches
logisches Gutachten durch das Ingenieurbiro fur Geotechnik r. Hurler, e Rl e OB 2 T0d6 G

Baugebietes in das vorhandene Ortsbild zu erwarten.

19. GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN meinderat Birkweiler hat am 14.03.1989 pescnloussen. ein ingenieurgeo- 1

9. VERKEHRSFLACHEN Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GriinordnungsmaBnah-

men, die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind,

VERKEHR

14. GELANDEVERLAUF ; 5 % : i
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Verkehrsfliche der ErschlieBungsstraBe ist als Mischflache, 5 Worms, erstellen zu lassen. Das Gutachcen sird e =onest ettt i

Das Gebiet wird von der HauptstraBe iiber die StraBe "Am Gaisberg" 2 §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

Eine Anderung des Gelandeverlaufs durch Aufschiittung oder Abgrabung plan zur Einsichtnahme bereitgehalten.

- i i ehen zu Lasten der jeweiligen Grundstiickseigentiimer. Die obligato-
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung ohne Trennung der Verkehrsarten auszubilden. : ; : 7 I g R - der BaKanntmachund vom s AL
$ ist nur in zwingenden Fdllen zuldssig. rische Bepflanzung ist in der der Bauvollendung folgenden Pflanz- (dBe(';BFIE’TSSU1$57)
10. HOHENLAGE DER GEBAUDE periode durchzufiihren. LANDESPFLEGE - i

2. ZULASSIGES MAB DER BAULICHEN NUTZUNG 15. GESTALTUNG FASSADE

3. §§1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1981- Planz V. 81) vom
30.07.1981 (BGBI.1S. 833 und 834)

ILF : ol et Die Hohenlage der Gebdude bestimmt die untere Bauaufsichtsbe- 111.BEGRUNDUNG Durch die sehr steile Hanglage sind griinordnerische Festsetzungen
Als zuldssiges Hab der baulieneut i 2 use eeiRdi s Merke tes Zuldssig sind Sichtmauerwerk, sichtbare Holzkonstruktionen und Putz-

durch einen Griinordnungsplan erforderlich. IV. VER- UND ENTSORGUNG

17 Baunutzungsverordnung als Hochstwerte im Rahmen der Uber- horde. Mit dem Baugesuch sind Geldndeschnitte mit samtlichen Die Ortsgemeinde Birkweiler hat in der Sitzung des Gemeinderates
§ g 9 9

fassaden mit hellen, erdgebundenen Farben. AuBere Wandverkleidungen

baubaren Flichen und der LBau0 festgesetzt. baulichen Anlagen einzureichen. am 15.05.1984 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. GRUNDSTUCKSNEUORDNUNG ELEKTRIZITAT

aus Fliesen, Kunststoff, Metall sind nicht zuldssig.

Fenster sind nur hochformatig zuldssig. LAGE DES PLANGEBIETES Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren nach dem Die Moglichkeit der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitédt

4. §9 Abs.4 Baugesetzbuch i.V. mit § 86 der Landesbau-
ordnung (LBauO) fiir Rheinland - Pfalz vom 28.11.1986
(Gesetz - und Verordnungsblatt S.307) in der jeweils

3. BAUWEISE ‘ II. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

ist gegeben. Die elektrische Versorgung der Baugrundstiicke erfolgt
mittels Erdkabel.

Der riumliche Geltungsbereich wird begrenzt: 4. Teil des Baugesetzbuches erforderlich. Die Fldchen des Gemein-

Im Norden und Osten durch den Wirtschaftsweg "Am Gaisberg", P1.-Nr.
353/5. Im Westen durch den Wirtschaftsweg, P1.-Nr. 343; im Siiden
durch die Silidgrenze von P1.-Nr. 474,

Festgésetzt ist die offene Bauweise nach .22 Baunutzungsver- 11. DACHGESTALTUNG 16. BEFESTIGTE FLACHEN bedarfs werden in das Eigentum der Gemeinde uberfihrt.

ordnung.

WASSERVERSORGUNG gultigen Fassung.

Fir die Flachenbefestigung von Einfahrten, Hofflédchen, Terrassens KOSTEN

a) Die Gebdude sind mit Satteldachern von 38 ° bis 48 ° Nei-

gl cerscan Gartenwege, sind nur wasserdurchldssige Beldge mit offenen Fugen

Das Baugebiet kann an die eigene und an die Wasserversorgungsanlage

4. BEGINN DER ERSCHLIESSUNG DES GEBIETES Die liberschlédgig ermittelten Kosten welche der Gemeinde durch die

zuldssig.

TOPOGRAPHIE stddtebauliche MaBnahme entstehen, betragen ca. 590.000 Deutsche der Gemeinde Siebeldingen angeschlossen werden, unter der Vorausset-

Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begonnen b) Kniestdcke sind bis 0,60 m von der Oberkante Rohdecke bis

zung, daB die vorhandene Wasserverso ch M d Druck ni
Oberkante FuBpfette zuldssig. 07 Y ARG Rt

Das Plangebiet steigt nach Siiden und Siidwesten sehr steil an. Mark. Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 1,62 ha.

werden, wenn die schadlose Abwasserbeseitigung durch die Kldr-

anlage in Landau gewdhrleistet ist und die BaustraBen fertig- c) Dachaufbauten sind in der Form als Einzelgauben (Satteldach-

. MULLBEHALTER s e .
T ST R A. beeintrdchtigt wird.
FLACHENNUTZUNG DETAILLIERTE KOSTEN

Miullbehdlter sind nach Moglichkeit im Gebdude unterzubringen. AuBer- ABWASSERBESEITIGUNG

gestellt sind. und Schleppdachgauben) zuldssig. Die Addition der Einzel- halb sind sie in die Einfriedigung zu integrieren bzw. der allgemei- Das Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. 1. Kanalisation 165.000 DM o . .
gauben ist bis zu ein Drittel der Dachbreite mdglich. L ch o iPishen DerCrundstickarsandinlPrivatbesitel 2. Wasserversorgung 89.000 DM Das Baugebiet ist an die Ortskanalisation mit zentraler Kldranlage
5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN : : . - 2 3. Stromversorgung 16.000 DM in Landau anzuschlieBen.
d) Die Dacheindeckung hat mit naturfarbigen, roten unglasier- KLEINKLIMA
Die Gebdude sind mit ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend den ten Tonziegeln oder roten Dachbetonsteinen zu erfolgen. 18. PFLANZGEBOT e o gie AT :- ;:’”aﬁe”bz” Zzg-igg EM ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT
_ | L e iehe Landschaftsrahmenplanung fiir die Region Rheinpfalz - Raum . Planungskosten . M
P hten. . - . = : . " A :
iaAnctRtraginger, cuserislciten e) Garagendacher und Nebenddcher miissen in ihrer Dachneigung a) Die Fldche zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum dient Stidpfaiz -. 6. Umlegungs- und Vermessungskosten 15.524 DM zol feen durch die Bebauung bzy. Erschiicpundnescss il EEE
und Dachform auf das Hauptdach Bezug nehmen. zur Erweiterung und Durchgriinung des StraBenraumes. Aus diesem < die AbfluBverhdltnisse fiir das Oberflachenwasser nachteilig veran-
6. GARAGEN UND NEBENANLAGEN » 3 ; : X e PLANUNGSURSACHEN 7. Griinordnung 2.300 DM , o :
Grunde sind keine geschlossenen hohen Pflanzungen zuldssig. Die 8. Sonstiges und Unvorhergesehnes 2.446 DM dert werden, so sind Vorkehrungen fiir die schadlose Ableitung des

Garagen und Nebenanlagen sind mindestens 5,50 m hinter dem Fldachen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Gehdlzen Nach dem Regionalplan ist Birkweiler mit den Funktionen "Wohnen", Oberfldchenwassers vorzusehen.

590.000 DM

12. GEBAUDEHOHEN Gesamtaufwand fiir die ErschlieBung

offentlichen Verkehrsraum, auf den iberbaubaren Fldchen zu er-

zu bepflanzen.

"Landwirtschaft" und "Erholung" eingestuft. Fiir die Eigenentwick-

Die Kosten fir die ErschlieBung sind im Haushaltsjahr /j/'/ﬁ haus-

Durch die Bebauung und der damit verbundenen Oberfléachenversiege-

&8 1.2A2a 8.9.9a.10,. 30, 33 und 125 des Bundesbaugesetzes

richten. Die Ausnahme nach § 31 Baugesetzbuch ist zuldssig. Zur Talseite hin darf die GebdudehGhe von Oberkante festge- b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwingend Tung sind in beschrdnktem Umfang weitere Baufldchen notwendig, lung kommt eine wesentliche groBere Wassermenge zum AbfluB. Nach in der Fassung vom 06 07.1979 (BGBI 1S.949
GelAndetPhi i [A% : den derzeitigen Ei dem bisheri i 4B i : 2 LWG ist der V i iihruf -
: : setztem Ge |7 (oipis Oberkante Decke Uber dem ErdgeschoB 6,00 m iy Singetragensn Baumstandorte Sind el um rzeitigen Einwohnerstand auf dem bisherigen Niveau zu haltsmdBig bereitgestellt § 6' ist der Verursacher zum Ausgleich der Wasserfiihrung ver S e il
7. STELLPLATZE nicht iiberschreiten. > i . " ki i ' halten. pflichtet. Ein entsprechender Nachweis iiber das Volumen der erfor- §§1-23 der Baunutzungsverordnung [ Bau NVO | assung
- — halten. Geringfiigige Anderungen sind moglich, wenn dies Einfahr- HINWEIS : ) Bek ; 3 15.00.1977 (BGBI I S.1757
St . : ; : ACHENNUTZUNGSPLA derlichen AusgleichsmaBnahmen ist durch die Verbandsgemeinde ERapRto CHURNGE VOIS Lo ¢
ellpldtze sind nur unmittelbar entlang der ZufahrtsstraBen, 13. EINFRIEDIGUNGEN ten und Leitungstrassen. erfordern FLA NGSPLAN _ :
: L o s i e B, . A 3 ) 2 Landau-Land vor Genehmigung des Bebauungsplanes noch zu erbringen. . - :
b ieoreliil ey G SR a) Einfriedigungen sind im V tenbereich c) Bei Grundstiicken, die den Ortsrand bilden, ist eine Ortsrandbe- Fiir den Raum der Verbandsgemeinde Landau-Land besteht ein genehmig- Ll e octalterischen Festselzungen sind §§ 1- 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
; ; g ; x 8 s ngen sind im Vorgartenbereich nur aus Naturmate- i 5 : s i i 3 i i i > | des Pi halts (Planzeichenverord
Wohneinheit). Unzuldssig sind Stellpldtze fir Kfz iber 3,5 t I e e BEl v i o 3 00 m Breite ‘sus min. einem Baum.und mehreren ter Flachennutzungsplan. In der 1. Fortschreibung des Flichennut- bei den einzelnen Bauantrdgen im Bauschein als Auflage mit FERNMELDEANLAGEN und diz;ars;' ungv ;s an.go , 7‘,‘981 a 7828' h 8)33 g
i i i a . a . d g 3 g . - 1 o) b} ; u j
Eigengewicht, sowie deren Anhdnger. e Gg s Vel Ul Strduchern pro Grundstiick zu pflanzen. zungsplanes ist das Plangebiet entsprechend beriicksichtigt. atizlichmci Die Deutsche Bundespost, Oberpostdirektion Karlsruhe ist rechtzei- aung 1 s e h ;
. An den Ubrigen Grenzen sind Einfrie- 3 ;
: : 5 : i i i i it: - 9 Monate vor Baubeginn der S - - S ¢ a au -
8. ZUFAHRT ZU DEN GRUNDSTUCKEN digungen bis 1,50 m Hohe zuldssig. d) Es sind standortgerechte, dem lindlichen Charakter entsprechende STADTEBAULICHE GLIEDERUNG e e ni e 10 Naine Tenlt olgendes mit: Das Lg ROl Ceriotracen  uec kS ulbe R Sl §9 Abs 4 Bundesbaugesetz i.V. mit § 123 der Landesbau

meldenetzes zu unterrichten.

geplante Baugebiet "Am Gaisberg" liegt an einem NE-Hang mit ordnung (LBauO) fiur Rheinland - Pfalz vom 27.02.1974

(Gesetz- und Verordnungsblatt S. 53

Gehdlze zu verwenden. Empfehlung 1t. Pflanzenliste bzw. Planein-
tragung.

b) Pline fiir die Einfriedigung sind mit dem Bauantrag des Wohn-
hauses der unteren Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Die Bebauung sieht allgemein das freistehende Einfamilienhaus vor.

Zufahrten von denen im Siiden des Baugebietes liegenden Wirt- Neigungen von 8 bis 10 °. Es stehen hier im Untergrund tertidre in der jeweils gultigen

Dies entspricht den Bauwiinschen der Bevdlkerung. Durch die Aus- Fassung

schaftswegen diirfen nicht angelegt werden.

richtung der baulichen Anlagen nach den Geldndeverhdltnissen sowie

die eingeschossige Bebauung ist eine befriedigende Einbindung des
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@ DER GEMEINDE- / SFABTRAT HAT NACH & 10 BauGB AM
L2703 /57 DEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER

® DER GEMEINDE- / STARTRAT Birkweiler HAT
AM /S05/9% DIE AUFSTELLUNG/ ANDERGNGAERWEIERLAG

FREIWACHSENDE STRAUCHPFLANZUNG FUR ORTSRAND

PFAFFENHUTCHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN Q.

HUNDSROSE ( Rosa canina )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Euonymus europaeus

[‘ WA ::,,I ALLGEMEINES WOHNGEBIET N oS F?AUM;; H:{-l\; :\NES A;glggé:LHE CZAUNROSEg(Rosa 'rublglnosa ) :nggﬁﬁ:gzﬁ:é ( (L;slt::zramisyl)cmleum) DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN UND AM 20'4)7_ /567 PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE
REICH JE @ P HARTRIE ( Cornus sanguinea ) e
UNGSBEREICHES DES B L BRSO i KREUZDORN [ Rhamnus C§thar(vcus) ORTSUBU[H BEKANNTGEMACHT. BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN Btb[HLOSSEN
000000 ® /BGRENZ UNTERSCHIEDL NUTZUNG HOLUNDER ( Sambucus nigra) so;!e F\ﬁgr%t;;elt’ SE:\meqr\strem:;her | i
SCHLlt HE | Prunus spinosa ) 7 [ Syringa wvulgaris
T T T WOF € MIT FIRSTRICHT SCHNEEBALL ( Viburnum opulus / lantana | SPIERSTRAUCH’ ( Spirea arguta ) s :
A CiCesran oan N, | WHSSOORN | Crataegus monogy ] oryacanina B L ® DER ORTSGEMEINDE-/ STABTRAT__ Birkweiler HAT Landau 1. P, DEN 4, APR. 1969
e IGUSTE ( Ligustrum wvulgaris ) u a | — g }
" GEBAU NACH § 2aAbs.2 BBauG AM _ A 77%7 DIE BURGERBE -
| BEST NEBENGEBAUDE 2 BAUME 1 ;
Ly 759 @-“ \ \ % : i POt el : 2.1 BAUME 1. ORDNUNG FUR ORTSRANDBEPFL. TEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM JZJ4.A45¢ 7 OFFENTLICH BE -
; - \ (o ) ‘ 4 ; T N ] GESCHOSSFLACHENZAHL D ABRISS BERGAHORN ( Acer pseudoplatanus TRAUBENEICHE [ Quercus petraea ) KANNTGEMAEHT &
‘ i — = o : »\ 7 ‘)’r{/\ 9.3 e - TZAHC \"\ cer atanoides «‘ ROTBUCHE | Fagus sylvatica ) - T ) 1IN | AD! NES ALTANGS =
th) ‘ i 767‘ ’Sé\ g W—//1 i f{ GRUNDFLACHENZ AHL ?gii.—\Asi'FeA(l\‘\llE ?Cast:r:e'a s:tiva ) VOGELKIRSCHE S(;Prunu\:{. avium ) D'E OF—FENTLKHE DARLEG\“NG JND ANHUH‘/\jG bt”’ BEBHUUN“‘) //
‘ ] 163 \& y 123 1 220 Y 04 i e ; v, VON JEGLICHER BEBAUUNG FRE|- ‘N$TWT&:$L”:‘NDDEE ((T'Ii'llllfa CE::?;:thos) \QNl?SL:;JI{;zCH(EJugl(a:rsum::gia) PLANES WURDE AM _&£09 /ZéE DURCHGEFUHRT L s M///t‘/wJ
8cJ | | ‘ BQ\Q’\\ i : | ] ‘\ﬁ: 1C1/1) ZAHL DER.VOLLGESCHOSSE AAAZL ZUHALTENDE FLAGHE ;Tm-w*Hs [ Quercus pedunculata ) SPEIERLING  ( Sorbus domestica ) : 9‘1 e’”d QRTSB .’Q""F:‘V:'C‘r:p
/{337 SD 38248° - % \lLagerpiatz ) o e 193 ALS HOCHSTGRENZE u.a. Obstbaumhochstamme o s s =
/ 336 338 o SR A | J3 Ecciossic — FIRSTRICHTUNG ‘ : 2
e 339 ol Krautgarten | - = ‘ A\ | TALSEITG | 2GESCHOSSIG R R . > ORONUNG FUR ORTSRANDBEPFL. ® DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG HAT
\"\cL 360 |, | BRUME: oBsTRAUME WALNGRS, = el - 157 7 g %65 N | UND VORGARTENBEREICH UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM _ /A4 BIS EINSCHL P 4. FERTIGUNG
= 0  WILD. -VOGELKIRSCHE, : e ! \ o o= . . CNC<RE L
oo L S 8 ' : L N - PLANZEICHEN . DIE KEINE FEST | fELOAORN (acer campestre | BAUMHASEL ( Corylus coiurna ) 0-(2-A%p , AUFGRUND DES AUSL;JGUNGSB—SQ:LUS%(ES DES : i
ek s . WeISETDm <RELZ00 R R At T | | SETZUNGEN SIND e, e e GEMEINDE -/ SABIRATES VOM (204474  OFFENTLICH LS
L = A & ria runus ) G .
fraan = léof 3 10 i o WA ' (/n) - 168/4 . Y B R PEREAUBARERLACHE GEPL BZW BEST GRUNDST GRENZ! ZEKHlEE:EE ((22:::: ?mer?'nedla) ;:EsZSFSECLHE(Ma(ISS) dELEG,Er\i ; = ’ r : Der Bebauungsplan wurde gem.
L e s e o e e e | fee kel ORT UND ZEIT SEINER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND AM o Pabs. 1 BauGB angezeigt.
/ 0 i ° N { } E =4 =2 ’ (o] OFFENE BAUWEISE —— =———  AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGR B &l {/Z é//’j ﬂz QRTSUBU[—H BEKANNTGEMA[HT V‘/ORDEN F\echtsvorschr%ﬂen \_.,erdenﬂ;crl%ver!etzt
-/ 235 A ° 2\ 775 | 776 77 v n e A NUR EINZELHAUSER U DOPPELHAUSER 2.3. BAUME AN GEWASSERN BZW. AN FEUCHTEN . AT 21 MA j?: .............
J , 55 173 - A , an e tainstraf
omacy i I LR mo {71 72 Q| o o % - L FLURSTUCKNUMMER BIS FRISCHEN STANDORTEN ohe e k e Kreisverwaltung i‘f’,z’c‘"’; WaaAne BEBAUUNGSPLAN
/ g D SATTELDACHER ZULASSIG £se ( Fraxinus excelsior ) SUMPFEICHE [ Quercus palustris ) WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES W N <A~ - Bauabteilurg -
,/ —= \ . BAULINIE } HOHENLINIE MIT HOHENANGABE S?‘,(H}:VEARZ;RLE { Alnus‘ glutinosa | STIELEICHE [ Quercus Seduncuiafa) = | lT N = / AM GA|SBERG
/ . 192 ‘ L - \ UBER NN SILBERWEIDE ( Salix alba ) GRAUPAPPEL  ( Populus canesceus ] BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT. ‘
/ LN e e e e S e = IRAUBENKIRSCHE _ ( Prunus  padus ) RRRAIDENRRRERL © isplie st lERY DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN. IN DER SITZUNG DES DER ORTSGEMEINDE
/ 21O | o = BAUGRENZE GEMEINDE - / STABTRATES VOM 403/94) BEHANDELT. BIRKWEILER
S / el GRUNFLACHEN, WASSER D%S ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM I ke , | i e
- - 1 .
| % =0 LAND -U. FORSTWIRTSCHAFTLICHE A6 034989 MITGETEILT 156 270} 10.101988
/ FLACHEN UND LANDSCHAFTS :
/ 20 , SR
/ VERKEHRSFLACHEN e -5 - ® DIf ANZEIGE  DIESES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND SCHLINCK
/ 205 N 1 ANPFLANZEN : ZEIT gSEJFEBi OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SIND NACH §12BauGB KREISVERWALTUNG
b B g WoHNsTRAssE L OFfENTUICHE - aM 9 JUNT 1989RTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN .-
- 397 ol ot " VERKEHRSFLACHE Q BAUM ZU PFLANZEN SUD L 'C H E oo
| { K= KUGELAHORN) ; H ;
- \ [: WIRTSCHAFTSWEG VRGP  STRAUCHER HECKEN ' Landau |.d. Pf., den 1 lf- JUM 1989 ‘ W E | N STR ASSE
g 2 e i _ Verbendsgemeindeverwaityna "BAUABTEILUNG. PROJ ‘NR. LL 217
482 23> ORTSRANDBEPFLANZUNG ]
481 \ ————J russweG (SIEHE PFLANZAUSWAHL) ) Landau—Land
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