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LARMSCHUTZWALL ENTLANG DER L509 6. ABSTANDE ZU KLASSIFIZIERTEN STRASSEN b) Plane fur die Einfriedigung sind mit dem Bauantrag des Lo TR L i e I et e Ean s L | P s a"t”‘gle”de;awzﬁ SoAE ;“dhc?ldes
: . . . . L . B ! y > =Chtzeitig w Fub von der WohnstraBe in die GartenstraBe, sollen
C : : Wohnhauses der unteren Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Fiir den Raum der Verbandsgemeinde Landau-Land besteht ein genehmig . %
MST. 1:100 Entlang der L 508 ist die Anbauverbotszone von 10,00 m und s : o F‘i:chennu‘- i jej . ‘Mu‘ arﬁr i J] - sechs Monate vor Baubeginn der StraBen und Biirgersteige - zwecks leinere Gffentliche Griinfldchen ausgewiesen werden.
entlang der L 509 eine Anbauverbotszone von 15,00 m einzu- ) : ) : , : ] . ; ﬂl.J ] %zungsp ?n Das Gebiet 1; im F achennuﬁungsp an Aushay des Fernmeldenetzas zu unterrichten.
. Das Baugebiet ist entlang der L 508 liickenlos einzufrieden. (1. Fortschreibung) als gemischte Baufldche dargestelit. ‘
halten, gemessen vom Rand der befestigten Fahrbahn. 5 | 8. Der Wendeplatz t S o : ;
: ! 3. Der Wendeplatz bzw. die WohnstraBe im Norden des Baugebietes
- . i KOSTEN wurde etwas weiter nach Norden verschoben, damit das Baugrund-
) Die iiberschlédglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch stiick mit der jetzigen P1.Nr. 1494 besser erschlossen
7. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG 13. PFLANZGEBOT Die Bebauung sieht allgemein das freistehende Einfamilienhaus vor, e . i ; s e
) ‘ ) . ] ] ) ) } ) : die stadtebauliche MaBnahme entstehen, betragen ca. 770.000,00 Di. il 0
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes hat entspre- a) Die Fldache zwischen Baugrenze und offentlichem Verkehrsraum Jjedoch soll auch die verdichtete Bauweise - im Hinblick auf die Dfe Grége das Plangebiatas batrdgt 2 20 h
_ G ca. 2z, a. 4.
chend dem Plan in die L 508 innerhalb der Ortsdurchfahrt dient zur Erweiterung und Durchgriinung des StraBenraumes. gestiegenen Grundstiickskosten, die hohen Bau- und ErschlieBungs- = 9. Das Grundstlick P1.Nr. 1542 wurde aus dem Plangebiet herausge-
2u erfolgen. Direkte Zuwegungen und Zugdnge in die L 508 und Aus diesem Grunde sind keine geschlossenen, hohen Plfan- kosten und den Energieverbrauch - ermdglicht werden. Durch die TR TEOSTEN nommen.
L 509 sind nicht gestattet zungen zuldssig. Die Flachen sind mit Raden oder Bodendeckern, ein- bis zweigeschossige Bebauung ist eine befriedigende Einbin- ‘
Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen. dung des Baugebietes in das vorhandene Ortsbild zu erwarten. 1. Kanalisation 197.500,00 DM | Begriindung zur 3. Offenlage:
2. Wasserversorgung 106.650,00 DM l i . ) \
| Uk vbe 1 N 13 nat a ¢ Vicd J DesChniossen., aus runden des
I1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick ist zwin- Das Gebiet wird von der L 508 und der ostlich des Baugebietes ver- 3. Stromversorgung 24.000,00 DH Immissionsschutzes, den Bebauungsplanentwurf erneut offenzulegen.
L509 250 3.00 05 2.00 05| WOHNSTRASSE . ! . 4. StraBenbau 361.260.060 DI
Tk N i 8. DACHGESTALTUNG gend. Die in der Planzeichnung eingetragene Baumstandorte laufenden OrtsstraBe lber die im Plan ausgewiesenen PlanstraBen ’ 301.200,00 oM Das schalltechnische Gutachten vom 27.01.1988 sowie die ergdnzende Stel-
MINDESTMASS _ 5.50 o sind einzuhalten. Geringfiigige Anderungen sind moglich, erschlossen. 5. Planungskosten 62.935,00 DI Mﬂamnw zum schalltechnischen Gutachten vom 06.12.1990 des Ingenieur-
: a) Eingeschossige Gebdude sind mit Sattelddchern von 38 ° bis wenn dies. Elnfahrten: oder Leibungstrassen arfordernt 6. Umlegungs- und Vermessungskosten 21.620,00 DM bliros fur Bauphysik Wille, Mannheim, wurden Bestandteil des Bebauungspla-
48 ° Neigung zuldssig. i . . . . : : - 7. Abtragen von bestehenden StraBenfldch 10.745 e
Die Oberfldche der PlanstraBen soll in gleichem Material herge- il 0.745,00 DM
. ] ] ' . _ stellt werden, eine Abgrenzung zu den ErschlieBungsstraBen durch 8. Immissionsschutzwall 15.000,00 DM
DiFhmcEvocks ST R bet At einicseHOSSEgERERadsH St 14. GRUNORDNUNGSMASSNAHMEN eine Niederbordsteinkante wird empfohlen. Die PlanstraBen konnen o3 it achen 24.400,00 DM
zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zuldssig. ; . o ) 10. Sonstiges 5.950.00 DM
Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GriinordnungsmaB- wegen des geringen Verkehrsaufkommens ohne Gehwege ausgefiihrt wer- ,U0 DI
Lo R e c) Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebduden zulds- nahmen, die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festge- a4 HeSma Walc £ ai C b SCivL ey DL
1. ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE sig. Die Dachaufbauten diirfen nicht groBer als ein Drit- legt sind, gehen zu Lasten der jeweiligen Grundstickseigentii- e g : e . : ; -
”. . . tel der Traufidngs sain und die Traufe darf nieht unben= mer. Die obligatorische Bepflanzung ist in der der Bauvollendung | == - Die Kosten fir die ErschlieBung sind im Haushaltsjahr .........
a) Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzun? werden d1<-e Wer- T . folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. | Die Durchgriinung des Plangebietes erfolgt entsprechend den Fest- haushaltsmaBig bereitgestellt.
te des § 17 Baunutzungsverordnung als Hochstwerte im Rah- setzungen des Bebauungsplanes.
men der iiberbaubaren Flichen und der LBau0 festgesetzt. HINWEIS
d) Zweigeschossige Gebdude sind mit einem Satteldach von 33 .
- = : e .0 111. BEGRUNDUNG 3RUNDSTUCKSNEUORDNUNG Die Ziffern 13 und 14 der gestalterischen F i i
b) Die nach § 5 Abs. 2 Ziff. 4, 9 und 10 Baunutzungsverord- Biis 38_ e taung fzuiVensetien - DachsitibatbcchBUiis R IESEUERS e A ) d - £ g L .C " estsetzungen S
nung zuléssigen Anlagen sind nicht zuldssig. sind hierzu unzuldssig. Die Ortsgemeinde Eschbach hat in der Sitzung des Gemeinderates Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren nach dem efll einzeinen Balantragen i Bauschein als iuslage mitaurzunens
am 26.09.1979 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. 4. Teil des Bundesbaugesetzes erforderlich. Die Fldchen des Gemein- men-
¢) Fir das Plangebiet wird gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsver- bedarfs werden in das Eigentum der Gemeinde Uberfihrt. ‘ B e
ordnung die offene Bauweise festgesetzt. 2« DACHETHDECK By LAGE DES PLANGEBIETES ! ; )
Die Dachdeckung darf landschaftsbedingt nur in rotbraunem Ma- — : 1 D d ) 25.08.1987 1 d
~ o . . I - * er Gemeinderat Eschbach hat an beschlossen, den
terial ausgefiihrt werden und ist bei den zur Reihe oder Grup- Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt; L l : o ; . s . ]
. I N I - | in der Zeit vom 15.06. bis 16.07.1987 offentlich ausgelegenen
2. BEGINN DER ERSCHLIESSUNG DES GEBIETES pe zusammengefaBten Baukorpern einheitlich auszufiihren. Im Norden und Osten durch die bebaute Ortslage. ELEKTRIZITAT | - " ; : |
-l Bl : E ' { Entwur? des Bebauungsplanes "Dorrenbach" der Ortsgemeinde Esch- i
Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begon- Im Siiden durch die LandesstraBe 509. Die Moglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat ist bach vom 15.05.1987 mit den textlichen und gestalterischen 7
nen werden, wenn die schadlose Abwasserbeseitigung durch die N —— Im Westen durch die LandesstraBe 508 (Deutsche WeinstraBe). gegeben. Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgt mit Kabel. Festsetzungen sowie der Begrundun; nochmals zu dndern. :
Kldranlage in Billigheim gewdhrleistet ist und die BaustraBen ; g il ; - I
y : -, i R .- ; '
fertiggestellt sind. Eine Anderung des Geldndeverlaufes durch Aufschiittung oder JOPOGRAPHIE ASSERVERSCGRGUNG [ Folgende Anderungen bzw. Ergdnzungen wurden vorgenommen: ' yur
Abgrabung ist nur in zwingenden Fédllen zuldssig Das Plangebiet besteht aus flachem Gelande. Das Gebiet kann die zentrale Wasserversorgungsanlage der Verbands- 1. Die Umgrenzung des P im dstlichen Bereich wurde l
gemeinde Landau-Land angeschlossen werden. auf die lesiseite dei Be zurilickgenommen. l
3. GARAGEN FLACHENNUTZUNG ‘
e 4 iina de ano PT No A e Ga e L‘
Die Garagen sind 5,00 m hinter dem offentlichen Verkehrsraum e G e In dem Plangebiet wurden bereits zwei Bauvorhaben erstellt. Das ABWASSERBESE ITIGUN < DS F"" lifdung dos Hirtschakhebcgas PLuliic HARSIRG1e Gortens ;
. z S - . e : : : A e e b ot + . S T e straBe wurde verbreitert und abgerunde: ;
zu errichten. Sie sollen in die H:.auptbéukovj'pbt-er e1r.1be%ogen a) AuB?ve-Wandveerdungen aus glasiertem Material sind nich brige Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich und Die Abwisser des Neubaugebietes konnen in den Verbindungssammler » . . - ;
werden. ZusammengefaBte Garagen sind einheitlich hinsicht- zuldssig. gdrtnerisch genutzt. Die Grundstiicke sind in Privateigentum. zur Gruppenkldranlage Billigheim eingeleitet werden. 3. Auforund der Forderung des StraBenbauamtes Speyer mit Schreiben :
! lich Dachneigung und Hhe zu errichten. vom 07.10.1887 wurde die Zufanrismoglichkeit von der lLioanstaBe |
% b) Fiir die Farbgestaltung diirfen keine grellen Farben verwen- KLEINKLIMA ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT | in die GartenstraBe durch Verldngerung des Larmschutzwalls unter-
f det werden. = = 1 buncen.
B B Negative Auswirkungen sind nicht bekannt. Sollte durch die Bebauung bzw. ErschlieBung di B Hiet ‘
4. HOMENLAGE DER GEBAUDE ! uung bzw. ErschlieBung dieses Baugebietes ‘ hrsirafie 5 dibiartons .
i mat S die AbfluBverhdltnisse fur das Oberfldchenwasser nachteilig ver- h e 4 e
Die Sockelhdhe (FuBbodenhthe des Eingangsgeschosses) wird <} Eepeer ST pur hoehrormstigizul osiigs PLANUNGSURSACHEN andert werden, so sind Vorkehrungen fir die schadlos ’xoTe?
” = o ! a L R orken n T e f itung
auf hochstens 1,00 m iiber Geldnde festgesetzt. Die genaue Nach der Regionalplanung ist Eschbach mit den Funktionen “Wohnen" des Oberflachenwassers vorzusehen. Nach § 62 LWG ist der Verur- Durch Ausweisung eines FuBweges von aer liohnsiraBe in die
Hohenlage wird von -der unteren Bauaufsichtsbehdrde bestimmts "Landwirtschaft" und "Erholung” eingestuf d sacher zum Ausgleich der Wasserfiihrung verpflichtet. Ei artenstiraBe wurde die lidglichkeit einer fuBlautigen Verdindung
12. EINFRIEDIGUNGEN ‘ ! gae tUcwonden. e TR LRIUNG tet. Ein entspre- SR R s, TR T b SR SRR S U e
IR, AR chender Nachweis lber die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ist zum Ortskern erhalten
ngen sind zwische t ! Baugre bi { i It t t 111 Entwicklu i i m Gebiet Wi AR R e ) .
5. SICHTWINKEL einer H'o'hz vjn 1,00 m ajls 1aze f"a1:'s“n /:u?mnze mszz‘ D1e‘ber?1hj“”9e5“euer Lt el gy e durch die Verbandsgemeinde Landau-Laad noch zu erbringen. Ober- afostation wurde entgegen dem GemeinderatsbeschluB
. ,00 m I rz ig. ! tzt - L t t tsbi sowie die natirliche Eigenart i - £ A e - s e o
’ ne in Holz oder Schmiedeei i : S]?" u gesehjbe --nau Deem“rac» et C-ifs g :O«1§ d“e ¢ ].quichra (.je] i rldchenwasser und Abwdsser durfen der L 508 und L 509 nicht zuge- 1887 auf die Nordseite des geplanten ! or-
Der im Einmiindungsbereich der WohnstraBe (Landeckweg) in die chmiedeeisen sind unzulassig. An den libri- schaft. Eine weitere zu erwartende Bebauung in diesem Bereich ver- irt werden. | Tags. &3 die Elache fur den Iepissionssohi 3 .
: : : . : e G i i i i i m 0 assi L 1 d ngt ieiterhi i igkeit bei i SR Sl o e S = - N )
L 508 eingezeichnete Sichtwinkel ist von jeglicher Bebauung gen Grenzen sind Einfriedigungen bis 1,50 m Hohe zuladssig. starkt diese Problematik und bringt weiterhin Schwierigkeiten bei dor: Teafastatian Aichtvauireich :
und pflanzlichem Aufwuchs freizuhalten, Hohe der Anpflanzung den Verkehrsverhdltnissen sowie der isation. Der vorliegende
max. 0,80 m. Entwurf soll diese negative Entwickl in geordnete Verhdltniss !
iiberfiihren. !
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