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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Als Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung gelten die im

Plan eingetragenen Werte der Nutzungsschablone im Rahmen der
Uberbaubaren Fldchen und der LBauO. Bei der Ermittlung der
Grundfldche sind die Grundfldchen von

a) Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14

c) bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche durch
die das Baugrundstiick Tediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die in Ziff. la, 1b,
lc, bezeichneten Anlagen bis zu 20 vom Hundert Uberschritten
werden. Bei der Ermittlung der GeschoBfldche sind Aufent-
haltsrdume in "anderen Geschossen" einschlieBlich der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdumen und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswinde mitzurechnen (BauNVO § 20/3).

2. SICHTWINKEL
Der an der Einmindung der Trifelsstrafe in die Landesstrafe
eingetragene Sichtwinkel ist von jeglichem Anbau und sichtbe-
hindernden Anpflanzungen freizuhalten. HGhe der Anpflanzung
max. 1,00 m.

3. AUSNAHMEN
Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuge-
lassen werden (BauNVO § 4/3/1).

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN
Entfdallt!

5. ZUFAHRT ZU DEN GRUNDSTUCKEN
Unmittelbare Zufahrten oder Zugdnge zu dem im Westen des Bau-

gebietes entlangfihrenden Wirtschaftsweg diirfen nicht ange-
legt werden.
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6.

8.

GARAGEN
Garagen sind 5,50 m hinter dem offentlichen Verkehrsraum
oder auf der vorderen Grundstiicksgrenze mit Einfahrt Uber

-

das Grundstiick zu errichten.

. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt die untere Bauaufsichtsbe-
hérde.

ANSCHLUSS AN STRASSEN UND WEGE
Soweit Bdschungen durch die Anlage von StraBen und Wege ent-

stehen, sind diese auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen
zu dulden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
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10.

11.

DACHGESTALTUNG
a) Als Dachform ist nur das Satteldach mit 25 © - 38 © Nei-
gung zuldssig. Dachfarbe rot oder braun. Toleranz von

plus/minus 4 ® Neigung erlaubt.

b) Kniestdcke sind bis 0,80 m bei einer Dachneigung von 35 °
Neiqgung zuldssig.

¢) Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Satteldachgauben zu-
ldssig. Sie diirfen insgesamt nicht breiter als 1/3 der
jeweiligen Dachtraufe sein. Der Abstand von der Giebelfld-
che bis zur Gaube muB mindestens 1,50 m betragen.

GEBAUDEHGHEN

Zur Talseite darf die GebidudehShe von Oberkante festgesetz-
tem Geldnde bis Oberkante Decke iber dem ErdgeschoB 6,00 m
nicht Uberschreiten.

GELANDEVERLAUF

Eine Anderung des Geldndeverlaufs durch Aufschiittung oder
Abgrabung ist nur in zwingenden Fdllen zuldssig.



12. EINFRIEDIGUNGEN
Im Vorgartenbereich zwischen Strafe und Baugrenze sind keine

Einfriedigungen zuldssig. Ubrige Grenzen nur abgepflanzte
Einfriedigungen bis max. 1,50 m Hohe.

13. STUTZMAUERN
Zuldssig bis zu einer Hohe von 1,00 m - 1,30 m. Hohere Stiitz-
mauern sind nur Uber Abstaffelungen (max. 1,00 m je Abstu-
fung) erreichbar, unbearbeitete Betonfldchen sind unzulissig.

14, AUSSERE WANDVERKLEIDUNGEN
AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht

zuldssig. Fir die Farbgesta]tung'dﬁrfen keine grellen Farben
verwendet werden.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN FUR DIE BEEINTRACHTIGUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

15. PFLANZGEBOT
a) Die Fldche zwischen Baugrenze und &ffentlichem Verkehrs-
raum dient zur Erweiterung und Durchgriinung des StraBen-
raumes. Aus diesem Grunde sind keine geschlossenen hohen
Pflanzungen zuldssig. Die Fldchen sind mit Rasen oder Bo-
dendeckern, Stauden und Gehdlzen bis zu einer Héhe von
60 cm zu bepflanzen.

b) Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundstiick talseitig
ist zwingend. Die in der Planzeichnung eingetragenen Baum-
standorte sind einzuhalten. Geringfiigige Anderungen sind
méglich, wenn dies Einfahrten und Leitungstrassen erfor-

dern.

c) Als Ausgleich fiir die Versiegelung auf dem Grundstiick
P1.-Nr. 2215/2 soll auf dem Grundstiick P1.-Nr. 2215/3 ei-
ne ca. 1.000 m? groBe Streuobstwiese angelegt werden (sie-
he Landespflegerischer Planungsbeitrag).
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