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Legende:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen i\lutzung

§ 9(1)1. BauGB, §§ 1-15 BauNVO

WA

Aligemeines Wohngebiet

2. Mal} der Baulichen Nutzung

Dorfgebiet
MD

§ 9 (1)1. BauGB, §§ 16-21a BauNVO

0,4

GRZ, Grundflachenzahl

GFZ, Geschof¥flachenzahl

3. Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

|
!

§ 9(1)2.-4. 3auGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

4., Verkehrsflachen

l'%berbaubare Flache

1

Elaugrenze

§ 9 (1)11. EauGB

7
[=

5. Versorgungsanlagen und Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Offentliche
Verkehrsflachen

Offentlicher Stellplatz

\ Féussweg

o

ENTTE.

e Ll

Wasserhochbehélter

Elektroleitung geplant

Fernmeldeleitung geplant

6. Grinflachen

—\W— Wasserleitung Bestand / geplant

—-\W— —{ Wasserleitung zu verlegen

§ 9(1)15, 20 und 25 BauGB

Offentliche Griinflache

Sportplatz

Pflanzgebot fur,
Strauchpflanzung

z. Sonstige Planzeichen

Pflanzgebot flir Bdume

Pflanzgebot fur
Z@ Crtsrandbegrinung

—

3050

D0000

Grenze des réaumlichen Geltungs-
bereiches § 9(7) BauGB

Abgrenzungen unterschiedlicher
Mafe der baulichen Nutzung

Flifstiicknummer

Abgrenzung
1.Erweiterung

Bestehende Wohngeb&ude

Bestehende Nebengebaude

Bestehende bzw geplante
Grundstickgrenzen

Highenlinie mit Angabe
du[ar Profilschnitthnummer

BBIEE

Textliche Festsetzungen

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt | Seite
2253), zuletzt geandert durch das BauROG vom 18.08.97 (BGBI | S.2081) sowie des § 88 der
Landesbauordnung Rheinland - Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI Rheinland - Pfalz S.365) beschliesst der
Gemeinderat von Frankweiler den Bebauungsplan ,Kéfernberg und Gartenwiesen” (2.Anderung und
1. Erweiterung) der Ortsgemeinde Frankweiler, bestehend aus der Planzeichnung mit
Planzeichenerklarung (Legende), sowie zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, als Satzung
nebst beigefligter Begriindung und Anlagen.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO).
1.1.  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1, Nr.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA,§4 BauNVO)
Ausnahmsweise wird im Allgemeinen Wohngebiet der auf FISt 2945/6 existierende nicht
storende Gewerbebetrieb in seiner Existenz zugelassen.

1.1.2. Dorfgebiet (MD, §5 BauNVO)

1.2. Mass der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Als zuléssiges Mass der baulichen Nutzung werden die Werte des §17 BauNVO als
Hochstwerte im Rahmen der Giberbaubaren Flachen festgesetzt.

1.3.  Garagen (§ 9 Abs.4 BauGB)
Die Garagen sind mindestens 5m hinter dem o&ffentlichen Verkehrsraum oder auf der vorderen

Grundstlickgrenze mit Einfahrt Gber das Grundstick zu errichten.

1.4. Nebenanlagen (§9 Abs. 1, Nr.4 BauGB und §23 Abs.5 BauNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlckflachen zuléssig.

1.5.  Festsetzung der Anzahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Innerhalb der als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzen Bauflachen sind héchstens 2
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

1.6.  Anpflanzung von B&aumen und Strauchern (§9 Abs.1,Nr.25 BauGB)
Die Flache zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Verkehrsraum dient zur Erweiterung und
Durchgriinung des Strassenraumes.Aus diesem Grunde sind keine geschlossenen hohen
Pflanzungen zulassig. Die Pflanzung eines Baumes auf jedem Grundsitick ist zwingend und
sollte, wo es die Platzverhaltnisse zulassen, in diesem Bereich vorgenommen werden. Die
Flachen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Gehdlzen bis zu einer Héhe von
60cm zu bepflanzen. Die Pflanzung einzelner weiterer B&ume und Strzucher ist erwilinscht.

1.7.  Héhenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB )
Die Hohenlage der Gebaude bestimmt die Untere Bauaufsichtsbehérde.

1.8. Gelandeverlauf - Abgrabungen und Aufschittungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Eine Anderung des Geléndeverlaufs durch Aufschiittung oder Abgrabung ist nur in
zwingenden Fallen zuléssig.

2. Festsetzungen nach Landesrecht (§9 Abs.4 BauGB und Landesbauordnung)
24.  Ortliche Bauvorschriften nach §88 LBauO
2.1.1. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen (§88 Abs.1 Nr1 LBauO)

2.1.1.1. Dachgestaltung
Die Wohngebaude sind mit geneigten Dachern von 20-30 Grad zu versehen. Kniestcke sind

bis 0,4m zuldssig. Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.

2.1.1.2. Festsetzung der Gebaudehdhen
Die Geb&ude sind tal- und bergseitig mit folgenden Traufh6henbegrenzungen auszufihren:
bergseitig 3,0m
talseitig 5,5m, gemessen von Gelandeoberflache bis Schnittpunkt Aussenwand /
Oberflache Dachbelag.

2.1.1.3. Aussere Wandverkleidungen
Aussere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuléssig. Fur die

Farbgestaltung durfen keine grellen Farben verwendet werden.

2.1.2. Gestaltung der unbebauten Fldachen (§88 Abs.1 Nr.3 und 7 LBauO)

2.1.2.1. Einfriedungen

A. Einfriedungen sind bei bergseitigem Geléande gegen die Strasse hin mit Stitzmauern aus
Sichtbeton oder Sandstein herzustellen. Die Stitzmauern haben sich dem Verlauf der Strasse
anzupassen, die zulédssige Hohe ist 1,2m. Die Stlitzmauern sind zu hinterflllen und
abzupflanzen. Seitliche Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,2m zul&ssig.

B. Einfriedungen fiir die talseitigen und anderen Grundstiicke dirfen entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen sowie im Vorgartenbereich 1,0m Hohe nicht Gberschreiten.
C. Plane fur die Einfriedungen sind mit dem Bauantrag des Wohnhauses der Unteren

Bauaufsichtsbehorde zur Genehmigung vorzulegen.

2.1.2.2. Baumbestand
Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen. B&dume mit einem Stammdurchmesser von

mehr als 15cm dirfen nur geféllt werden, wenn sie sich innerhalb der Baugrenzen, des
Parkplatzes oder der Zufahrt zu den baulichen Anlagen befinden, oder aber enger als 6,0m
voneinander entfernt stehen.

2.1.2.3. Grlinordnungsmassnahmen
Die Anlage und die Unterhaltung der verschiedenen Griinordnungsmassnahmen, die im

Bebauungsplan bzw im textlichen Teil festgelegt sind, gehen zu Lasten der jeweiligen
Grundstickseigentiimer. Die obligatorische Bepflanzung ist in der der Bauvollendung
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Begriindung

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Frankweiler hat in seiner Sitzung im November 1970 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Ausweisung des Gebietes wurde aufgrund der
Nachfrage nach Bauplatzen notwendig. Die Anhérung der Trager offentlicher belange wurde im
Dezember 1972 eingeleitet. Die Anhérung konnte erst im Juni 1978 abgeschlossen werden, nachdem
das Wasserwirtschaftsamt in Neustadt bis zu diesem Zeitpunkt seine Zustimmung wegen der nicht
geklarten Abwasserbeseitigung versagt hatte. Erst nach Vorlage entsprechender Planunterlagen hat
das Wasserwirtschaftsamt im Juni 1978 der Weiterbetreibung des Verfahrens zugestimmi.

Der Gemeinderat Frankweiler hat dann am 03.10.1978 beschlossen, den réumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs, wie er im Entwurf vom 20.11.1972 dargestellt ist, um

die Grundstiicke PI.Ntr. 3084/1 , 3085 und 3086 zu erweitern, um einen organischen Abschluss des
Baugebiets nach Stden hin zu gewéhrleisten.

Bei der nachsten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Landau - Land
sind die Grundstiicke in die Bebauung mit einzubeziehen. Ein diesbeziglicher Beschluss des
Verbandsgemeinderates muss der Kreisverwaltung vor Genehmigung des Bebauungsplanes

vorgelegt werden.
Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Plannummern:

2943/1 (Sportplatz), 2931 (Teilfl.), 2032 (Teilfl), 2933, 2934, 2935 (Dagobertstrasse), 2946, 2947
(Weg), 2048 (Kastanienbuschweg), 3052,3053,3054, 3055, 3056, 3057, 3058, 3064 (Weg), 3084/1,

3085, 3086, 3087, 3079 (Ringelsbergweg) und 3355/1 ( Teilfl.).
Ver- und Entsorgung

Elektrizitat

4

Die Méglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat ist gegeben. Die niederspaémungsseitige
Versorgung erfolgt mit Freileitung.

Wasser

Das Baugebiet kann an die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ortsgemeinde Frankweiler
angeschlossen werden. Bei Veranderungen der Wasserversorgungsaniagen ist 8§49
Landeswassergesetz zu beachten.

Abwasser

Das Abwasser wird Uiber den Verbindungssammler der Kléranlage in Landau zugeflhrt. Mit der
baulichen Erschliessung des Gebietes darf erst begonnen werden, wenn die schadlose

Abwasserbeseitigung gewahrleistet ist.

Fernmeldeanlage

Die Deutsche Bundespost, Fernmeldebezirk Landau, ist rechtzeitig - 6 Monate vor Baubeginn der
Strassen und Burgersteige - zu unterrichten, damit die Kabel verlegt werden kénnen.

Bodenordnung

Zu Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren nach dem Vierten Teil des
Baugestzbuches vorgesehen. Die Flachen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der
Gemeinde Uberflihrt.

Kosten

Die Uberschlagig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die stadtebauliche Massnahme
entstehen, betragen ca 920 000,- DM. Die Grésse des Plangebiets betragt ca 5,244 ha minus
Sportplatz und Gemeinbedarf 1,811 ha, Nettoflidche 3,433 ha.

Detaillierte Kosten

1. Kanalisation 292 000,. DM

2. Wasserversorgung 73 000,- DM

3. Stromversorgung 7 500,- DM

4, Strassenbau 420 000,- DM

5. Planungskosten ..79 250,- DM

6. Umlegungs- und Vermessungskosten 40 910,- DM

7. Sonstige 7 340,- DM

Gesamtaufwand Erschliessung 920 000,- DM

Die Kosten fiir die Erschliessung sind im Haushaltsjahr .............. haushaltsméassig bereitgestellt.

Hinweise

1 Die Ziffe(n 1.6 und 2.1.2.3 der Festsetzungen sind bei den einzelnen Bauantragen im
Bauschein als Auflage mit aufzunehmen.

2. Schalltechnisches Immissionsschutzgutachten

Fur das Erweiterungsgebiet wurde ein schalltechnisches Immisionsgutachten erstellt (
Verfasser: Ingenieurbiiro fur Bauphysik Mannheim, Untersuchungsbericht 99.1205 vom
17.04.2000). Das Ergebnis der Untersuchung weist nach, dass am Erweiterungsszandort aus
schalltechnischer Sicht keine Probleme zu erwarten sind, die gegen die Nutzung eines
al]gemeinen Wohngebietes spechen.

Die Detajlergebnisse des Gutachtens kommen zu dem Schluss, dass die durch
Sportereignisse auf dem Sportplatz und die durch Veranstaltungen in der Dagoberthalle
ausgeldsten Schallimmissionen deutlich unter den Grenzwerten bleiben, die die DIN 18005 fiir
alle Anwendungsfalle vorgibt.

Das Gutachten kann jederzeit bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landau - Land -
Bauverwaltung - eingesehen werden.

Begriindung der zweiten Offenlage

Aufgrund der wéhrend der Offenlage vorgebrachten Bedenken hat der Gemeinderat Frankweiler
beschlossen, den o&stlichen Teil der Plan Nr.2933, soweit im Bereich der Aussenanlagen dsr
Dagoberthalle gelegen, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu nehmen.

Begriindung zur 1.Anderung

Die Ortsgemeinde Frankweiler hat in der Sitzung des Gemeinderats am 07.12.1982 die erste
Anderung des Bebauungsplanes ,Kafernberg® und ,Gartenwiesen“ beschlossen.

Die Anderung beinhaltet folgendes:

1. Bei der Baulandumlegung des Gebietes hat sich die Notwendigkeit ergeben, die im
Bebauungsplan sehr gross ausgewiesenen Baugrundstiicke zu verkleinern. Durch die
Neugestaltung der Baugrundstiicke ergeben sich auch Anderungen hinsichtlich der
Uberbaubaren Flachen.

2. Der Abstand der Baugrenze zum Ringelsbergweg wurde von 4m auf 3m wegen der besseren
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke reduziert.

3. Der Wohnweg ,B* musste aufgrund der in Zi.1 aufgefiihrten Anderungen um 5m verlangert
werden.

Begriindung zur 2.Anderung und 1. Erweiterung

Die Ortsgemeinde Frankweiler hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 15.09.1998 beschlossen

den Bebauungsplan ,Kafernberg und Gartenwiesen* in der Fassung v i
' gsplan ,, (o .03.
und eine zweite Anderung vorzunehmen. TN v STy

Die Erweiterung umfasst :

1.-Die Flurstiicke mit den Plannummern 2945/4, 2945/5 und 2945/6, die von der Or: v
Dagobertstrasse und Am Kastanienbusch erschlossen werden. Die Nutzungsénderuirgee‘isns;afsrisjﬁ;e?;:
gewerblichen lﬂutzung hat die Neunutzung der Grundstiicke notwendig gemacht und im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Einbeziehung in den vorhandenen Bebauungsplan
nahe'gelegt. Die auf FISt 2945/6 heute noch existierende gewerbliche Nutzung ist fir das Wohngebiet
als nicht stérend einzustufen und kann deshalb unter Bestandsschutz weiter existieren.

2- Drg_a Grundstiicke mit den Plannummern 2943/7, 3293/3, 3293/5, 3284/3, 3284/5, 3282/5, 3282/3 an
der ostlichen Sportplatzseite. Die Grundstiicksneuordnung 1995/96 machte es’ notwer'xdig, diese

kleinen Grundstiicke zur Arrondierung des Sportplatzes i i
s in d
Bebauungsplanes einzubeziehen. Porip = Gelungeleralel deg

Die Anderungen des Bebauungsplanes betreffen

1. N.eufassung der textlichen Festsetzungen der Bebauungsplananderung wie folgt:

- Die zeichnerische Eintragung der Geschossanzahl (/1) in die Nutzungsschablone wird
geldscht, dafiir wird als als schriftliche Textfestiegung eine tal- und bergseitige
Traufhohenfestsetzung eingefiihrt.

2. F_Ur das Erweiterungsgebiet (WA - Gebiet ) hat das Ingenieurbiiro fiir Bauphysik, Mannheim,
ein schalltechnisches Immisionsgutachten erstellt (Untersuchungsbericht 99.1205 vom
17.04.2000), um die Auswirkungen der Larmimmissionen von Sport- und
Veranstaltungsereignissen auf dem Sportplatz und in der Dagoberthalle auf die
Emeiterqngsﬂéchen beriicksichtigen zu kénnen.Das Gutachten kommt zu dem Schiuss, dass
die Auswirkungen geringfligiger Natur sind und einer Ausweitung des benachbarten
Wohngebietes nicht entgegenstehen.

Baum- und Straucharten zur Auswabhl

1. Freiwachsende Strauchpflanzung fiir Ortsrand

Hundsrose (Rosa canina) Pfaffenhiitchen (Euvonymus europaus)
Schottische Zaunrose (Rosa rubiginosa) Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriedgel (Cornus sanguinea)  Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hasel (Corylus avellana) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Holunder (Sambucus nigra) sowie vereinzelt Blitenstraucher wie z.B.:
Schlehe (Prunus spinosa) Flieder (Syringa vulgaris)
Schneeball (Viburnum opulus) Spierstrauch (Spirea arguta)
Weissdorn (Crataegus monogyna) Forsythie (Forsythia intermedia)
Liguster (Ligustrum vulgaris)

21. Bdume 1.0rdnung fiir Ortsrandbepflanzung

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Traubeneiche (Quercus petrea)
Spitzahorn (Acer platanoides) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Edelkastanie (Castanea sativa) Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia caodata) Walnuss (Juglans regia)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Susskirsche (Prunus)

Stieleiche (Quercus pedunculata) Speierling (Sorbus domestica)

und andere Obstbaumhochstamme.

2.2, Bidume 2. Ordnung fiir Ortsrandbepflanzung und Vorgartenbereich

Feldahorn (Acer campestre) Baumhasel (Corylus colurna)
Sandbirke (Betula verrucosa) Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Mandelbaum ((Prunus amygdalus)
Mehlbeere (Sorbus aria) Zierkirsche (Prunus)

Oxelbeere (Sorbus intermedia)  Zierapfel (Malus)

Silberahorn (Acer sacharinum)

2.3. Biume an Gewissern bzw an feuchten bis frische Standorten

Esche (Fraxinus exelsior) Sumpfeiche (Quercus palustris)
Schwarzerle  (Alnus glutinosa) Stieleiche (Quercus pedunculata)
Silberweide (Salix alba) Graupappel (Populus canesceus)
Traubenkirsche (Prunus padus) Pyramidenpappel (Populus nigra italica)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI | S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.08.1997 (BGBI | S.2081).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI | S.132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.466).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBI | S.889) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI | S. 2081).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S.58).

- Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (Rheinland - Pfalz GVBI.
S.365), in der derzeit giiltigen Fassung.

- Landespflegegesetz Rheinland - Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1079 (GVBI
Rheinland - Pfalz S.36) zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14. 06.1994 (GVBI S.280).

Verfahren

1. Anderungsbeschluss geméass §2 (1) BauGB: 15.09.1998
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemass §2 (1) BauGB: 01.10.1998
3. Beteiligung der Buirger (vorgezogene Biirgerbeteiligung) gemass §3 (1) BauGB: 29.03.1999 7

4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemass §4 BauGB mit Schreiben vom: 08.04.1999
5. Beschlussfassung Uber Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange geméss §4 (3) BauGB:
6. Beschluss iiber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemass §3 (2) BauGB: ggiggﬁgggg
7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung geméass §3 (2) BauGB: 21.09.2000

8. Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange (ber die éffentliche Auslegung geméss §3 (2)
BauGB: 22.09.2000

9. Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemass §3 (2) BauGB: 02.10. - 03.11.2000

10.Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen geméss §3 (2)
BauGB: 01.12.2000

11.Mitteilung des Priifungsergebnisses geméss §3 (2) BauGB: 08.12.2000
12.Beschluss des Planes als Satzung gemass §10 BauGB durch den Gemeinderat: 01.12.2000

13.Ausfertigungsvermerk:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist abgeschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Frankweiler

Uberein.

14. Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit seiner 6ffentlichen Auslegung
sind nach §10 BauGB am............ p S 7 AN { | | I ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit

dieserBekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. '
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Gemeinde Frankweller

Bebauungsplan ,Kafernberg” und Fassung  Gez.
,Gartenwiesen”
2. Anderung und 1. Erweiterung Juni 2000

Freie Architekten und Stadtplaner

Wolfram Baltin und Partner GbR

Hans-Sachs-Str. 1, 76133 Karlsruhe - IQSB
Tel. 0721-845088, Fax 0721-845080




