anzupflanzen. Zusétzlich sind an den mit Planzeichen Pflanzgebot ,Baum” versehenen
Standorten standortgerechte Laubbaumarten mit Hochstamm zu pflanzen.

Der Stammumfang bei Pflanzung der Baume hat min. 16 cm zu betragen. Geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen aufgrund von Grenzziehungen,

Leitungstrassen etc. als Ausnahmen zugelassen werden.

3.2 Bodenfunde
Die ausflihrenden Baufirmen werden auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hingewiesen. Danach ist

'(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstcke
in der Gemeinde nach MaRgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

werden.
Hierzu waren vielféltige Bereiche zu untersuchen, um zu einem schltissigen Konzept zu
gelangen. Das Ergebnis dieser Untersuchungen findet im zeichnerischen Teil und in den

Wohngebaude vor, die um drei Stichstralen gruppiert sind. Dabei soll zur Landschaft eine
klare, raumlich wirksame Kante formuliert werden. Es sind im Rahmen des

Abwasser (Trennsystem) 90.000,00 DM
Wasserversorgung 70.000,00 DM

5005/2, 5007/2, 5009/2 und 5011/2, wird grundstlicksscharf in ihrem Regelungsgehalt herabgestuft
und in die Festsetzung einer Baugrenze umgewandelt. Unter Ziffer 3.12 wurde ein

jeder zutagekommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit differenzierten textlichen Festsetzungen seinen Niederschlag. Die Untersuchungen Parzellierungsvorschlages 20 Baugrundstiicke vorgesehen mit Grundstiicksgroen Verkehrsflachen mit Beleuchtung 145.000,00 DM vermessungstechnischer Hinweis eingefiigt. Die stadtebauliche Ordnung der Baufluchten wird durch — — —_— e = ~
1.11.2 GemaR Planeintrag sind ortslbliche Straucher derart zu pflanzen, daR Hecken entstehen. als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu (2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der bezogen sich auf einen stadtebaulichen Umgriff, der tiber das konkrete Planungsgebiet zwischen 350 gm und 590 gm. Grlinflachen 2.000,00 DM andere Festsetzungen hinreichend gewéhrlgstet. Im tex.tllchen Teil wurden die erforderlilqhen i .
ORTSGEMEINDE GOCKLINGEN / KREIS SUDLICHE WEINSTRASSE Bei Anpflanzung betrégt die Mindesthéhe 100 cm, der Pflanzstreifen fir lineares sichern. Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). hinausgeht. 32  ErschlieBung Planungskosten 30.000,00 DM Anderungen durch Hinzufiigungen, Umformulierungen, Streichung und /oder Ersatz der jeweiligen Legende_
BEBAUUNGSPLAN ,AM KIESELBERG* 2 ANDERUNG Kleingeholz ist min. 2,0 m breit auszufiihren. Das entbindet Bautréger / Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung Verwaltungskosten 10.000,00 DM Textpa;sage eingearbeitet. Elr.tzelne. Numerierungen unfi Schre|b.we|sen wurden korrigiert. Im Kreis: SUdLs MELHELE. Landau i.d.Pf., 22.03.1993
» L gegentiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege. (3) Die Gemeinden haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die 1.7 Ergénzende Untersuchungen 3.2.1 FlieRender Verkehr = ’ 347.000,00 DM grg?bmsddef VOVQGBNSYLMEH &EXUIChen AnderungDenl\-Nurdeg im zeéchnetnscherr: Te‘;I dAndt;r’ungen ar; dedr : : .
n e 1.11.3 Beziglich des Altbestandes an Pflanzen wird auf Ziffer 3.7 hingewiesen. Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Archéologischen stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Fr die konkrete Bearbeitung des Bebauungsplans sind folgende ergénzende Zur ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke ist der Ausbau des Rémerweges un aulinie der o.a. Grundstlicke vorgenommen. Die Legende wurde entsprechend dem Planungsstan Gemeinde: Gdcklingen - Katasteramt - .
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind: g 2 Denkmalpflege (gn angemiessenergZeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in ¢ Untersuchungen / Unterlage% erforderlich ggeworden: eines Teils des Weges FI. St. Nr. 5020 (Neustadter Weg) sowie des Weges FI.St.Nr. 4999 43 GebietserschlieBung korrigiert und redaktionell Uberarbeite. Die tibrigen Festsetzungen bleiben unveréndert. . . Pla nu ngsreCht| I Che FeStsetzu ng en
B 27.08.1997 (BGBI. | S.2141. 1998 | S.137) in der derzeit 112  Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB) Absprache mit den ausfiinrenden Firmen planmé&Rig den Anforderungen der heutigen Das stadtebauliche Erfordernis, im Bereich ,Am Kieselberg" einen Bebauungsplan (PlanstraBe C) notwendig. Zusammen mit Planstrae A, B und C sind insgesamt drei Abwasser (Trennsystem) 320.000,00 DM 3.1 Artdlerbaulichen Nutzung: Es werden keine Anderungen ander Artder | 50/ ) Gemarkung: Gocklingen
= Bgulgesetzbuch (BauGB) vom 27.08. ( g . ; 137) in der Neben den zum Ausgleich dienenden Flachen des engeren Geltungsbereichs werden zum archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. aufzustellen ist objektiv seit Jahren gegeben, im Dorfentwicklungsplan und in der - Grinordnungsplanung: Kommunale Pinungs Gruppe Hagenbach/Karlsruhe Stichstralen im Planungsgebiet vorhanden, die als verkehrsberuhigte Mischflachen Wasserversorgung 250.000,00 DM baulichen Nutzung vorgenommen. o - -- - I T | ) Flurkarte: bi. 2947 B
guiitigen Fassung. t'geandert durch Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft éffentliche Malinahmen an Flachennutzungsplanung als Entwicklungsziel bestatigt, und durch die BeschluBlage des - Baugrundgutachten: Brauer und Distler, Neustadt konzipiert sind. Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Uber den Verkehrsflachen mit Beleuchtung 425.000,00 DM 3.2 MaRderbaulichen Nutzung: Das MaR der baulichen Nutzung wird nicht verandert. .- = ."@
& Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI |.S. 132), zuletzt gedndert durc anderer Stelle durchgeflihrt: MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung 3.3 Bodenbelastungen Gemeinderats dokumentiert. Der Bebauungsplan soll in Umsetzung der erkannten - Entwasserung / Wasserversorgung: Verbandsgemeindewerke, Landau /Blro Dilger Rémerweg zur Hauptstrae. Am Neustadterweg ist eine Umwidmungen von Grinflachen 38.000,00 DM 3.3 Verkehrsplanung: An dergegebenen Verkehrsfiihrung werden keine Manetabi Eay A & 500 1. At der baulichen Nutzung § 9(1)1. BauGB, §§ 1-15 BauNVO
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI |.S. 466). BGBI IS, 1193) in der d it von Natur und Landschaft: Fur den angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen oder Altstandorte bekannt. Probleme und Lésungswege - Elektrische Energieversorgung: Pfalzwerke, Landau landwirtschaftlichen Wegteilen erforderlich. Dabei wird bei der Durchfiihrung / Planungskosten 80.000,00 DM Anderungen vorgenommen ) r abstab: * * : : :
5 Byqdesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 ( 8. ) in der derzei Extensivierung von landwirtschaftlichen Nutzflachen bzw. Flachen der ehemaligen Tongrube Sollten sich jedoch Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen) oder - Gelandeprofile: Loose, Landau ErschlieBungsplanung /Dimensionierung zu berlicksichtigen sein, da auch westlich des Verwaltungskosten _ 50.000,00DM 3.4  Grinplanung: Dem urspriinglichen Bebauungsplan war eine Griinordnungsplanung . ] o ————
9“"'99'.‘ Fassung. PlanzV 21990 (BGBI 1991 1.S. 58 gemaR Planzeichnung ,Ausgleichsflache”. Diese Flachen sind in den sonstigen stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit - Verkehrsplanung: Dilger, Landau / Dahn Romerwegs voraussichtlich Bauflachen entstehen werden. 1.163.000,00 DM beigefiigt Sieistinden Bebauungsplan integriert. Diese Planung wird durch die Aligemeines Wohngebiet g
B Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. ; ( 1201115:59). Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. keine vergleichbare Folgenutzung stattfinden (Altstandorte) ergeben oder sollten entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine geénderten Festsetzungen nicht beriihrt oder geéndert. . WA MD
- Landesbauordnung Rhelpland-PfaIz(LBauO)lm derderzelltg_yltllgen bassung. Bodenbelastungen vorgefunden werden, von denen Gefahren fiir die Gesundheit von menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen 1.8 Raumlicher Geltungsbereich 322 OPNV 4.4 Ausgleichsflachen im sonstigen Geltungsbereich 20.000,00 DM 4. Vorbereitende Bauleitplanung
- Landespflegegesetz Rheinland-Pfaiz (LPIG) in der derzeit glitigen Fassung. 1.13 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und zu entwickeln. Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Gaécklingen, Gewann Am Kieselberg. Der An den offentlichen Personennahverkehr der Ortsgemeinde Gécklingen ist das Gebiet Das Gebietder2.Anderung des Bebauungsplans ist mit dem urspriinglichen Plangebiet identisch. .
ausgehen konnen, sind diese geman Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz der * raumliche Geltungsbereich wird unterschieden in den ,engeren” Geltungsbereich und den durch Bushaltestellen an der Hauptstrae angeschlossen. 45 Voraussichtliche Gesamtkosten 1.580.000,00 DM DerFIé;:henTuLzurgslplan hztim Prl]angebietWohnbauﬂéche ausgewiesen.
1.13.1 entféllt zustandigen Behdrde zu melden. ,Sonstigen* Geltungsbereich. Der engere Geltungsbereich betragt nach mehreren 5. &umlicher Geltungsbereicl . 3 A Y )
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) 34 Nachwe?se im Baugesuch Dabei wurden von den Gremien der Gemeinde und der Planung folgende allgemeine Reduz%rungsschri%ten zuletzt durch Gemeindera?sbeschlul& vomg11.7.2000 nun ca. 1,3 ha 3.23 Ruhender Verkehr Die Kosten sind inklusive Nebenkosten und Mehrwertsteuer, aber ohne MaRnahmen der Das Gebiet der 2.Anderung des Bebauungsplans umfafst den urspriinglichen Planbereich. ; A . 2. MaR der Baulichen Nutzung § 9 (1)1. BauGB, §§ 16-21a BauNVO !
0 1.13.2 Traufhdhe (Hauptbaukérper) Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geléande stadtebauliche Ziele zu beriicksichtigen. und beinhaltet folgende Grundstlicke: Die FI. St. Nr. 1 (teilweise), 4996, 4999 (Weg), 5000, Die notwendigen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. auReren ErschlieRung gerechnet. Die Plananderung greift nichtin die Gebietsabgrenzung ein. . e e .
14 Artderbaulichen Nutzung (§9Abs. 1,Nr. 1 BauGB und §§ 1-15BauNv0) Der Traufpunkt wird definiert als Schnittpunkt: verlangerte AuRenwandlinie mit Oberflache vorzulegen. Hierzu sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen. 5001, 5002, 5003, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008, 5009, 5010, 5011, 5012 (Weg), 5020 Gedacht ist an Garagenbauten und Carports, die innerhalb der Uberbaubaren Fléchen Einaktueller Lageplan, Stand 19.01.06, istder Satzung beigeflgt : " b GRZ, Grundfiachenzahl Zah! der Vollgeschosse
; ; der Dachdeckung. Die Traufhéhe fiir die eingeschossige Bauweise betragt 4,50 m. Die Ebenso sind die Bedingungen der nachbarlichen Umgebung (Trauf- und Firsthohen, 1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Neustadter Weg) teilweise, und 5140/1 (Romerweg). Der sonstige Geltungsbereich errichtet werden, sowie an Stellplatze. Am Ende der Planstrale C sind zwei 6ffentliche 6. Umweltvertraglichkeitspriifung B . GJ 7 04 i @ Hochstgrenze / Zwingend
1.1.1  Aligemeines Wohngebiet( WA, § 4 BauNvO) : NI 3.Nr. 4 N Traufhohe flr die zweigeschossige Bauweise betragt 5,50 m. Abweichungen von den Dachiiberstand, Sockel, etc.) schematisch einzuzeichnen. und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, (zusatzliche Ausgleichsflachen) betragt ca. 0,3 ha und umfaRt die Fl. St. Nr. 724, 725 und Stellplatze als Besucherstellplatze ausgewiesen. VERFAHRENSVERMERKE GemaR dem Gesetz zur Umsetzung der UVP Richtlinie gehort die 1. Anderung des Bebauungsplans < Y
GemaR § 1 Abs.. GNr. 1 B?“NVO wirdfesigelegt:Ausnahmen nach 54 (3) Nr. 3; Nr. 4 Und Nr. 5 genannten Traufhéhen sind bis max. 0,5 m méglich (gemessen jeweils Gber 2. die Wohnbed(rfnisse der Bevolkerung bei Vermeidung einseitiger 726. “Am Kieselberg" als Stadtebauprojekt im Innenbereich zu den UVP-pflichtigen Vorhaben geméan . 3
BauNVOsind nicht zulssig. StraRenoberkante in der Gebaudemitte an der StraRenbegrenzungslinie, von der die 3.5 Oberflachenbefestigung Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung 3.24 FuBRganger 1. Aufstellungsbeschlul gemaR § 2(1) BauGB: 22.10.92 Anlage 1 Nr.18.8 des UVPG. Entsprechend dieser Anlage ist eing_ UmwsltvgrtrégIichkeitsp[iijng . l '
. Zufahrt aus erfolgt). Fur die Oberflachenbefestigung von Wegen, Hofflachen, Stellplatzen und Zufahrten sollen insbesondere durch die Forderung kostensparenden Bauens und die 2.0 Planungsvorgaben Es ist vorgesehen, sldlich des FI. St. Nr. 5012 eine Fuwegeverbindung zwischen 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erforderlich, wenn ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird, in dem eine zulassige 722 720 2 GFZ, Geschoffldchenzahi
1:1.2' Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO) " - ] = wasserdurchlassige Beldge verwendet werden. Bevolkerungsentwicklung, Der Bebauungsplan steht in raumlicher Beziehung zu dem engeren Ortskern der Gemeinde Planstrale C und dem Landwirtschaftlichen Weg in einer Breite von 2,0 bis 2,5 m gemaR § 2(1) BauGB: 03.12.92 Grundflache i.S.d. §19 Abs.2 BauNVO von mindestens 100.000 m2 festgesetzt wird. Davon
Gemgl& § 1Abs. 5wird BauNVOfes@geIegt. Nutzgngen nach §5(2) Nr. 9sind nlchtzglalsscljg“ h 1.14  Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die und den Erweiterungen entlang der HauptstraRe. Geb&dude, Nutzungen und herzustellen. Es erfolgt im Ubrigen Plangebiet keine Differenzierung zwischen FuRweg und 3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene abweichend ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erforderlich, wenn im Bebauungsplan . e
Ge[na[L §1 Abs. 8, Nr. 1 BauNVO wird festgelegt: Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht Der Bebauungsplan setzt durch Planzeichen im zeichnerischen Teil seinen Geltungsbereich 3.6 W; riickhaltung/Ab reduzierung Bedurfnisse der Familien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Freiflachennutzung sind nicht einheitlich. Der Strukturwandel von der landwirtschaftlichen Fahrbahn. Blirgerbeteiligung) gemaR § 3(1) BauGB: 02.02.95 mindestens 20.000 m2 als zuléssige Grundflache festgesetzt sind.  Im Hinblick darauf wurde eine »
2ulassig. fest. Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen der Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung, Nutzung zur Wohnnutzung zeigt sich gerade auch an den Randern des . 4. Beteiligung der Trager ffentlicher Belange Erheblichkeitspriifung durchgeflihrt mit folgendem Ergebnis: Die Qes?mtfléchg des . - Jp
. BauGB und §§ 16-21a BauNVvO Wiederverwendung (Gartenbewasserung) zuzufiihren. Das Fassungsvermdgen eines 4. die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Untersuchungsbereichs. Neben reiner Wohnfunktion mit entsprechender gestalterischer 325 Uberprifung der Erschliefungsprofile geman § 4 BauGB mit Schreiben vom: 07.02.95 Anderungsgebietes mit ca. 15.567 m2 liegt deutlich unter den Schwellenwerten fir die Grundflac_hen. i ) ” |
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1,Nr. 1 BauGB und §§ 16-21aBau ) 1.14.1 Engerer Geltungsbereich Vorratsbehalters (Zisterne) sollte min. 30 Liter pro gm projizierte Dachfléche betragen. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds, Auspragung sind auch Weinbaubetriebe mit ihren spezifischen Auspragungen ansassig. Zur Uberpriifung des Verhaltnisses von Geldndetopographie und ErschlieBungsabsicht 5, BeschluRfassung Uber Anregungen der Trager Die Uberbaubare Grundflache betragt etwa. 4500 m2 Daher ist fir das Plangebiet keine Vorpriifung . % "/ y ‘g}~ 9 3. Bauweise § 9(1)2.-4. BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO
= BauNVvO Im Gewann ,Am Kieselberg* 5. die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten D. h. trotz eindeutiger Abgrenzung des Untersuchungsbereichs flieBen Randbedingungen wurde eine Vorentwurfsplanung (Dilger, Dahn / Landau, 1998 / 1999) erstellt, mit dem Ziel, offentlicher Belange gemaR § 3(2) BauGB: 03.07.95 erforderlich. Die gesetzliche Verpflichtung nach §2a Abs.1 BauGB zur Umweltvertraglichkeitsprifung G b} « ]
1.21 Anrechnyng Von Geschol&ﬂachg nach §.20 Ab.s' 3 2al Auf ltsra ; g Die Fl. St. Nr. 1 teilweise, 17/1 (Pfluggraben), 4943/1 (Pfluggraben), 4944, 4971, 4972, 3.7 Pflanzungen Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher aus dem Bestand mit ein und pragen somit die Neubebauung. prazisere Festsetzungen im Bebauungsplan treffen zu kénnen. Im vorliegenden Plan sind 6. Beschluf tiber die éffentliche Auslegung des 1. Offenlage: 30.10.95 entfallt. Ein Umweltberichtist nicht erforderlich. . SRS b 1\ & o Offene Bauweise Baulinie
Zur Erm!ttlung der Qegchof&flachen sind g|e Flachen von Au entha tsraumen r|.|r1 anderen 4996, 4999 (Weg), 5000, 5001, 5002, 5003, 5004, 5005, 5006, 5007, 5008, 5009, 5010, Die vorhandenen gréfReren Obstbaume und Hecken sollten soweit méglich erhalten und in Bedeutung, die erforderlichen Aussagen zur Festlegung von Flachen gem. § 9(1) Nr. 29 enthalten. Sie Planentwurfes gemaR § 3(2) BauGB: 2.0ffenlage:  ...oiiiiiiieinnns 7 Auswirkungen der Planénderung . 3 =h N et = g
Geschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrédume ganz mitzurechnen. 5011, 5012 (Weg), 5020 (Neustadter Weg) teilweise, 5140/1 (Rémerweg) und ein Teil von die Begrlinung integriert werden. 6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts 21 Bestandsaufnahme wurden in den Bebauungsplan eingearbeitet. Zusammenfassend kann festgestellt werden, T Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 1. Offenlage: 23.11.95 7.1 Infrastruktur ] | 5 ":( \ e St v / & nur EinzelhAuser zuldssig Baugrenze i
= . 5)BauNVvO 5461 (Pfluggraben, Weg). Uber die Festsetzungen hinaus wird empfohlen, je Geb&dude eine Wand zu begriinen. festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge, Die raumliche Bestandsaufnahme erfolgte in mehreren Schritten. Zunachst wurden die daR aus dieser verkehrstechnischen Uberprifung heraus kein Hindernis fiir die gemah § 3(2) BauGB: 2.0ffenlage:  ..iiiiiiiiiiinnn. Die Umsetzung der Planénderung macht keine Anderungen beim Infrastrukturkonzept erforderlich. . e \)4\ ! L = 4 S
1.22  MaRgebende Grundstlicksflache nach § 16(5) Baut B dstiick hinter d Bei der Pflanzenwahl sind standortgerechte Pflanzen aus der Region zu verwenden. 7. geméaR § 1a die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung emeuerbarer ErschlieRungssituation und die angrenzende vorhandene Bebauung erfafit. In der Folge Weiterbearbeitung und die Durchflihrung des Bebauungsplans erkennbar ist. In der 8. Benachrichtigung der Trager éffentlicher 1. Offenlage: 17.11.95 7.2 ErschlieRung ) SAREE K N f A 7 gy o2
Fur die Berechnung dgy zuléssigen Qrundflaqhe |st. da; gesdamte a.ugrur;_‘stuc |nt§r de" 1.14.2 Sonstiger Geltungsbereich (§ 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB) Flachdacher, soweit sie zulassig sind, sollten flachig begriint werden (extensiv). Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des fanden Bestandsaufnahmen zum Zustand der Freiflachen statt. Sonstige Bestdnde wurden vorliegenden Fassung des Bebauungsplans (4.Entwurf) wurde die Planstrale C im Bereich Belange liber die 6ffentliche Auslegung 2.0ffenlage:  ..oeiiiiiiiiennns Die Bebauungsplaninderung verursacht keine Anderungen an den Elementen der ErschlieRung . "E-Jﬁ < v & // ,-.-/, 3 = By
Straﬂ_y‘enbegrenzungslmle heranzuziehen, einschlieBlich der Freihalteflachen un er Im Gewann ,Am Kaiserbach Bei allen Pflanzma3nahmen ist auf die gebotene Vorsicht gegenliber Ver- und Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieflich seiner aus Untersuchungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter Gbernommen. des Wendehammers und vor dem Anwesen FI.St.Nr 4996 geandert Diese Anderungen sind emaR § 3(2) BauGB: 7.3 Ver-undEntsorgung B & \ D \/, A ., - ; 4. Verkehrsflachen § S (1)11. BauGRB
Hofflachen, Die FI. St. Nr. 724, 725 und 726. Entsorgungsanlagen zu achten (Strom, Wasser, Abwasser, Fm-Ltg.). Rohstoffvorkommen, sowie das Klima, bei der Durchfiihrung zu berlcksichtigen. [} ffentliche Auslegung des Planentwurfes 1. Offenlage: (\;‘v/egendﬂbeErdtem ursprijnglicr;]?n Bebau:n%sp:ar;]werden durch die Planénderung keine weiteren . el N ! Sty \ / / ,/ o SR e g gl «// ],
g ; : : & Bei den GriinmaRnahmen sollte eine ortstypische und landschaftsgerechte Auswahl der 8. die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer 22 Naturrdumliche Gegebenheiten emiR § 3(2) BauGB: 2.Offenlage: ‘er- oder Entsorgungseinrichtungen erforderlich. 7 ' t-}\ N . \\ / Pl s e ST . .
1.2.3 1Dée4ZthI dl?lrvlg Bgt)faTbtt?gsflan fﬁltgellegtendVoll%is;chosgi- vgl. ilar)emtrzg l—vK;lrlddgen;_ang 2, FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT (§ 9 Abs. 4 BauGB und LBauO) Pflanzen erfolgen. Beigefligte Liste ist als Empfehlung Bestandteil des Bebauungsplans: verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des Gocklingen hat sich als StraBendorf entlang der Steinstrae - Schulstrale - Hauptstrae 3.3 Ver- und Entsorgung 10. gmfung§dérv)véhrend der éffentlichen 1,0ﬁen|age; 74 Eing_l_'iffs-und Ausgleichsbilanzierung der Bebauungsplanénderung ) o . - g b {(('/ 3 L ! \Zlfv(ekce:br:gléir(;::::esonderer \éelr:;r‘\::g:ruhlgler Bereich
..( ) Ball wie folgtfestgesetzt: zwingend (mit Planzeichen im Kreis) und als Mindest- un Verkehrs einschlielich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, des Post- und insbesondere auf dem zunachst nur leicht ansteigenden nérdlichen Uferbereich des Die Ver- und Entsorgung des Baugebiets mufl im Zuge der Bebauungsplandurchfiihrung Auslegung vorgebrachten Anregungen 2. Offenlage: Die Uberpriifung hat ergeben, daf durch die 2.Anderung des Bebauungsplans keinen zusatzlichen Ausschnitt Flach 1t lanM . A g P!
Hocnstzahl. 21 Ortliche Bauvorschriften nach § 88 LBauO StralRenbaume, groRRkronig Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, der Kaiserbaches entwickelt. Die umgebenden sanften Hiigel und die Talaue des Kaiserbaches neugeordnet bzw. neuhergestellt werden. An die vorhandenen Anlagen kann gemaR § 3(2) BauGB: naturschutzrechtlichen Eingriff darstellen. Es liegen keine Beeintrachtigungen der Schutzgiiter vor. Ein . u i ennutzungsplanM. ca. 1 : 2500 Y7 Eine .
13 Bauweise, die liberbaubarenund die hicht iberbaubaren Grundstiicksfiichen - Acer platanoides Spitzahorn Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie die Sicherung und Schaffung sind landschaftspragend. Das Gewann "Am Kileselberg" liegt als Stidhang im westl_i_chen Teil ?ngeschlossen werqen. Hinzy kommen neu zu erste]lende ,‘i‘mlagen in den S.tichwegen und 11. Mitteilung des Priifungsergebnisses 1. Offenlage: 10.10.96 - 28.09.98 zusétzlicherIandespﬂegqrischerPlanungsbeitrag istdaher nicht erforderlich. infahrisbereich
G ¢ BauNVvO 21.1 ‘AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) - Acer pseudoplatanus Bergahorn von Arbeitsplatzen, der Ortslage, direkt im Anschlu® an den historischen Ortskern. Die Kuppe der Anhéhe liegt in der PlanstraRe, die das Leitungsnetz ergénzen. Die Entwasserung erfolgt im gemah § 3(2) BauGB: 2.0ffenlage:  ...ieiiiiiiiiinnns 7.5  KostenundFinanzierung R L ) . . FuBweg Offentlicher Stellplatz
(§9Abs. 1, Nr.2BauGB und §§ 22 und 23 Bau ) - Fraxinus excelsior Gemeine Esche 9. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, bei Gber 210 m . N.N.. Der Untersuchungsbereich liegt zwischen ca. 196 m im Norden und Trennsystem. Die auRere ErschlieBung wird gebietsnah ergénzt durch griinordnerisch 12. BeschluR des Planes als Satzung Die Umsetzung der Planénderung verursacht gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan weitere
1434 Die ibsibaubarsh ‘Grindstieksfiachen: sind -direh Batiliile: tind Batcienze -asfAlER: I 2.1.1.1 Dachform - Platanus acerifolia Platane 10. die Ergebnisse einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen 180 m im Stiden, mithin ein Héhenunterschied von bis zu 16 m auf einer Strecke von ca. auszubildende Verdunstungs- und Versickerungsanlagen (Mulde) im Uferbereich des gemaR § 19 BauGB durch den Kosten: Planungs-und Venzvaltungskqstep ca. 1.700,-. Die Finanzierung der Aufwendungen ist bei
e . + A : : 9 . Grundsatzlich sind fiir die Geb&ude im Planungsgebiet Satteldacher mit symmetrischer - Quercus robur Stieleiche Planung. 160 m Tiefe. Dies ist insbesondere im Rémerweg und im Pfluggraben splrbar (Einschnitte). Krottenbachs. Hierflir sind eine wasserrechtliche Genehmigung und ein separater Gemeinderat Gocklingen 17.09.01 derAufstellung des Haushalts beriicksichtigt.
allgemeinen Wohngebiet WA wird die Mindestbautiefe mit 7,0 m festgelegt. Dachneigung zwischen 30 und 45° vorgeschrieben. Ausnahmsweise kénnen gegensinnig - Tilia cordata Winterlinde Dort entstehen erhebliche Boschungen hinter den Stralenkanten bzw. Steigungen in den Gestaltungsplan erforderlich. Die Oberflache erhélt eine 6kologisch wirksame 13. Ausfertigungsvermerk: .
132 Offene Bauwsise versetzte Pultdacher zugelassen werden. Carports (= allseitig offene Unterstande) sind mit - Tilia platyphyllos Sommerlinde Uber mégliche Zielkonflikte (Konkurrierende Ziele) entscheidet der Gemeinderat mit bebauten Bereichep, die teilvyeise landschaftlich wirksam sjnd (im Westen)l. Das Ausg!gichsbepflanzung in Abstimmqu mit den t_.echnischen Erforqernissen der Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschiossen. Der textliche und A B " 7 ¢
. Im WA-Gabist sind nur Einzelnéuser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Flachdéchern zu vers;ehen. Sgnstlge Flachdacher sind nlch_t zulassig. Flr Nebgngebqudg . ) . folgender MaRgabe: Untersuchungsgebiet selbst ist aL{fLerhaIb der bebauten Flachen mit Rgbﬂachen und Ent\_n_/asgferung. D|e"ZgIe£tung e:rfolgt lUber den Rémerweg, quert die HauptstraRe und zeichnerische Inhaltstlmmtmndgm W[Ilen derOrtsgemelnde__GogkIlhg&ﬂ Hbereln.. VERFAHRENSVERMERKE 2.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,AM KIESELBERG £ . 5. Versorgungsanlagen und Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
und Nebenanlagen sind Pultdacher nicht unter 25° Dachneigung ausnahmsweise zuléssig. Stralenbaume, kleinkronig Gartennutzung belegt bzw. z. T. nicht genutzt. Im Norden und Westen ist das Gebiet durch verlauft Uber den stdlichen Teil des Neustadter Wegs bzw. Uber den Feldweg 408 / 407. Landau,den 05.12.01 Dienstsiegel Gez.:(L8hlein) Ortsblrgermeister i .
133 Eswerden geneigte Dacher vorgeschrieben, Die im Bebauungsplan eingetragenen - Acer campestre Feldahorn (6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange groRe Rebflachen begrenzt. Die Neubaugebiete werden Ube_r die neu zu schaffende Planstrale C und die Stichstralten 1 Anderungspeschlluss des "Gememderates.gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.12.2005 . statilfohimast ELT / Trafo
e Firstrichtungen s%d einzuhalteng ' 9 2.1.1.2 Dachdeckung - Crataegus in Sorten gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. (P!gnstral&e A, Planstrafte B) mit teqhnlspher Infrastruktur ausgestattet. Im &ffentlichen 14. Der SatzungsbeschiuR fiir den Bebauungsplan sowie Ort und Zeit seiner &ffentlichen 2. Beschluss tberdie Durchflihrung des vereinfachten Verfahrens nach §9(1)12 BauGB
9 d Flr die geneigten Flachen der Dacher sind nur naturrote, nicht engobierte Dachziegel - Prunus avium Vogelkirsche 2.3 Baubestand im Planungsgebiet Griinbereich an der PlanstraRe C wird ein Trafogebéude errichtet. Auslegung sind nach § 10 BauGB am 17.01.02 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser § 13BauGB . am 14.12.2005 . D
134 Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiach zulassig. - Sorbus intermedia Oxelbirne Im § 9 des Baugesetzbuches ist abschlieRend geregelt, welche Festsetzungen zur Von den teilweise oder ganz einbezogenen Grundstlcksflachen ist eine Flache (FI.St.Nr. Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. 3. Beschluss Uberden Anderungsentwurf ) am 14.12.2005
e Ah?e Fr;éci;:l;uz':rharllgnd:rl‘:w:itsPlZieei:tra akernzaichnetan barbaiibaten Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Gemeinde zur Verfligung stehen 5001) im Planungsgebiet bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Es ist die Aufgabe des Plans 34 Griinordnung und Landschaftsgestaltung ) ) 4. Ortstibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemaR
Grundstticksfiach den als nichtiib g gubare FlacheRaUsaawiesan 2.1.1.3 Fassadengestaltung Béume fUr private Griinflachen (Festsetzungskatalog). Die Abgrenzung des Bebauungsplans, der Geltungsbereich der hier die ordnungsgemaéRe ErschlieBung herzustellen. Durch den Bebauungsplap wird ein klarer Absch[uf& der Siedlungsentwicklung zur offenen §2Abs. 1 Ba}uGB . ) ) ) am 05.01.2006 )
rindstickeriachen waraen Ghitibaroe 9 : Die StraRenfassade hat sich in der Gestaltung und der Materialwahl an den Vorbildern der - Acer campestre Feldahorn Satzung ist festzulegen. SchlieBlich ist eine schriftliche stadtebauliche Herleitung der Landschaft geschaffen. Dies soll durch eine drei Meter breite, dichte Strauchbepflanzung 5. Benachrichtigung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6. Grunflachen §9(1)15, 20 und 25 BauGB
135 Freihaltefiachen historischen, unmittelbaren Umgebung zu orientieren (geschlossenes Traufgesims, - Carpinus betulus Haipbuche Planung erforderlich. 2.4 Freiflachen ulnd Bepflanzung . : ) ) unterstitzt w"erden._Diese Bepflanzung ist auch als Puffer 2u Qen Iandwir;stfhaftlich ANDERUNGEN 6ffentl|pher Belangg geman § 13 Abs.2 Ziffer 3 BauGB am 02.01.2006 : - :
= Ein Teil der nicht liberbaubaren Grundstiicksfichen, der mit Planeintrag gekennzeichnet Lochfassade mit Gberwiegendem Wandanteil, hochrechteckige Wandéffnungen, - Crataegus monogyna WeiRdorn Der grofRte Teil der unbepauter] Grundstlicke ist mit Rebflachen ung Gangnnytzung belegt genutzten Flachen im Norder_\ und Westen zu v__erstehen. Die ubriggn Fren'lachen aufden 6. Oftentl|chke|tspete|hgung - am 02.01.2006 Offentliche Griinfliche Pflanzgebot fir Bdume
ist. wird als Freihalteflachen ausgewiesen i Fensterformate mit mindestens 1 senkrechten Teilung, Sockel, glatter Putz). - Juglans regia Walnufbaum (7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest. oder wird nicht genutzt, die anliegenden bereits bebauten Grundstiicke sind tiberwiegend Grundstlicken werden Uberwiegend als Hausgérten genutzt, wobei durch die Anordnung BEGRUNDUNG ZUR 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,AM KIESELBERG* 7. Priifung der wéhrend der Beteiligung vorgebrachten Bedenken und
ist, wird als Fre f¢] . - Prunus in Sorten (8)  Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele, Zwecke mit Hausgarten versehen. Erhaltenswerte Baume oder Strauchgruppen sind mit Ausnahme der Baubereiche méglichst breite Freiflachen entstehen. Die Versiegelung des Bodens im (infomatorische Ubernahme aus der separat ausgefertigten Satzung) Anregungen mit BeschluRfassung gemaR . § 3 Abs. 2 BauGB am 14.03.2006
136 Hofflachen 2114 Kn!estock ) L - Malus in Sorten . und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans darzustellen. eines Heckenbestandes am Neustadter Weg nicht vorhanden. Planungsgebiet soll so gering wie méglich gehalten werden, die Stralen durch 8. Mitteilung des Prufungsergebnissi\s gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 22,03.2006 72,
kX Eln'Tall der et Gbierbaubran Srundstiicksicher, der mit Planelittag gekermzeichnet Kniestécke sind im Rahmen der festgesetzten Trauth6hen zuléssig. - Sorbus in Sorten . ) L Neuanpflanzungen von Béumen gestaltet und entsprechend der Situation akzentuiert Die Hahe der Gebaude wird im wesentlichen durch die maximale Traufhdhe (Ziffer 1.13.2) definiert. 9. Beschlul des Planentwurfs der 2. Anderung als Satzung Kok von ke
i&t wird ais Liafiachen ausaewlasen ’ . VL ; Auch der Landesgesetzgeber hat bei der Anderung der Landesbauordnung fiir den 25 Umweltverhiltnisse o ) ) werden. Innerhalb dieses Rahmens wird die Lage der Geschosse durch weitere Festsetzungen konkretisiert gem. § 3 Abs. 2 BauG'B R am 14.03.2006 BOED0 | rnoentn
3 g : 2.1.1.5 Dachaufbauten Straucher fur private Garten Bebauungsplan relevante Neuerungen eingefiigt, die im neuen § 88-Ortliche Die Situation im Planungsgebiet ist als ausgesprochen gut zu bezeichnen. Flachen, deren (Sockelhéhe und Kniestockhéhe). Die Sockelhdhe wird bei den aktuellen Bauweisen im Hinblick auf 10.  Ausfertigungsvermerk: Das Verfahren zu;;And\erung dgs Bebquungsplgns ist q
1.4 Festsetzung der Zahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ) Dachaufbauten sind nur auf max. 1/3 der Gebéudelénge zuldssig. Die Dachgalben einer ~Amolghetier [armardkil A Bauvorschriﬂenf entrigiten sind (friher § &6). Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind nicht bekannt. 34.1  Eingriffsausgleich . “ - . ; barrierefreies Bauen auf ein Minimum beschrankt. gleichzeitig wird; um mdglichst wirtschaftlich alt stimmt mit dem Willen der
i Nach Art der Bebauung in der eingeschossigen BauWeiss siid Fachstehs 2wl Wohnungen Hauseinheit sind einheitiich zu gestalten. Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben - Buddieja alternifolia Sommerflieder Im Folgenden wird der Bebauungsplan begrlndet. Beeintrachtigungen konnen sich nur aus den Nutzungen und Anbaumethoden auf den Die umweltschtitzenden Belange und ihre Abwagung sind in der Neufassung des zusatzlichen Wohnraum zu schaffen der Dachraum durch méglichst hohe Kniestdcke optimiert, Um !
e ahhaab s ide Zinslassar. Indar svdoeschosaluer Baiveiee sind oo stanss zulassig, die von den Glsbgln mindestens 1,25 m entfernt sein missen. Die Gesamtbreite - Cornus mas Kornelkirsche benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ergeben. Baugesetzbuches in das allgemeine Stadtebayrecht |ntegr|ert. Der Bebauungsplan ,Am dieser Absicht Rechnung zu tragen wird Ziffer 2.1.1.4 neu definiert. Die Standorte fiir Garagen und Flachen far MaBnahmen zum Schutz,
JW h g002 W hg Batde Siilass 9 9 einer Gaube darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Der Abstand der Gauben untereinander muf - Corylus avellana HaselnuR® Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplanes Kieselberg“ stellt einen relevanten Eingriff in die Natur und die Landschaft dar. Zur Carports sind auf die tiberbaubaren Fléichen bzw. durch Planeintrag festgesetzte Flachen M L zur Pflege und 2ur Entwicklung
ahnungen je Yvonngenalde zUiasslg. mindestens 1,00 m betragen. Die gemeinsame Anordnung von Gauben und - Syringa vulgaris Flieder Im Oktober 1992 wurde mit den Arbeiten zur Planaufstellung fiir das Gebiet "Am 2.6 Grundbesitz gutachterlichen Beurteilung des Eingriffs liegt ein landespflegerischer Planungsbeitrag beschrankt. Dies fiihrt bei den Grundstiicken FI.Nm 5005/2, 5007/2, 5009/2 und 5011/2 dazu, dak - ) e von Natur und Landechaft
1.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO) Dachflachenfenstern in einer Dachfléche ist nicht zuléssig. Dacheinschnitte sind generell - Spiraea arguta Spierstrauch Kieselberg" begonnen. Die Weiterbearbeitung erfolgte ab 2001 durch Dipl.Ing. Miller- Von dgn 21 ganz odgr teilweise einbezogenen Grundstlicken sind 7 gemeindeeigene gemaR § 17 Landespflegggesetz vor, der die Vermeid.ung.s- und Ausgleichsméglichkeiten ein Garagenstandort als Grenzbebauung unzuléssig wre; aie Garage kdnnte nur im Stiden éls Garreght, Ortsblrgermeister isarbach )
" Nebenanlagen sind nur ifRethalb der berbaubaren Grhndstﬁcksﬂéchen 2ulissig unzulassig. | Hertlein, Kommunale Planungs Gruppe, Karlsruhe/Hagenbach. Die Bearbeitung ergab, dak Flurstlicke (davon 3 im sonstigen Geltungsbereich). Von den restlichen 14 Grundstiicken dgr zu erwartenden Eingriffe aufzeigt und bewertet (Eingriffsregelung nachldgm BNatSchG). Grenzbebauung errichtet werden. Im Rahmen von energieeffizientem Bauen soliten die Pt =
Nebenanlagen fir Kleintierhaltung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden SVeTiH 65 Hecke ab nérdlicher Abgrenzung zur Beurteilung der Bebaubarkeit im vorgegebenen Geltungsbereich der gesamte Bereich sind 13 Grundstiicke in Einzeleigentum und 1 Grundstiick in Gemeinschaftseigentum Diese Planung ist dem Bebauungsplan beigefiigt. Im folgenden werden die in den Stidfassaden, soweit als méglich besonnt werden und Nebenanlagen und Garagen auch im Norden : : .
sich um Hobbytierhaltung und private Tierzucht handelt und die Anlagen (Volierén Gefltigel 2.1.1.6 Dachflache ) . - Rosa canina Hundsrose zwischen Rﬁmerwgg, Feldweg, Pfluggraben und.HauptstraBe untersucht werden muB, (Erben, etc.). 13 Grundstlicke befinden sich im Eigentum von Mehrfacheigentiimern Bebauungsplan Gbernommenen grl‘]pordnerlschen Elemente beschrieben. Sie smfi angeordnet werden kénnen. o X e ) o ’ z. Sonstige Planzeichen
und Kaninchenstélle, etc.) ausschlieRlich fir diesen Zweck genutzt werden ! 9 Sonnenkollektoren sind zuléssig. Sie dlrfen auf das Ortsbild nicht stérend wirken. - Cornus sanguinea Hartriegel insbesondere um die Einbindung der Bebayung in die Landschaft zu kiaren, die (Gemeinde und Private). entsprechend § 9 BauGB mit ;chriftllchen und zeichnerischen Festsetzungen gesichert. 1 I?er Satzungsbeschluss fur die 2:Anderung des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit seiner b R ) N U N T e e e =
Ebentalis:ausnahmswaise 2ulissig sind Gartenhauschen mit einer Grundfldche von max - Corylus avellana Haselnuf Feinabgrenzung des Geltungsbereichs zu Uberprifen und die Méglichkeiten der ) Nach Durchfiihrung der ffentlichen und privaten MaRnahmen im engeren und im sonstigen Die Gibrigen Festsetzungen bleiben unverandert offentlichen Auslegung sind geméaR § 10 BauGB am 27 | 2006 W, 3 Grenze des rdumlichen Geltungs- N Nebtenanlage
10 gm : 2117 gacgﬂbirsgand e der et i r 5 i - l§ambucus nigra Fs-loglmger grschlrﬁﬂungktzuferf:sserl. Cﬁu:)grulndhderE\/c;‘rAl;ln:fersuchung ergaben sich folgende 2.7 garzellgrung - smals i & i et dar el ] ﬁel[;un%sberelchddesﬁet::uznglsp':ans ist der Eingriff insgesamt ausgeglichen. Weitere T ——— Sat:u:g - N\ 7\ N\ ﬁ bereiches § 9(7) BauGa
2 : ; i ; i 5 : er Dachlberstand wird an der Traufe mit max. 40 cm und am Ortgang mit max. - Prunus spinosa chlehe esichtspunkte fir den stadtebaulichen Entwurf: ie im Gewann Kieselberg angetroffene Parzellierung entspricht der ehemals alRnahmen sind nicht erforderlich. N " « ekannt ge 2 BN S
Q:{:@:g;i;;esﬁosr}:ne; ciGe(esrTéilgd(Z)aéJ;%rﬁ\llegearLgﬂr;(::;nst\y/—fj::aﬁ?]n::l;:fﬁ anls Z!::, 20 cm festgelegt. - Viburnum opulus I lantana Schneeball - Abschluf der Siedlungsflache gegentiber der Landschaft nach Norden. Iandy\{iﬂschaﬂlicheq_ Nutzung und den Zufalligkeiten der Erbteilung. Dig Gréfen derl ) . ; Xffgrf]la\gﬁscﬁﬁ\{flntmgﬁnfg ;ugNdeDF szg:r(:tZﬁssgerE:QgEggtisrl;gA)Ns AMKIESELOERE — 59 Rusil an L - . - . - - .- - - T
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, wenn sie den - Rhamnus cartharticus Kreuzdorn - Nutzung der Bauflachen fiir das Wohnen aufgrund der groRen Nachfrage nach betmllgtg_n Grugdstucke schwanken zwischen 120 gm und 2459 gm. Die durchsghnlttllche 342 Ausg!exchsflache ) o L ) ; ﬁﬁg!mei\\ Esndsinderpias £ (. Aprd 2006 X A l . h ﬂ 4o h M 1 500 . O TR | 5 T m— E_. Garage
Gestaltunasanforderungen aus Abschnitt Ziffer 2.0 ff ’n[] i 21.2 Gestaltung der unbebauten Fléchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 7 LBauO) - Sambucus nigra Schwarzer Holunder Wohnraum. GrundstlicksgroRe betragt hier (ohne Wege / StraRen / Ausgleichsflachen) bei einer Flache Im Ergebnis mehreren Planungsschritte (Studie Uber mdgliche Ausgleichsflachen auf dem S A ‘7!, i o - USg elcnstiache « Ve m rlglna Cea MaBe der baulichen Nutzung a i
; gsar gen aus. i -4 fhgentgen. ; - - ErschlieBung lber verkehrsberuhigte Wohnwege, Garagen und Stellplatzen auf dem von 9.637 gm und 14 Grundstticken immerhin 688 qm. Gemeindegebiet, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan) wurden Grundstticke A G ; 1BauGB 21.07.2005 abanbebsl bkt . = ¢ 1
Eine erforderliche Trafostation ist geméaR Planzeichen in der 6ffentlichen Griinanlage 2.1.2.1 Freihaltefiach U i So ; : . Grundsti t Ft dia als AlsalolehsTEchen if Bsachtk Om die U {tvertraalichkeit 1. nderungsbeschluss des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1 BauGE am21.07. Landaw-langd” ! f
Planstralie C vorgesshen. -1.2.1 Freihalteflachen ) ) X i ) nterpflanzungen in &ffentlichen Bereich . o privaten Grundstiick. ) i untersucht, die als Ausgleichsflachen in Betracht kommen. Um die Umweltvertraglichkei 2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses geméR ol li -
Die im Plan gekennzeichneten Freihalteflachen sind von baulichen Anlagen, Landschaftsrasen mit Krdutern und Wildstrauchern (RSM 7 mit Krautern) - Berticksichtigung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung. 28 Baugrund des Bebauungsplans insgesamt herzustellen sind neben den AusgleichsmaRnahmen auf §2Abs. 1BauGB am11.08.2005 i )
16 Fléchen fiir Stellplatze und Garagen Bodenversiegelung unfi Parkierung freizuhalten. Sie sind gartnerisch anzulegen und zu Wildstauden Ausgehend vom stadtebaulichen Konzept wurden vielfaltige Varianten‘der Bebauung und Es liegt ein Baugrundgutachten des Ingenieurbtiros Brauer und Distler, Neustadt (August den privgten G_rundst_l'.]cken im engeren Geltungsbergich 3 wejtere zusammenhéngende 3, Beschluss iiber die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach , Freihalteflachen . /< Abgrabung § 9(1) Nr. 26
. Stellplétze, Garagen und Camorts sind auf dem Baugrundstiick anzuordnen. Garagen und unterhalten. An den Randern sind Hecken und Obstbaume vorzusehen. - Achillea millefolium der Erschlieung erarbeitet, die im Gemeinderat vorgestellt und diskutiert wurden. Das 1995) vor. Es kommt zu folgendem Ergebnis (Ausziige): Grundst_ucke fur zus‘atzliche_'Ausglelchsmaﬁnahmen im sonstigen Geltungsbereich §13BauGB am21.07.2005 it wmtes
Carports dl‘]rfen nur innerhalb der tberbaubaren oder der durch Planeintrag éntsprechend . . - Ajuga reptans Verfahren ruhte zwischen 1996 - 1999 aufgrund natqrschutzrechtlicher und e ausgewiesen (6ffentliche FI_ac;hen). Fl. St. Nr 724,725 und 726 im Gewann ,Am 4. Beschluss Uber den Anderungsentwurf am 21.07.2005
gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Stellplatze dirfen auch auf den nicht 2.1.2.2 Vorflachen, Hofflachen - Campanula rotundifolia abwasserrechtlicher Problemstellung (duRere ErschlieBung). Zum Bebauungsplan wurde Die Bdden sind extrem witterungsempfindlich. Grundwasser wurde in 2 der } Kaiserbach" werden extensiviert und als Flachen zum Schutz und zur Pflege und zur 5. Benachrichtigung der beriihrten Trager éffentlicher Belange gemaf Lage des Gebiets im Ort M ca. 1 - 7500 A
tiberbaubaren Flachen angelegt werden Wetit s sich L ausgewiesene Hoffiéchen Flachen im WA-Gebiet zwischen Geb&uden/Nebengeb&uden und dem StralRenraum - Plantago lanceolata ein Grlinordnungsplan erarbeitet, der zum Teil Bestandteil des Bebauungsplans wird. Der Erkundungsstellen angetroffen (S5 + S6). Diese Grund- bzw. Schichtenwasserhorizonte Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Flachen liegen im Bereich des § 13 Abs.2 Ziffer 3 BauGB am 05.08.2005 S i = . T Viorsotbag fit dis Bodanpraniing
handelt. Es sind mind. 2 Stellplétze pro Wohngrundstl’]ck nachzuweisen, pro Wohneinheit (Vorflachen) diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Ausgewiesene ) - Prunella vulgaris Grinordnungsplan ist der Begriindung beigefligt. Beide Planarten wurden fiir den lagen bei ca. -2,5 m unter Gelandeoberkante ca. 250 m Luftlinie in sidéstlicher Richtung aufgelassenen Tonbergbaus. H]er sind passend zu den zugeordneten Lebensbereichen aus 6. Benachrichtigung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs.2 Chnltt A-A Flurstick . ) ) i g
15 Stel]plétze Entlané der ErschlieRungsflachen sind 2 &ffentliche Stelfpléitze Hofflachen dlrfen mit rechteckigem Pflaster oder Rasenpflaster oder Rasengittersteinen bis vorliegenden Stand komplett Uberarbeitet. zum Klingenbach, sowie ca. 100 m Luftlinien zur Vorflut Krottenbach. dem Grinordnungsplan (Ubersicht Tpngrubs) im MaRnahmenverbund auf ca. 0,3Aha Ziffer 3 BauGB am 04.08.2005 urstucksnummern im B-Plan ,Am Kieselberg* M ca. 1 : 500 ' ] e
ahsgewfesen ’ max. 50 % der Flache befestigt werden. Dachgriin auf Flachdachern (extensiv) 4. Grindung und Bauausflihrung, Versickerungsfahigkeit ) ‘ Grlinvernetzungs- und Landschaftsbildverbesserungsmafnahmen festgesetzt (reine 7. Uber die wahrend der festgesetzten Frist vorgebrachten : i
Beiden Grun.dstl'lcken FI.Nm. 5005/2, 5007/2, 5009/2 und 5011/2 (Stand amtlicher ) o i ) - Sedum album Fetthenne Verbgreitendg Bauleitppanung - o Aligemein sind im Baugebiet die Erdstoffe upterhalb dfss Mupterbodens als feinsandiger Extensivierung, keine Pflege). Stellungnahmen wurde vom Gemeinderat entschieden am 27.09.2005 (: !
Lageplan vom Juli 2005)'dﬁﬁén Gara,gen undYCarports im nérdilchen Beraichiauch 2123 Im allgemeinen Wohngebiet sind die privaten Vorgérten gegen die éffentlichen - Teucrium chamaedrys Gamander Fur die Gemeinde Gécklingen und damit fiir den Planungsbereich liegen Aussagen der L6B, (LoRlehm), anzusprechen. Diese feinkérigen Boden sind nach DIN 18300 in die 8. Mitteilung des Priifungsergebnisses gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 24.10.2005 a
auRerhalb des Baufenster bis zur hinteren Baugrenze errichtet werden Verkehrsflachen landschaftsgértnerisch als Grinflache mit dichter ortstypischer - Antennaria dioica Katzenpfétchen Flachennutzungsplanung und der Dorfentwicklungsplanung vor. Der derzeitige Stand des Bodenklasse IV einzustufen. 3.4.3 Okokonto 9. BeschluR Gber die 1.}gnderung als Satzung gem. §10 BauGB am 27.09.2005 % 2y
: Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Benutzung als Arbeits- und - Thymus serpyllum Wilder Thymian Flachennutzungsplans sieht fiir das Bebauungsplangebiet zum Teil andere Alle bis zu den Endteufen angetroffenen Béden, sind extrem witterungsempfindlich, bis auf Weitere Flachen der ehemaligen Tongrube, die an die Ortsgemeinde Gécklingen 10.  Ausfertigungsvermerk: Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. g 2
1.7 Grundstiickszufahrt ( §9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB) Lagerflache ist unzuléssig. - Carex montana Segge Flachenausweisungen vor. So sind einige Grundstiicke nérdlich des Weges (Planstrae C) geringe Ausnahmen, was bei den Erdarbeiten unbedingt zu beachten ist. entsprechend Stillegungsvereinbarung tbergeben werden, kénnen dem Okokonto der Die erste Anderung hiermit ausgefertigt = =
1 Grindetckes et gamat Pléne,intl:ag . - . ' X - Lavandula angustifolia Lavendel als gemischte Baufléchen vor%esehen, im jetzigen Bebauungsplan sind Wohngebiete Die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte K, im geplanten Bereich des Neubaugebietes liegen Gemeinde zugerechnet werden, soweit dort weitergehende Mafinahmen erfolgen. Landau i.d.Pf. den 15.10. 2005 Gemeindesiegel Gez. Garrecht, Ortsbiirgermeister h g Bauordnu ngsreChtliChe Festsetzu ngen
Pro Grundstiick ist nur 1 Zufahrt zul&ssig. Wenn im Einzelfall hieraus besondere Harten 2124 Inner:halb des Baufensters liegende Frmflachen .smdlzu mmdestﬂens 25% deryFIache 2u - Hellanthemum nummularium Spnnenroschen ausgewiesen. Im Entwurf zur nder‘ung‘des FNP n')lt Kartensta_(\d 4/1999 |stvdas Geplet zwischen 1 x 10° bis 1 x 10°. Diese genannten Werte wurden - wie in den Anlagen (Biotop-Verbund, Biotopweiher) 12.  Der Satzungsbeschluss fiir die 1.Anderung sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme gema mum = 4) BauGB & 88(1) 1 LBau0
entstehen, sind Ausnahmen auf besonderen Antrag hin zuléssig. begrlinen und zu unterhalten. Ausnahmen sind im Einzelfall zuléssig, wenn hieraus eine - Potentilla aurea Fingerkraut teilweise als ‘Wohn'bauﬂache und teilweise als gemischte Baufldche ausgewiesen. Hier ersichtlich - durch Standrohrversuche mit hydraulisch veréandertem Gefélle belegt. ‘ o § 10 BauGB ist am 03.11.05 bekannt gemacht worden. . x § 9(4) Bau § 88(1) aul
B besondere Hérte entsteht. wurden bereits weitgehend Anpassungen an den Bebauungsplangntwurf vorgenommen. Eine durchgefiihrte Wasseranalyse hinsichtlich ihrer Betonaggressivitat brachte ein stark 3.4.4 Offentliche Griinflachen ) ) . ) . ) ) ) Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft "-
18 Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)Verkehrsfléichen mit besonderer 2125 E|nfr|e§iungen sind an der seitlichen Grundstiicksgrenze der Géarten bis 150 cm Héhe ) 3.8 Farbgebung der Baulichen Anl Hinzugekommen ist eine weitere Flache mit Wohnbauland-Ausweisung westlich des betonangreifendes Ergebnis. Entlang der Planstraie C sind kleinere offenthche Griinstreifen gartnensph anzulegen. Am Landau i.d.Pf. den 03.11.2005 Verbandsgemeindesiegel Gez. i.A.Koschorreck
. e Rovtian 'als' ve}kehrsberuhigte Bersicha ausgawiasen (RSmarwag: zulassig. Bauart: Staketenzaune. Ersatzweise sind ar]giere Bauarten zuzulassen, wenn sie Die Fassadenfarbtone (Sockel und Putz) sollen mit gemischten, gebrochenen Farben Roémerwegs. Die NeuerschlieBung der Gebiete liber den Rémerweg erhélt hierdurch Wie auch schon in &hnlichen Gutachten fiir Neubaugebiete des Einzugbereiches der osthche_n Ende}st ein ParkPIatz vorgeseh_gn. Die vorgesehene Trafo§tat|on so[lte zur
B Bt A e bt o . ; zm_/_ischen Heckenreihen eingebaut oder i’ntensiv begrunt werden. Im'Bereich .der hergestellt werden. Grelle und reinweile Farben sollen vermieden werden. besondgres Gewicht. Im Anderungsentwurf deleNP ist auch der Standort fiir dig geplante Verbandsgemeinde Landau-Land festgestellt wurde, kann in bezug auf die Versickerung Integratloq in die kleine Grunanlage begr_t_mt werde"n (Fassadgnbggrunun__g). DI§ ) Das Ergebnis der Bodenordnung (Umlegungsergebnis) ist dem Plan durch aktualisierten R ——
Der AnschiuR der PlanstraRe C an den nérdlichen Feldweg wird als Fulweg festgesetzt griinordnerischen Festsetzungen kann dies auch bindend vorgeschrieben sein. Regenriickhaltung auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Kieselberg* von Oberflachenwasser hier nur unter gréReren wirtschaftlichen Aufwendungen ein oder Hochbegrlinung erfolgt mit Feldahorn o. &. Hochstdmmen. Mit einem Grlinstreifen von min Flurkartenauszug vom Juli 2005 beigefiigt. Die 0.g. Grundstiicke sind hier gekennzeichnet. Verbudsgemeindeverwalfung 5% ! i
. StraRenseits dlirfen kleine Mauern errichtet werden, die im Sockelbereich massiv bis max. 3.9 Baugrund prazisiert: Im Bereich der Kaiserbachaue stidlich des Feldweges FI. St. Nr. 408 soll eine mehrere Versickerungssysteme zur Ausflihrung kommen, da die vorhandenen, erkundeten 1,0 m Breite und Heckenbepflanzung werden die auerhalb des Plangebietes gelegenen ] andan-Land (g - )
19 Flchen fiir &ffentliche Griinflichen im Sinne des § 9(1)15. BauGB 40 cm Héhe hergestellt werden und mit Lattung max. 120 ¢m hoch im StraRenraum in Den Grundstlickseigentiimern wird empfohlen, bei BaumaRnahmen . solche Anlage fiir mehrere Gebiete geschaffen werden. Erdschichten nicht zur Oberflichenwasserversickerung geeignet sind, ferner die Lage des Grundstiicken Nr. 4944, 4971, 16/2, 4994/3, 4994/2 4987/4 und 4992 (nérdl. [~/ o S Zulassige Dachneigung
Die éffentlichen Grinflachen sind extensiv zu pflegen. Auf den Einsatz von mineralischen Erscheinung treten. Baugrunduntersuchungen entsprechend den Empfehlungen der DIN 1054 durchfiihren zu ) . _ Geléndes oberhalb einer bestehenden Bebauung stets zu Problemen an der Selben fihren Grundstiicksgrenze) von dem Baugebiet abgetrennt. Es ist erklartes Ziel des BEGRUNDUNG ZUR 2.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,AM KIESELBERG* ~J [ ~/ I~ 30°-45
Diingern, Insektiziden und Pestiziden ist zu verzichten. lassen. Sonstige stadtebauliche Planungen ) wiirde. o i i Bebauungsplans, diese Grinflachen von jeglichen ErschlieBungsmalnahmen freizuhalten. av] | isa ?mg s
L 2.1.3 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1, Nr. 1) Fur die Neuausweisung von Bauflachen stellt der Dorfentwicklungsplan folgende Regeln Das miterkundete Gelénde im Talauenbereich der Vorflut Krottenbach bzw. Klingenbach ) 1. Erfordernis der Plananderung 7/ 7/ / /
140 MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung We"rbelanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb cjes Erqgeschoﬁbereiches 3.10 Belastigung flurc__h Emissi n } ) ) 'auf: stellt mit seiner Lage einen méglichen Standort fiir eine zentrale Versickerung bzw. 345 Vorhangene Grinelemente ) . Das Baugebiet ist bereits verkehrlich und medientechnisch erschiossen (1.Ausbaustufe, | g ’ @ /
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zulassig. Hmterleq_chtete Werbeanlagen und Werbeanlage'n mit einer Flache von mehr a}s 5 Im E!anungsgeb|et }_(onnen von Senen der Iandwn’gschafthchen Betriebe und der ... i ’ ) ) ) Verdunstung dar. Verdunstungsbecken bzw. Riickhaltebecken konnen hier errichtet werden Aus G[unden delear}_dslchaftsbndes unq des Natyrsghutzes sol[_en vorhandgne groRere BaustraRe). Auf die hierdurch sich verfestigten topographischen Verhaltnisse der o J /]
Innerhalb der Frelhaltefidchen werdeﬁ F\éc:hen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung % der Fassadenflache der ErdgeschoRzone, an welcher die Werbeanlage angebracht sind, bewirtschafteten Flachen Emissionen auftreten. Die Bauherren der angrenzenden Die neuausgewiesenen Bauflachen sollen durch Griinordnungspléne ergénzt werden, um und erhielten einen Uberlauf in die bestehenden Vorfluter. Obstbaume soweit méglich erhglten bleiben und_ in die Neu__begrunung integriert werden. Grundstiicke soll auf Anregung der Anlieger durch den Verzicht auf weitergehende >
von Natur und Landschaft entsprechend Planeintrag an den Gebletsrandern Urd an den sind nicht zulassig. Werbeanlagen an Gebauden dtirfen einschlief&lich ihrer Halterung nicht Grundstiicke sollten dies bereits im Planungsstadium berlicksichtigen. eine ba]dige Durchgriinung, Randbildung und Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild Ein Versickerungsbecken ist gleichwohl in dieser Talaue nicht méglich. Zum Einen sind die Ebenso sollen insbesondere die in den ausgewiesenen Flachen zum Schutz und zur Pflege Festsetzung  der Hohenlage von Bauteilen reagiert werden. Auf der Grundlage der
Grundstiicksrandern mit einer Breite von min. 300 cm ausgewiesen. Zu den mehr als 50'cm tiberidis:im Bebauungspian festgesatzte Baulinle:oder Baugranze . ) 2u erreichen. Hierbei werden insbesondere die Pflanzungen von Bedeutung, die entlang der wechselnden Bodenschichten von Schiuffen, Sanden bis hin zu Kiesen, immer wieder von Natur und Landschaft bestehenden Heckenelemente auRerhalb der Baufenster 1.Anderung des Plans ergibt sich beziiglich der Baufenster der Grundstticke FI.Nm 5005/2, 5007 /2, , . .
bewirtschafteten Fléichen ist eine dichte Bepflanzung mit Stréuchern und Hecken al_._lskragen. i I o ) ) 3.1 Landlespﬂegerl.scher.Planungsbeltrag ) ) offentlichen Erfchhef&ungs"ﬂatl:heg uqd zur‘fre|en Landschaft odgr zur ang.re"nzenden durchzogen von sperrenden Schichten ungeeignet, zum Anderen ist der zu geringe 3 erhalten werden. 5009/2 und 5011/2, die im Zuge des abgeschlossenen gesetzlichen Umlegungsverfahrens neugebildet S h tt B B O rts e m e | n de G OC kl I n ge n
herzustellen. Insoweit vorhandener Baum- und Strauchbestand in diesen Fléchen liegt, ist Fyr Werbeanlagen, die ¢ € risch |n.das Fal a{ipnblld integriert sind (z. B. abgesetzte Es wird darguf h|ngev!|esen, daR zum Bebauqngsplag ein Iandespflegerlsqher ! B_ebauung"a!s Pgﬁerzone wichtig smq. Die Befestigung der privaten Fre|ﬂachen sollte Flurabstand zum anstehenden Grundwasser von der;eit 2,5 m zu gering. Dieser verandert wurden, weitergehender Anderungsbedarf zur Umsetzung der im Zuge der 1.Anderungsverfahrens cnni = g
arzu Brhalten. Cartanflachar werdenaus i Gebiet vorhandsrer Oberboden hergest;ellt Einzelbuchstaben) und nicht stérend wirken, sind im Einzelfall Ausnahmen zuléssig. Planungspextrag gemaf} §17 LPﬂES in Form eines Griinordnungsplans vorllggt. Dleseg emggschrgnk.t, MindestmaRe der ngrgnupg festgelegt werden. Be|‘Neubauten ist zudem sich zudem mit dem Wechsel der Jahreszeiten und Niederschlagsmengen. 3.5 Bodelnordnung ) ) ) i . o geschaffenen Mbglichkeit der Anordnung von Garagen aufierhalb des Baufensters der o.a. vier
und begriint. Der Oberboden ist wihrend der Bauphase zu sichern und der § Planwerk ist Bestandtelllder Begrunqung des Bebauungspla__ns (Anhang). Die Ergebnisse auf eine dérflich angepaﬂ»te Bauweise in nlledelrg?schoslsrggr Ausweisung und lagegerechte ot Um eine Bebaubarkentlzu errelchen. missen die Grundstticke te|lvyelse neu geordnet Grundsticke. An einer ziigigen Realisierung des Baugebiet besteht ein &ffentliches Interesse. Die > @
Wiederverwéndung SUzUtGhTaR 21.4 s§tellltenempfangsanlagen gier Planung wurden weitestgehend in den Bebauungsplan Gbernommen und erhalten nun Gestaltung und Gruppierung zu achten. Die Einflgung in die Landschaft (Beachtung der Eine allgemeine Bebaubarkeit kann hieraus abgeleitet werden. Wobei festgestellt wurde, werden. Einzelne Gebietsteile des Bepauungsplanes werden ggf. in das gesetzliche genannten Anderungsschritte tragen hierzu bei. Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des P : & (8] . 3
Die mit Planzeichen gekennzeiéhneten Flachen umfassen &ffentliche und private Fidchen: Die Anbringung von S?telIltenemefar)g§anlagen an b;w. vor Fassaden ist unzulassig. mspweit durch die Satzung Rechtskraft, als sie im Bebauungsplan als textliche oder Héhenlinien) ist besonders sorgfaltig zu gestalten. Exponiertg Lagen sinq zu meiden ur]d daR Versickerungskonzepte im Planungsgebiet nicht zur Anwendung kommen sollten. Umlegungsverfahren nach dem IV. Teil des Baugesetzbuches aufgenommen. Bebauungsplans. & s 3 Bebauu ngSplan Am Kleselberg“ | Fassung Gez
B e : Ausnahmen sind im Einzelfall zuléssig insofern sich die Farbgebung an die Fassaden bzw. zeichnerische Festsetzungen eingearbeitet sind. freizuhalten (Bergkuppen und Tallagen). Ortstypische Bauweisen sollten in neuen B-Planen AbschlieRend wird empfohlen: ) L . 2. Zieleund Zwecke der Plananderung «g ] [ ) i -
Erschliefungsmalinahme von der Gemeinde / dem E?schlie[&ungstré’ger herzustellen und Béchiathelanpaliiindizatickialtsndiwind. P, bemnommen werden (. B. Parallelstellung der Baukdrper zu Strafte statt Staffelung). neee 3.6  Planungsdaten Die Fldche das raumlichen Geltungsberaiches Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen und die s 5 % mit integriertem G runordnungsplan ; MH
zu unterhalten (Pflege). Die Fertigstellung erfolgt spatestens zu Beginn der auf die 3 HI 312 \E{e'rd GALeSIMN SURiE Bo0 ) 5. SchluBbemerkung S ) L d bet'ragt ca.1,6ha(1,3+03) 15.566,50 qm 100,0 % bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fiir anstehende Einzelgenehmigung geschaffen und die a z .
Baumanahme folgenden Vegetationsperiode. Bel abschnittsweiser Herstellung der - NWEISE ei den Grundstupken FI.l Nr 5/2, 5997/2, 5009/2 und 5011/% (Stand amtlicher B§| al!ep Erd-, Kanal- und Stra]&enbauarbeﬂen sind die Vorgaben der einschlagigen avon sin - ischflach 208750 197 % Verfahren fir die erkennbare weitere Bebauung des Baugebiets durch Korrekturep am @ 2_Anderung M ] 1 500 im Original Marz 2006
ErschlieBungsanlagen sollten jeweils die den Abschnitt tangierenden Begriinungen Lageplqn vom J_uI| 2005) ist die slt_raflsense|t|ge Bau__grenze grundstlicksbezogen Bestehende Planungen ) . L Rlchtllryen und Normen unpedmgt zu beach?en. ) ) ] Verkehrst?_eru lgte Mischflacl e .087,50 gm T % Festsetzungskatalog erleichtert werden. Die Realisierung soll beschleunigt werden. Mit den
hergestellt werden. 3.1 Bodenschutz ausgewiesen. Sie endet an der sldlichen Grundstlicksgrenze. Innerhalb des Geltungsbereiches existieren neben dem rechtslfraﬂlgen Abg_cf]llef&end verweisen wir nochmals auf die W_asser— und W|§terungsempﬂnd||phke|t von Sonstlge offen__thcr]_e Verkehrsflache 889,00 gm 5,7 OA; Festsetzungen der Bebauungsplananderung soll gewahrleistet werden, dalt sich die absehbaren . g L
Bei privaten Flichen, die von dieser Festsetzung betroffen sind, (insbesondere - Flachennutzungsplan und dem Dorfentwicklungsplan keine weiteren Planungen. nattirlich anstehenden bindigen Erdstoffen, was im Bauablauf, insbesondere bei den Offentliche Grinfidchen ) 324,00 gm 21% Bauvorhaben vertraglich in die stadtebauliche Ordnung einfligen. Dabei werden die Grundziige der 0,
Grundstiicksrander) ist mit dem Bauplan ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Die Gk SEEERL e T I HERLEITUNG UND BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANS Erdarbsiten, 20 beachilonIst. e arien im Sonslgem Gellingstersict 3'055'28 o ;g? "ﬁl bisherigen Planung nicht berihrt. Die bisherige Begriindung und die Begriindung zur ersten Anderung
Flachen sind mit Fertigstellung des Gebaudes spatestens jedoch mit Beginn der Erdaushub ist, soweit maglich, |nnerh§|b'des Elangeme}s wiederzuverwenden. Vor ) Umfang der Untersuchungen ’ o . o Nettobauland 8.313,50 qm 1% bleiben erhalten und werden durch die Begriindung zur 2..Anderung des Bebauungsplans ,Am KOMMUNALE PLANUNGS GRUPPE -koplangruppe-
darauffolgenden Vegetationsperiode herzustellen. Deponierung sind andere Nutzungsmaéglichkeiten zu priifen. 11 Aligemeines Aus dgr Bedeytung der vorgenann}en _Gesprache und Analysen zu den Gestaltungs- und Das Gutachten ist in vollem Wortlaut der Begriindung beigefiigt. . Kieselberg* ergénzt. vogteistraBe 5a, 76767 hagenbach, tel: 07273-91802, fax: 07273-918099
Im Verlauf der Planaufstellung haben sich verschiedene Planungsgesetze ge4ndert. So u.a. Funktionsbedingungen heraus ergibt sich die Notwendigkeit neben den sogenannten 4. Kostenschitzung 3. InhaltderPlananderung ii: mueller-hertlein @koplangruppe.de ’
111 Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 3.1.2 Muttgrboden ) ) ) ! die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz , das Baugesetzbuch und das Mindestfestsetzungen des § 30 ?auGB Wweitere Festsetzungen zu erarbeiten, die aus dem Fur die Durchflihrung des Bebauungsplanes werden etwa folgende Kosten entstehen: Die bisher gliltige Satzung in der Fassung der 1.Anderung bleibtin Ihren wesentlichen Teilen unberiihrt. Gemeinde Gocklir mail: m plangruppe.
Der im Plangebiet vorhandene Mutterboden muf im Gebiet zur Wiederverwendung gelagert Bundesnaturschutzgesetz. Zur Klarstellung der gednderten Aufgabenstellung werden die Katalog qes §9 BaqGB auszuwahlen und ggf. besonders zu begriinden Slr?d. Dal:uber 3. Planungskonzept Die in der Festsetzung Ziffer 1.13.1 enthaltene MeBvorschrift  (Klammerzusatz) wird der Festsetzung Raumlicher Ge
1114 Pro Grundstiick ist in den Freihalteflachen mindestens 1 standortgerechter Laubbaum werden. gesetzlichen Grundlagen - das Baugesetzbuch und hier besonders § 1 - herausgestellt. Der hinaus sind Vorsc;hnﬂen zur Baugesta[tung naqh §88 Landesbauordnung (i. V. mitden 4.1. Bodenordnung 50.000,00 DM Ziffer 1.13.2 zugeordnet. Die sonstige Festsetzung der Ziffer 1.13.1 (Sockelhéhe ) entfllt ersatzlos.
Gesetzgeber legt dort fest: BauGB) erforderlich, um den gestalterischen Zielsetzungen der Ortsentwicklung gerecht zu 3.1 Bebauung N Die stadtebauliche Hohenbegrenzung der Gebaude ist durch andere Festsetzungen hinreichend
Der Bebauungsplan sieht auf den unbebauten Grundstiicken bzw. Grundsticksteilen 4.2 Rémerweg gewadhrleistet. Die bisherige Festsetzung einer strafenseitigen Baulinie der Grundstlicke FI.Nrn




