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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB
i. V. MIT §§ 1 - 23 BauNVO
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD)

Innerhalb des mit MD bezeichneten Teilbereiches des Bebauungsplanes
sind zul&ssig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit ent-
sprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen,

sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Die Nutzungen nach § 5 BauNVO

Nr. 7: Anlagen flr ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

Nr. 8: Gartenbaubetriebe
Nr. 9: Tankstellen

sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. .
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Die in § 5 (3) BauNVO genannten Vergnigungsstatten werden geméaR § 1
(6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Mischgebiet (MI)

Innerhalb der mit MI{ und Miy bezeichneten Teilbereiche des
Bebauungsplanes sind zulassig:

- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
Die Nutzungen nach § 6 BauNVO
Nr. 3: Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 5. Anlagen fOr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nr. 8: Vergnugungsstatten i. S. des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind,

sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die in § 6 (3) BauNVO genannten Vergnlgungsstatten werden geman § 1
(6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 (4) BauNVO sind in dem mit * bezeichneten R:Endbereich alle
aufgelisteten zulassigen Nutzungen zulassig. In dem mit bezeichneten
hinteren Grundsttcksbereich sind nur Werkstatten und Lager zuléssig.
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Gewerbegebiet (GE)
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und
offentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Buro - und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen.
Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.

Die in § 8 (2) BauNVO genannten Lagerplatze sowie Anlagen fur sportliche
Zwecke sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die in § 8 (3) BauNVO genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergntgungsstatten werden geman §1(6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (GEe)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe, Lagerhauser, &ffentliche Betriebe,

- Geschéafts-, Buro - und Verwaltungsgebaude sowie

- Tankstellen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeord-

net sind.

Die in § 8 (2) BauNVO genannten Anlagen fir sportliche Zwecke sind nach
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
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Die in § 8 (2) BauNVO genannten Lagerplatze sowie Anlagen fir sportliche
Zwecke sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die in § 8 (3) BauNVO genannten Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstéatten werden gemaR § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 (4) BauNVO sind solche Betriebe unzulassig, von deren
Anlagen, ausgenommen Kraftfahrzeuge, stérende Larm- und bodennahe
Geruchs- oder Schadstoffemissionen ausgehen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der VoligeschoRe, die Grundflichenzahl (GRZ) und die
GeschoRflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus dem Eintrag in die
Planzeichnung (Nutzungsschablone).

In den mit Zahl der Vollgeschosse Il (I + ID) gekennzeichneten Bereichen
sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig, wobei das zweite
VollgeschoR im Dachraum liegen muR.

Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der
Planzeichnung durch die Eintragung von Baugrenzen festgesetzt.

FUr das Uberwiegende Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
wobei je nach Plangebiet nur Einzelhduser bzw. Doppelhauser mit einer
maximalen Lange von 50 m zuldssig sind. Fir einen Teilbereich des
Plangebietes wird eine abweichende Bauweisen wie folgt festgesetzt:

aq: Abweichende Bauweise; Gebaude sind in der geschlossenen

Bauweise zu errichten. Gebaude mit einer Lange von unter 50 m sind
zulassig.
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az: Abweichende Bauweise; Gebaude sind an der nordwestlichen
Grundstucksgrenze mit seitlichem Grenzabstand, an der stddstlichen
Grundsticksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Einzelhauser mit einer Lange von Uber 50 m sind zulassig.

az: Abweichende Bauweise; Gebaude sind an der stidwestlichen und an
der stdostlichen Grenze ohne Grenzabstand zu errichten.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Haupffirstrichtungen sind verbindlich
festgesetzt und kennzeichnen gleichzeitig die Gebaudeachse.

Untergeordnete Nebenfirstrichtungen sind zul&ssig.

Flachen fir Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
den seitlichen Abstandsflachen zulassig, jedoch jeweils nur bis zur Tiefe der
Uberbaubaren Flachen. Vor den Garagen ist ein Stellplatz in der Form eines
Stauraums von mindestens 5 m zur StralRenbegrenzungslinie vorzusehen.

Stellplatze sind auf den Baugrundsticken bis zur Tiefe der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in
Einzelhdusern auf maximal 2, in Doppelhdusern auf maximal eine pro
Doppelhaushalfte beschrankt.

Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 2 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen sowie Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache sowie FuR3- und Radweg gemaR
Planeintrag.

Die ErschlieBung der Baugrundstlicke erfolgt Ober den Bruhiweg bzw. die
Strasse ‘im BrUhl'. Einzelzufahrten zur L 509 sind nicht zugelassen.
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Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§9(1) Nr. 12 u 14)

Flache fur Versorgungsanlagen (§9 (1) Nr.12 BauGB)
Flache zur Errichtung einer Transformatorenstation
Flache fiir Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

In der gekennzeichneten Flache ist das Niederschlagswasser des
abwassertechnisch noch nicht erschlossenen Bereiches des Plangebietes
zu sammeln und dem Birnbach zuzufthren.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauBG)

Die offentlichen Granflachen und die Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft sind von der Gemeinde bzw.sachverstandi-
gen Interessierten (z.B Naturschutzverbande , Landwirte 0.4.) fachgerecht
anzulegen und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfalle sind in gleicher Qualitat
und GréfRe zu ersetzen.

Auf den offentlichen Grunflachen und den Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft sind alle Pflanzen spatestens wahrend
der Pflanzperiode einzubringen, die auf die Fertigstellung der StraRen und
Wege folgt.

Offentliche Griinflache: Gehdlzpflanzung (Gemeinde llbesheim).

Innerhalb der offentlichen Griunflache ist auf einer Breite von 4 m zur
Ostlichen  bzw.  sudlichen  Grundsticksgrenze eine  zweireihige
Gehdlzpflanzung (Pflanzabstand 1,5 m) aus einheimischen Laubgehéizen
gemall nachfolgender Auswahlliste anzulegen und im Bestand zu
unterhalten. Der Geholzpflanzung ist nach Westen bzw. Norden ein ca. 4 m
breiter Grunlandstreifen vorzulagern.

Pflanzenauswabhlliste

Faulbaum Frangula alnus
Feldahorn Acer campestre
Bibernellrose Rosa spinossissima
Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus mas

Kornelkirsche Cornus mas
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Haselnul}
Heckenkirsche
Hundsrose

Liguster

Ohrweide
Pfaffenhitchen
Salweide
Grauweide
Schwarzer Holunder
Schlehe

Wolliger Schneeball

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Salix aurita
Euonymus eurpaeus
Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Offentliche Griinfliche: Verkehrsgriin

Zur Erzielung einer okologisch aktiveren Flache sind die Verkehrgrunflachen
der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Mahd soll maximal dreimal
pro Jahr erfolgen.

Private Griinflichen: Nutz- und Obstgarten.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind die bestehenden hochstdmmigen
Obstbaume zu pflegen und im Bestand zu unterhalten. Ausfalle sind durch
das Anpflanzen von traditionellen hochstammigen Obstb&dume zu ersetzen.

Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: Extensivierung des Griinlandes

Die direkt an den Birnbach angrenzenden Bereiche sind zu extensivieren,
damit sich eine Hochstaudenvegetation einstellt, die vollstandig der
Sukzession zu Uberlassen ist.

Die Flache im Bereich zwischen der neu entstehenden Hochstauden-
vegetation und der Bebauung ist als extensives Grunland zu entwickeln, so
daf} hier eine dem Bimbach und seinen Randbereichen vorgelagerte
Pufferzone entsteht. Eine Mahd des Bereiches soll im funfjahrigen Abstand
einmal im Herbst erfolgen. Der Bereich ist zum Schutz von Flora und Fauna
von jeglicher Nutzung freizuhalten.
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Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: Streuobstwiese

Innerhalb der Flache im Osten des Plangebietes und der Ergéanzungsflache
‘auf der kleinen Kalmit' sind Steuobstwiesen anzulegen. Hierzu sind
hochstammige Obstbdume (Stammlange 1,6 - 1,8 m) traditioneller,
landschaftsraumtypischer Obstarten und -sorten in lockerer Anordnung zu
pflanzen, wobei der Pflanzabstand variieren, jedoch mindestens 10 m
betragen soll. Die Streuobstwiese ist extensiv zu pflegen. Sie soll einmal,
hochstens zweimal pro Jahr geméht werden. Bei einmaliger Mahd soll erst
im August gemaht werden, wenn Kréuter und Graser bereits Samen gebildet
haben.

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft: Geholzpflanzungen

Entlang der L509, westlich und &stlich der neuen Anbindung, ist eine
Geholzpflanzung anzulegen. Hierzu ist eine hoéhenméaRig gestaffelte
Anpflanzung von  Arten entsprechend der Auswahlliste des
landespflegerischen Planungsbeitrages durchzufithren und im Bestand zu
erhalten.

Es ist ein naturgemaler und pflegearmer Aufbau zu wahlen. Hierzu ist im
Anschiul an ca 2-4 m breite, vor und zurtckspringende Krautsdume, ein
Strauchmantel von ca. 3-5 m Breite anzulegen (Pflanzabstand 1,50m:;
Pflanzen versetzt angeordnet; gruppenweise Zusammenfassung von jeweils
3-5 Gehodlzarten; mindestens 10 verschiedene Arten, MindestgréRen:
Heister 200- 250 cm, Stréucher 60- 100 cm ). Im Innern der Pflanzung ist ein
Kern aus baumartig wachsenden Gehélzen vorzusehen Stammumfang mind
14 cm). Bei der Pflanzung sind stellenweise gehélzfreie Abschnitte in
unregelmaligen Absténden in die Heckenzeile zu integrieren.

Pflanzenauswahlliste siehe 6.1 und zusatzlich

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur

Mehlbeere Sorbus aria
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Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB) _

Far die im Planbild gekennzeichneten Gebaudefronten werden die
entsprechend Kennzeichnung angegebenen Bauschallddmm-MaRe in
Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen erforderlich. Fiir Buros reduzieren sich
die Forderungen um 5 dB.

Fir ein Verhéltnis Aufenbauteilflachen/raumgrundflachen < 1,0 und
Fensterflachenanteile < 60 % wird fur die Massivbauteile eine
flachenbezogene Masse m’ > 380 kg/qm (R’ > 52 dB) erforderlich. Die
Fenster von Wohnrédumen mussen Schallddmm-MaRe von R’ ,, > 31 dB
(Larmpegelbereich 1ll), R’ ,, > 36 dB (Larmpegelbereich IV), R’ ,, > 41 dB
(Larmpegelbereich V) bzw. R’ ,, > 46 dB (Larmpegelbereich VI) im eingebaut
funktionsfahigen Zustand aufweisen. Fur Buroraume verringern sich die
Schalldamm-maRe der Fenster auf R’ ,, > 26 dB (Larmpegelbereich ), R’
> 31 dB (Larmpegelbereich 1V), R’ ,, > 36 dB (Larmpegelbereich V) bzw. R’ ,,
> 41 dB (Larmpegelbereich VI) im eingebaut funktionsfahigen Zustand.

Durch Prifzeugnis einer Eignungsprifstelle sind fur die Fenster jeweils um 2
dB héhere Werte, fur Balkontiren um 5 dB héhere Werte nachzuweisen.

Far Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaude-
abschlull bilden, sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen, gelten die Anforderungen an die Luftschalldammung fur
Aulenbauteile entsprechend Tabelle 8, DIN 4109 (s. Anhang).

Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdaumen und bei Kriechbdden sind
die Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen. Die
Anforderungen gelten als erfullt, wenn das Schalldamm-MaR der Decke
allein um nicht mehr als 10 dB unter dem erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MaR der AuRenbauteile liegt.

Bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen zum Schutz gegen AuRenlarm
sind nur dann voll wirksam, wenn Fenster und Taren bei Larmeinwirkung
geschlossen bleiben und die geforderte Luftschalldammung durch
zusatzliche Laftungseinrichtnungen oder Rolladenkasten nicht verringert
wird. Bei der Berechnung des resultierenden Schalldédmm-MaRes sind
demzufolge zur vorUbergehenden Luftung vorgesehene Einrichtungen in
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geschlossenem Zustand, zur dauernden Luftung vorgesehene Einrichtungen
im Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Bei der Anordnung von Luftungseinrichtungen und Rolladenkésten ist deren
Schalldamm-MaR und die zugehorige Bezugsflache bei der Berechnung des
resultierenden Schallddmm-MaRes zu berlcksichtigen, d.h. im konkreten
Fall auf die Fensterflache anzurechnen. Bei der Anwendung der Tabelle 10
der DIN 4109 (s. Anhang) muR entweder die fur die AuRenwand genannte
Anforderung von der AuRenwand mit Liftungseinrichtung  und
Rolladenkasten, oder es muR die fir das Fenster genannte Anforderung mit
Laftungseinrichtung oder Rolladenkasten eingehalten werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdaumen und Strduchern sowie Flichen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

An den im Planbild ausgewiesenen Standorten sind einheimische
Laubbaumarten (gemaR der folgenden Auswahlliste) zu pflanzen. Von den
Standorten kann in Anpassung an die értlichen Verhaltnisse (z.B. Leitungen)
bis zu 3 m abgewichen werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und im Fall eines Wegfalls (Absterben/Krankheit)
gleichartig zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanos
Hainbuche Carpinus petulus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Fassadenbegriinung

Mindestens 50% der GebaudeauRenwande sind in den Teilbereichen GE,
GEe, Mlq{ und MIlo mit Rank- und Kletterpﬂanzen gemall der folgenden
Auswahlliste zu begrinen.
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Pflanzenauswahlliste

Mit Rankhilfen:

Waldrebe Clematis spec.

Geildblatt Lonicera caprifolium
Kletterkndterich Polygonum aubertii
Kletterrosen Rosa spec.

Ohne Rankhilfen:

Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Mit Spalier:

Spalierobst

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)
Bezugshohe:

Far die Festsetzungen zur Begrenzung der Héhenentwicklung der baulichen
Anlagen wird das "Niveau 0,0", das der Oberkante Fahrbahn der dem
Gebdude am nachsten gelegenen offentlichen Verkehrsflache (gemessen in
der Mitte der StralRenverkehrsflache = StraRenachse) entspricht, als
Bezugsmal} herangezogen.

Sockelhdhen:

Die Oberkante der "Erdgeschof3-Rohboden” (= Sockelhdhe) darf eine Hohe
von 0,50 m nicht Ubersteigen.

Maximale First- und Traufhdhen:

Die maximale Traufhéhe wird definiert als der Schittpunkt der
Gebaudeaullenwand mit der Oberkante Dachhaut bezogen auf "Niveau 0,0".
Im Plangebiet werden fur die einzelnen Teilbereiche folgende maximale
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt:

- eingeschossige Gebaude: TH=3,75m FH=95m
- zweigeschossige Gebdude: TH=3,75m FH=10,5m
(das 2. Vollgeschof3 im Dach 1)

- zweigeschossige Gebdude: TH=6,50m FH=120m
(zwei aufragende Vollgeschosse! 2
als Héchstgrenze)
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Ausnahmen:
Von diesen Festsetzungen sind die Bereiche im Plangebiet ausgenommen,

deren Trauf- und Firsthéhen gemaR Planeintrag (Nutzungsschablone)
begrenzt werden.

Kniestocke:

Zulassig sind Kniestdcke (Drempel) von maximal 1,00 m Hoéhe, sofern sie
nicht mehr als Uber 2/3 der Langsseite des Geb&udes (Gebaudefront)
erstrecken.

Kniestdcke sind bei zwei aufragenden Vollgeschossen unzuléssig.
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1.1.0

1.1.1

1.2

1.1.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 (4)
BauGB i.V. MIT § 86 DER LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ
IN DER FASSUNG VOM 08.03.95

Die nachstehenden Eestalteﬁschen Festsetzungen gelten nur fiir die
mit MD, Ml4_und Ml 5 bezeichneten Teilbereiche des Bebauungsplanes.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)

Dé&cher
Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldacher oder aus
Sattel- undfoder Pultdachern zusammengesetzte Daéacher zuldssig.
Bestehende, davon abweichende Dachformen im Plangebiet haben
Bestandschutz.

Flachdacher auf Garagen und untergeordneten Bauteilen sind nicht
zulassig.

Dachneigung

Dachneigungen gemdal Eintrag in die Planzeichnung. Um +/- 3°
abweichende Dachneigungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Dachneigungen aneinandergebauter Gebaude mussen gleich sein. Die
Dachneigungen und Kniestécke benachbarter Gebaude sind aufeinander
abzustimmen. Bestehende, flacher geneigte Dacher oder bestehende
Flachdacher haben Bestandschutz.

Fur Garagen betragt die Dachneigung mindestens 25° (alte Teilung).
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rottonige Ziegel oder Dachsteine zulassig.
Schwarze, dunkel- oder hellgraue Dacheindeckungen und glasierte oder
engobierte Ziegel sind unzuldssig. Fur Hallenbauten sind dementsprechend
nur nicht glanzende, rottonige Materialien zu verwenden, wie z. B.
Faserzement 0.4..
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Solaranlagen im Dachbereich sind zuléssig, sofern sie in einer Ebene mit
der Dachhaut angebracht werden oder parallel zu ihr im Abstand von max.
0,3 m liegen.

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachuberstand darf an der Traufseite nicht mehr als 0,5 m und am
Ortgang bei freistehenden Giebeln maximal 0,3 m betragen.

Traufverschalungen mit Ausnahme einer Traufbohle sind unzulassig.
Regenrinnen sind als vorgehangte offene Regenrinnen auszubilden und
nicht zu verkleiden.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfenster

Folgende Formen von Dachgauben sind zulassig: Satteldach-, Schlepp-
und Dreiecksgauben. Die Breite einer Dachgaube darf maximal 1,50 m
betragen. Bei Dreiecksgauben ist dieses MalR in der mittleren Héhe zu
nenmen. Bei mehreren Dachgauben darf die Gesamtbreite aller
Dachgauben (zu messen an der gréften Ausdehnung der Gauben) maximal
1;’2 der zugehdrigen Traufenlange betragen.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, so
sind sie in gleicher Hohe und in gleichem Material auszufuhren.

Dachgauben mussen folgende Absténde einhalten:

- Vom Ortgang, Graten und Kehlen mindestens 1,50 m; die Abstande
sind an der grofiten Ausdehnung zu messen,

- Von der unteren Begrenzung des Dachuberstandes und vom First
mindestens 0,75 m. Die Absténde sind in der Vertikalen zu messen
und an der grofiten Ausdehnung der Gaube zu nehmen.

Satteldach- und Schleppgauben haben stehende Formate einzuhalten, d. h.
ihre Hohe (ohne Dachflache oder Giebeldreieck) ist stets groRer als ihre
Breite.

Zwerchhauser sind zulassig, sofern ihre Breite maximal 112 der
Gebaudebreite einnimmt und die festgesetzten maximalen Traufhéhen
eingehalten werden.

Dacheinschnitte kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie
harmonisch in die Gesamtgestaltung des Gebaudes integriert sind und sich
in die Umgebung einfugen. Ihre Gesamtbreite darf jedoch hoéchstens 1/3 der



GEMEINDE ILBESHEIM

BEBAUUNGSPLAN
"IM BRUHL"

-15 -

1.2.0

zugehorigen Traufenlange der jeweiligen Dachseite des Gebaudes
betragen. Die Hoéchstbreite eines Dacheinschnittes betragt 3,50 m.

Dachflachenfenster sind im gesamten Bebauungsplangebiet bis zu einer
Glasflache von 1 m?/Einzelfenster zulassig. Von der Traufe und vom First
sind ausreichende Abstande einzuhalten. Der Mindestabstand der
Offnungsflache vom Ortgang betragt 1,5 m. Sie haben stehende Formate
einzuhalten, d. h. die Hohe der Fenster ist groRRer als ihre Breite.

Mehrere Dachflachenfenster nebeneinander mussen einen Abstand von
mindestens 0,50 m untereinander einhalten. Der Abstand mehrerer
Dachflachenfenster zur Traufe muR stets gleich sein.

Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassade auszufiihren. Sockel,
Gewande u.a. konnen mit Sandstein oder Materialien mit vergleichbarer
Erscheinungsform hergestellt werden. Weiterhin zulassig sind heimische
Werkstoffe und Bauweisen, wie z. B. Naturstein, Holzfachwerk oder
senkrechte Brettschalungen. Fur die Farbe der AuRenfassade sind helle
Farben zu verwenden. Sockelzonen kénnen in dunkleren Farbténen
abgesetzt oder mit matten Keramikplatten in Erdfarben verkleidet werden,
deren PlattengroRRe jedoch nicht kleiner ist als das DIN-Format des NF-
Ziegelsteines.

Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen AuRenmaterial herzustellen.
FUr die Fassadengestaltung sind Verkleidungen, die ein Material nur
vortauschen, nicht zugelassen. Unzuladssig sind insbesondere auch
Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder MetallauRenwandverkleidungen
sowie  Verkleidungen aus Marmor- und/oder  Kunststeinplatten,
Sichtmauerwerk aus hellen Materialien und Glasbausteine.

Fensterformate:

Fenster mussen ein stehendes rechteckiges Format haben, d.h. die Hohe
ihrer Offnungsflache ist groRer als ihre Breite. GroRere Fensterformate sind
durch Addition mehrerer stehender Formate moglich, wobei die einzelnen
Fenster durch entsprechende Mauerwerkspfeiler (Breite mind. 20 cm) oder
Holzstatzen (Breite mind. 12 cm) deutlich voneinander abgesetzt sein
mussen. Fenster mit liegendem rechteckigen Format muissen so durch
Kampfer oder Sprossen unterteilt sein, daR die Breite der einzelnen
Scheiben deren Hohe nicht Uberschreitet.
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Kampfer oder Sprossen unterteilt sein, dal die Breite der einzelnen
Scheiben deren Hbhe nicht Uberschreitet.

Wandéffnungen diarfen nicht Uber Eck ausgefuhrt werden, sondern sind
durch Eckpfeiler von mindestens 30 x 30 cm zu trennen. Fenster und Taren
sind im Farbton mit der Fassade abzustimmen. Fur Fenster- und Tuarver-
glasungen ist nur unverspiegeltes Glas zulassig.

Fensterelemente sowie Turen und Tore mit metallisch glanzender
Oberflache sind nicht zulassig. Moglich sind Holz, Kunststoff oder dunkel
eloxiertes Leichtmetall.

Balkone:

An der Traufseite sind nach drei Seiten offene Balkone nicht gestattet. Nach
drei Seiten offene Balkone an den Giebelseiten sind durch mit dem Boden
oder der Dachflache verbundene senkrechte Gliederungselemente (Stutzen,
Pfeiler, Rankgeriste oder dergleichen) zu gliedern.

Gestaltung der nicht (berbauten Grundstiicksflichen bebauter
Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind,
soweit sie nicht als GebaudeerschlieBung, Zufahrt, Stellplatz oder
Rangierflache bendtigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Vorgarten darfen nicht
als reine Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Als Belage fur die befestigten Flachen wie Garagenzufahrten,
Eingangswege. Stellplatze und Terrassen sind wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden.

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstucksfidache ist ein grofikroniger
Laubbaum oder ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Bei Pflanzung von
Obstgehdlzen sind traditionelle landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen
Denkbar sind Apfel-, Birnen-, Kirschen-, Zwetschgen- oder Nullbaume.

Standplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die Offentliche
Verkehrsflache grenzen, sind nicht zulassig. Sie sind gestalterisch in den
Vorgarten so zu integrieren, daf sie vom 6ffentlichen Strallenraum aus nicht
einsehbar sind.



GEMEINDE ILBESHEIM

BEBAUUNGSPLAN
"IM BRUHL"

AT

1.4.0

Pflanzenauswabhlliste:

Baume fur den Vorgartenbereich

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus petulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Obstbaume als Hochstamm

Straucher fur die nicht Uberbauten Grundsticksflachen

Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Buchsbaum Buxus sempervirens
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf} Coylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Bauernjasmin Philadelphus coronarius
Kriechende Rose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Schottische Zaunrose Rosa rubiginosa
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstuckseinfriedungen im Bereich von Vorgéarten darfen nur direkt an der
Grenze  zum offentlichen Strallenraum sowie  seitlich  zum
Nachbargrundstlck errichtet werden.

Die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind von jeglicher Einfriedung
freizuhalten.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m in Form von
beschnittenen Hecken oder Drahtzaunen mit Hinterpflanzung bzw. als
senkrechtstrukturierte Holzzdune zulassig. Zuldssig sind auch Mauern in
Naturstein mit aufgesetzten, senkrechtstrukturierten Holzdunen.
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Zwischen benachbarten Grundsticken kénnen Holzpalisaden, -lamellen
oder Mauern aus Naturstein oder verputzt als Sicht-, Wind- und
Sonnenschutz errichtet werden, sofern sie eine Héhe von 1.9 m und eine
Gesamtlange von 5 m nicht Uberschreiten.

Antennen

Parabolantennen an baulichen Anlagen mussen farblich an ihre
Hintergrundflache angeglichen werden.

Die nachstehenden gestalterischen Festsetzungen gelten nur fiir den mit GE, GEe

und mit Mi» “ bezeichneten Teilbereiche des Bebauungsplanes.

2.0.0

2.1.0.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO)
Déacher

In den bezeichneten Teilbereichen GE, GEe und Ml» **sind nur Satteldacher
oder aus Sattel- und/oder Pultddchern zusammengesetzte Décher zulassig.
Flachdacher fur Garagen sind nur zuldssig, sofern diese dauerhaft extensiv
begrint sind. Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung
von 15° sind nur dann zuléssig, wenn diese zu mindestens 40% dauerhaft
extensiv begrunt sind. Dabei ist auf einen ausreichenden Brandschutz,

Feuchtigkeits- und Korrossionschutz sowie die Gewahrleistung der Statik zu
achten.

Pflanzenauswahlliste fur die extensive Begrinung von Dachern

Schnittlauch Allium schoenoprasum
Farberkamille Anthemis tinctoria
Wundklee Anthyllis vulneraria
Trespe Bromus erectus
Heidennelke Dianthus deltoides
Natternkopf Echium vulgare
Blutstorchschnabel Geranium sanguineum
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Lein Linum perenne
Gelbklee Medicago lupulina
Braunelle Prunella grandiflora

Mauerpfeffer Sedum spec.



GEMEINDE ILBESHEIM

BEBAUUNGSPLAN
"IM BRUHL"

-19 -

211,

2.41.2.

2.2.0

2.3.0

Dachwurz Sempervivum spec.
Gartenthymian Thymus vulgaris

Dachneigung

Dachneigung gemaf Eintrag in die Planzeichnung.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende rottonige Materialien zulassig,
wie bei Wohn-, Geschafts-, Buro und Verwaltungsgeb&uden z B. Dachziegel
oder Dachsteine bzw.bei Hallenbauten Faserzementplatten 0.4. Materialien.

Solaranlagen im Dachbereich sind zuldssig, sofern sie in einer Ebene mit
der Dachhaut angebracht werden oder parallel zu ihr im Abstand von max.
0,3 m liegen.

Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassade auszufuhren. Weiterhin
zulassig sind heimische Werkstoffe und Bauweisen, wie z.B. Naturstein,
Holzfachwerk oder senkrechte Brettschalungen. Fur die Farbe der
Aulenfassade sind helle Farben zu verwenden. Sockelzonen koénnen in
dunkleren Farbtonen abgesetzt oder mit matten Keramikplatten in Erdfarben
verkleidet werden, deren Plattengrof3e jedoch nicht kleiner ist als das DIN-
Format des NF-Ziegelsteines.

Haupt- und Nebengebaude sind im gleichen Auflenmaterial herzustellen.
Fur die Fassadengestal-tung sind Verkleidungen, die ein Material nur
vortauschen, nicht zugelassen. Unzulassig sind insbesondere auch
Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder MetallauRenwandverkleidungen
sowie Verkleidungen aus Marmor- und/oder Kunststeinplatten, Sichtmauer-
werk aus hellen Materialien und Glasbausteine.

Gestaltung der nicht (berbauten Grundstiicksflaichen bebauter
Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen bebauter Grundsticke sind soweit
sie nicht als Geb&audeerschliefung, Zufahrt, Stellplatz oder Rangierflache
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bendtigt werden, landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Pro 200 gm nicht Uberbauter Grundstlcksflache ist ein groRkroniger
Laubbaum oder ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen. Bei Pflanzung von
Obstgeholzen sind traditionelle landschaftsraumtypische Sorten zu pflanzen.
Denkbar sind Apfel-, Birnen-, Kirschen-, Zwetschgen- oder Nu3bdume.

Pflanzenauswahlliste siehe 1.3.0

Lagerplatze

Lagerplatze sind, soweit sie nicht durch Gebaude zu den offentlichen
Verkehrsflachen und Nachbargrundstlicken optisch abgeschirmt sind, mit
einer dichten Heckenpflanzung aus Laubgehélzen zu umgeben.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen im Bereich von Vorgarten durfen nur direkt an der
Grenze zum Offentlichen Strallenraum sowie seitlich zum Nachbar-
grundstlck errichtet werden.

Entlang der seitlichen und ruckwartigen Grundstickseinfriedungen sind
durchgehende Heckenpflanzungen anzulegen.

Die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind von jeglicher Einfriedung
freizuhalten.

HINWEISE

Schallschutztechnische Erganzungen

Die DIN 4109 weist auch auf die Erfordernisse eines ausreichenden
Luftwechsels aus Grunden der Hygiene der Begrenzung der Luftfeuchte und
ggf. der Zufuhrung von Verbrennungsluft hin. Die entsprechenden
bauaufsichtlichen Vorschriften z.B. die Feuerungsverordnung sind zu
beachten.

Die VDI 2719 empfiehlt den Einbau schallgedampfter Lufter in mindestens
einem Schlafraum pro Wohnung. Derartige Lufter sollten gemalR DIN 1946
ein Férdervolumen von 20 m® pro Stunde und Person aufweisen.
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Das angegebene Schallddmm-Mal von R* w > 52 dB ist auch bei Dachern
(im Fall des Dachausbaus) bei heute aus Warmeschutzgrinden Ublichen
Ausflhrungen erreichbar, z.B. unter Berlcksichtigung eines VorhaltemaRes
von 2 dB durch entsprechenden Aufbau.

Aufgestellt in Kaiserslautern
Januar 1997, geandert Juni 1997
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