BEBAUUNGSPLAN
"IM HAINBORN"

GEMEINDE ILBESHEIM

PLANUNGS— UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 BauGB UND §§ 1 BIS 23 BauNVO

1.1.0

1.1.1

PLANUNGSRECHTI.ICHE FESTSETZUNGEN 9 (1) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1
BauGB)

Art der baulichen Nutzung

"Dorfgebiet" (MD) gemdR § 5 BauNVO i. V. mit
§ 1 (5) BauNVO)

Zuldssig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngeb&ude,

Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsstellen,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse,

Handwerksbetriebe, die der Versorgung der
Bewohner des Gebietes dienen, . #
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe

Sonstige Wohngebdude

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.
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Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fur offentliche
Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Tankstellen werden gemd8 § 5 BauNVO 1. V.
mit § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen und sind somit
nicht zulédssig.

Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflidchenzahl, die Geschoffldchenzahl und
die Zahl der VollgeschoBe bzw. die Firsthdhe als
Hochstgrenze ergeben sich aus dem Eintrag in die
Planzeichnung (Nutzungschablone).

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird fiir die Bereiche MD! und -3 als
offene Bauweise (§ 22 BauNVO) festgesetzt. Im Be-
reich MD2P gind nur Einzelh&user oder Hausgruppen
zuldssig (§ 22 (2) BauNvo). Im Bereich MD?2 wird
die Bauweise als abweichende Bauweise gemdB
§ 22 (4) festgesetzt, und zwar wie folgt: Werden
Einzelhduser errichtet, so sind diese auch in
Form einer beidseitigen Grenzbebauung der Grenhzen
zu den Nachbargrundstiicken hin zuléssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden in der
Planzeichnung durch Eintragung von Baugrenzen
festgelegt.
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Ist eine Baugrenze festgelegt, so sind die Gebdu-
de innerhalb der dadurch umgrenzten lberbaubaren
Fldchen zu errichten. Ein Vortreten von Geb&ude-
teilen -in geringfligigem AusmaB Kkann zugelassen
werden.

Stellung der baulichen 2Anlagen (§9 (1) Nr. 2
BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrich-
tungen sind als Vorschlag zu verstehen und somit
nicht 2zwingend verbindlich. Sie kennzeichnenen
gleichzeitig die vorgeschlagene Gebaudelangs-
achse.

Flichen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO sind im
Dorfgebiet (MD) nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig.

Nebenanlagen i. S. des § 14 (2) BauNVO kénnen als
Ausnahme zugelassen werden.

Garagen und Stellplédtze sind ebenfalls' “nur
innerhalb der ilberbaubaren Grundsticksfldachen zu-
l4ssig oder in die baulichen &anlagen 2zu in-
tegrieren.
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1.5.0

Flichen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 (1) Nr. 18a BauGB)

Die in der Planzeichnung derart gekennzeichneten
Flidchen bleiben als landwirtschaftliche Nutz-
flidchen erhalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Grundstick PINr. 1726/9 1in der Gewanne
"Rahnsdcker" wird im éstlichen Teil als Fléache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (gemé&p
§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) festgesetzt. Auf der
Fldche wird in mehrijdhrigem Abstand der Bestand
auf den Stock gesetzt.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (& 9 (1)
Nr. 25 a und 25b BauGB)

¢ 3 . ‘?..
Die besonders gekennzeichneten bestehenden Bdume

sind dauernd zu erhalten und zu pflegen. Im Falle
eines Wegfalls (z. B. durch Krankheit oder Ab-
sterben) sind diese B&ume gleichartig zu erset-
zen.
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Die iUbrigen im als Dorfgebiet (MD) ausgewiesenen
Bereich vorhandenen Laubgehélze sind in den
Garten- und Hofbereichen zu erhalten und 2zu
pflegen.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Fiir die Festsetzungen zur Begrenzung der Hoéhen-
entwicklung der baulichen Anlagen wird das Niveau
der iiber die Gebdudeldnge im Mittel gemessenen
talseitigen natiirlichen Geldndeh&éhe (siehe Anhang
zu den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes) herangezogen.

Die bestehenden natilirlichen Gel&ndehdhen (Bezugs-
héhen fiir die Festsetzung der maximalen Trauf-
und Firsthohen) sind in der Anlage 2zu den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dar-
gestellt und Jjeweils auf den nérdlichen Grenz-
punkt des Baugebietes "0,00" bezogen.

Festsetzung der maximalen Traufhdhen:

Die Traufhéhe wird definiert als der Schnittpunkt
zwischen OK Dachhaut und AuBenkante Fassade.
Traufhdhen diirfen bei 1-geschossigen Gebauden
talseitig eine H&he von maximal TH=4,00 m nicht
iiberschreiten.
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Abgrabungen des natiirlichen Gelidndes an der Berg-
seite der Gebsude sind zuldssig, jedoch nur bis
su einer Hohe von maximal 1,00 m und einem BO-
schungswinkel von maximal 1 : 5. Zur Uberwindung
der bestehenden Hohenverhdltnisse sind hierbei
versetzte Ebenen innerhalb der Gebdude zuldssig;
die Traufhohe darf in diesem Falle Jjedoch berg-
seitig maximal 4,00 m Uber neuem abgegrabenem Ge-
14nde nicht iiberschreiten.

Bei eingeschoBigen Lager- oder Produktions- bzw.
landwirtschaftlichen Hallen sowie zweigeschofigen
Gebduden im MD!l darf die Traufhdhe talseitig ma-
ximal 6 m betragen.

Festsetzung der maximalen Firsthohe:

Die Firsthohe darf bei zweigeschoBfiger Bauweise
sowie bei eingescthigén Lager- und Betriebsge-
paduden und landwirtschaftlichen Hallen maximal
12 m betragen. GroBere Baukorper sind entspre-
chend in kleinteiligere Dachformen aufzuldsen, SO
dap die oben festgesetzte Firsthéhe von maximal
12 m nicht tiberschritten wird.

Im Dorfgebiet MD3 darf die Firsthdhe baulicher
Anlagen die HOhe des Firstes des im Bereich des
MD3 bestehenden . Gebdudes (lber NN) nicht dber-
schreiten.

Sichtdreiecke
Die in der Planzeichnung festgesetzten Sicht-

dreiecke sind ab einer H®he von 0,80 m von Jeg-
licher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
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IT.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB

§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 der Landesbauord-
nung fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
01.04.91

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) Nr. 1 LBO)

Dacher

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
Sattelddcher oder aus Sattel- und/oder Pultda-
chern zusammengesetzte Dacher sowie Walmddcher
zulédssig.

Flachdiacher auf Garagen und Nebengebduden sind
nicht zuldssig. Freistehende Garagen und
Nebengebdude sind ebenfalls nur mit den o.g.
Dachformen zugelassen.

An die Hauptbaukorper angebaute Garagen oder
Nebenanlagen diirfen nur entsprechend der
Dachneigung des Hauptbaukérpers errichtet werden
und in dessen Dachdeckungsmdterial gedgckt
werden.

Soll eine Hausgruppe errichtet werden, so sind
Dachform, -neigung und -eindeckungsmaterial in-
nerhalb der Gruppe gleich.
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Im MD3 sind
abweichend

von den oben genannten Festsetzungen zur Dachform
auch Flachdicher zugelassen, sofern sie begrint
werden.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung wird flr geneigte Déa-
cher zwischen 35 und 45° festgesetzt. Ausnahms-
weise kann fiir landwirtschaftliche Gebdude eine
bis zu 10° geringere Dachneigung Zzugelassen wer-
den, sofern dies die betrieblichen Verhédltnisse
zwingend erfordern.

Im MD3 sind dariiber hinaus auch geringere Dach-
neigungen bis zu - 28° allgemein zuléssig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rottonige Ziegel und
Betondachsteine zulédssig. Schwarze, dunkel- oder
hellgraue Dacheindeckungen und glasierte Ziegel
sind unzuléssig.

w

Flachdiacher im MD3 sind zu begriinen.



BEBAUUNGSPLAN
"IM HAINBORN"

GEMEINDE ILBESHEIM

.4

Dachiiberstand und Traufausbildung

Der Dachiiberstand darf an der Traufseite nicht
mehr als 0,40 m und am Ortgang bei freistehenden
Giebeln maximal 0,20 m betragen. Traufverscha-
lungen mit Ausnahme einer Traufbohle sind
unzuldssig. Regenrinnen sind als vorgehdngte,
offene Regenrinnen auszubilden und nicht zu ver-
kleiden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen-
fenster

Dachgauben sind zul&ssig. Die Breite einer Dach-
gaube darf maximal 1,5 m betragen. Bei mehreren
Dachgauben darf die Gesamtbreite aller Dachgauben
maximal 1/2 der Traufenldnge der dazugehdérigen
Dachflache betragen.

OO0 | b1+b2«b3e 1| srerTE

max 0.6 1 b max:

L )

I]

"
Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléache
angeordnet werden, so sind sie in gleicher H&he
und gleichem Material auszufihren.
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Dachgauben miissen folgende Abstéande einhalten:

- von Ortgang, Graten und Kehlen mindestens
1,50 m,

= von der unteren Begrenzung der Dachfléache
und vom First mindestens 0,75 m.

f=sF - SEITLICHER ABSTAND s
O | ~ MINDESTENS 150 m

_ =¥ T ABSTAND.VON TRAUFE
L=l (sTIUND FIRST(sF)

MINDESTENS 0.75 m
Der Zwischenraum zweier Dachgauben muB mindestens
der Hbhe der Gauben entsprechen. Dachgauben sol-
len sich mit ihren Dachneigungen der des Hauptge-
bidudes angleichen. Satteldachgauben haben stehen-
de Formate einzuhalten, d. h., ihre HOhe (ohne
Giebeldreieck) ist stets grdBer als ihre Breite.

Auf der dem Offentlichen StraBenraum abgewandten
Seite sind Dacheinschnitte und/oder Dachaufbauten
bis =2zu einer Gréfe von 1/3 der Lédnge des
dazugehdrigen. Daches zulédssig.

Dachfldchenfenster sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zuldssig. Sie diirfen jedoch die
GréBe von 55 x 80 cm nicht uberschreiten.

®
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Fassadengestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden der Gebdude sind als Putzfassade
auszufiihren. Weiterhin zuldssig sind senkrechte
Brettschalungen. Fiir die Farbe der AuBenwande
sind helle Farben -bei Holzschalungen auch helle
Lasuren- 2zu verwenden. Soll eine Hausgruppe er-
richtet werden, so sind einheitlich die gleichen
Baumaterialien innerhalb dieser Gruppe zu verwen-
den.

Haupt- und Nebengebdude sind im gleichen AuBen-
material herzustellen. Fiir die Fassadengestal-
tung sind Verkleidungen, die ein Material nur
vortduschen, nicht zugelassen.

Nicht zuldssig sind insbesondere Materialien mit
glanzender Oberfliche, wie z. B. glasierte Flie-
sen oder Keramikplatten. Weiterhin unzulédssig
sind Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder
MetallauBenwandverkleidungen sowie Verkleidungen
aus Kunststeinplatten und Glasbausteine.

Fensterformate:

Fenster und Tiiren sollten ein stehendes rechtek-
kiges Format haben. Fenster mit liegendem recht-
eckigen Format sollten so durch Kampfer oder
Sprossen vertikal unterteilt sein, daB die Breite
der einzelnen Scheiben deren Héhen nicht uber-
schreitet.

Breite (b) kleiner Hohe (h)
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2.3.0

Wanddéffnungen dirfen nicht tber Eck ausgefihrt
werden, sondern sind durch Eckpfeiler von
mindestens 30 x 30 cm zu trennen.

Fenster und Tiiren sind im Farbton mit der Fassade
abzustimmen. Moégliche Materialien sind Holz,
Kunststoff oder dunkel eloxiertes Leichtmetall.

Balkone:

Nach drei Seiten offene Balkone sind nicht
gestattet. Mindestens mup ein einseitiger
Fassadenvor- oder -riicksprung von mindestens 1,20
m Tiefe Sicht-, Wind- und Sonnenschutz gewéhren
(Loggiacharakter).

Gestaltung der nichtiiberbauten Grundstucksflachen

Die nicht iiberbauten riickwdrtigen Grundsticks-
fldchen sind landschaftsgdrtnerisch oder als
Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft
instandzuhalten. Die Hofflichen dirfen nicht als
reine Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden
und sind soweit als mdéglich zu begriinen, sofern
sie nicht als untergeordnete [Lagerflachen,
Stellpléatze, Rangierfléchen oder Gebdude-
erschliefung d%enen. ,
Aus landschaftspflegerischen Grinden sind bei
Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes tUberwiegend bodenstédndige Laubbaum- und
Straucharten zu verwenden.
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Die Fladche zwischen Baugrenze und dem o6ffentli-
chen Verkehrsraum (KreisstraBe 20) dient zur
Durchgriinung des StraBenraumes und der Ortsein-
fahrt. Die Fldchen sind mit Rasen einzusden oder
mit tiiberwiegend einheimischen Stauden, Gehdlzen
und Bidumen zu bepflanzen. Pro 10 m laufende Stra-
Benldnge (K 20) ist ein groBkroniger Baum, wie
RoB- oder Edelkastanie, Eiche, Linde, Buche, Wal-
nuB, Esche oder Ahorn, zu pflanzen. Es wédre wun-
schenswert, wenn sich die Anlieger auf eine Baum-
art einigen wiirden, jedoch nicht Bedingung. Von
den festgesetzten Standorten kann aufgrund Ortli-
cher Erfordernisse (z. B. Leitungen) geringfligig
abgewichen werden. Bei der Anpflanzung dieser
Biume ist (1.6.2) der RAS-Q zu beachten.

Reine Beton- oder Asphaltfldchen als Beldge fur
die befestigten Flédchen wie Einfahrten, Rangier-
fldchen, Stellpldtze und Eingangswege sind nicht
zuldssig.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Grundstiickseinfriedungen im Bereich der Vorzone
zur KreisstraBe K 20 dirfen nur direkt an der
Grenze zum Offentlichen Strafenraum errichtet
werden. Sie sind nur in Form von beschnittenen
Hecken und nur bis zu einer Hbhe von max. 1ﬁ0 m
zuldssigqg. Sonstige Gartenflédchen, die der
Erholung der Bewohner oder Betriebsinhaber
dienen, koénnen zum Schutz vor Einsehbarkeit, Wind
usw. mit Hecken bis zu einer H&6he von maximal
1,70 m abgegrenzt werden.
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IT1I.

SONSTIGES: Nutzungsschablone

Die in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
eingetragenen Festsetzungen bedeuten:

Baugebietsart Zahl der VollgeschoBe als
Hochstgrenze oder maximale
Firsthohe

Grundflidchenzahl GeschoBflachen-
zahl

Bauweise Dachneigung
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IV. ANHANG: BESTEHENDE NATURLICHE GELANDEHOHEN
)<
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