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A
Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemédss § 9 BauGB
i. V. mit §§ 1-23 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung ( 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet: Ge 1

Einschrankungen der Art der baulichen Nutzung, die Nutzungen nach

§8 (2) Nr.4  Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gemass § 1 (5) BauNVO
nicht zulassig.

§8 (3)Nr.2  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke werden gemass § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

§ 8 (3) Nr. 3  Vergniligungsstatten werden gemdass § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

In den mit Ge1 bezeichneten Gebieten sind zuldssig:
Gewerbebetriebe , Lanerhduser und offentliche Betriebe,

Geschéfts, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen.

Nur Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gem. § 1 (5)
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets ge-
wahrt bleibt, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Beherbergungsbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
Vergniigungsstatten.
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Gewerbegebiet: Ge 2

Einschrénkungen der Art der baulichen Nutzung, die Nutzungen nach

§8(3) Nr.2  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke werden gemass § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

In den mit Ge2 bezeichneten Gebieten sind zuléssig:
Gewerbebetriebe, Lagerhauser und offentliche Betriebe,
Geschéfts, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen. und Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Nur Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gem. § 1 (5)
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets ge-
wahrt bleibt, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Beherbergungsbetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
Vergnigungsstatten.

Mass der baulichen Nutzung gemiss § 9 (1) Nr.1 BauGB

Die Zahl der Vollgéschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus der Nutzungschablone.

(siehe Planeintrag)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der
Planzeichnung durch Baugrenzen festgelegt.

Fur die Flachenbereiche G2 wird die offene Bauweise festgelegt.
(siehe Nutzungsschablone)
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Fiir die Flachenbereiche G1 wird die abweichende Bauweise a, festgelegt

Abweichende Bauweise a,:  Gebaude sind mit Grenzabstand zu errich-
ten, Nebenanlagen und Garagen konnen als
Grenzbebauung gestattet werden.
Gebaude bis zu einer max. Kantenldng LxB
von 100x100 m sind zulassig.

Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Gragen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsfliachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gem. Planeintrag.

Offentliche u. private Griinflaichen § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Offentliche Griinflachen und éffentliche Flachen zum Schutz zur Pflege u. zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind von der Gemeinde bzw. beauftrag-
ten Sachverstandigen fachgerecht anzulegen und zu pflegen.

Sie sind mit Erstellung der ErschliessungsmalRnahmen, jedoch spatestens in
der darauf folgenden Pflanzperiode herzustellen.

Private Grinfldchen und private Flachen zum Schutz zur Pflege u. zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft sind mit Fertigstellung der Baulichen Anlagen,
jedoch spétesten in der darauf folgenden Pflanzperiode herzustellen.
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Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

W, - Schutzstreifen Wooggraben

Entlang des Wooggrabens ist ein Schutzstreifen mit Aufweitung naturnah
auszubilden. Es sind ausschliesslich standortgerechte, heimische Baume,
Straucher und Stauden gem. Artenliste 1 und 2 zu verwenden.

Die Baume und Stréucher sind im Abstand 1.50 - 2.00 m (Baumreihe 8 m) zu
pflanzen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

A, - Fliche Gelinde Firma Assam

Die bestehenden Pflanzungen auf dem Gelande sind zu erhalten.

Ein 5 m breiter Streifen entlang des Wooggrabens ist als Schutzstreifen
naturnah auszubilden. Es sind ausschliesslich standortgerechte, heimische
Baume und Straucher gem. Artenliste 1 und 2 zu verwenden.

Die B&ume und Straucher sind im Abstand 1.50 - 2.00 m (Baumreihe 8 m) zu
pflanzen.

Die daran angrenzenden Bereiche sind extensiv zu bewirtschaften, damit sich
eine Hochstaudenvegetation einstellt bzw die vorhandene erhalten bleibt.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

P, - Fliche Pfaffenborn

Auf der kleineren Teilfliche ist eine Gehélzinsel Naturnah anzulegen.

Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Baume und Straucher
gem. Artenliste 1 und 2 zu verwenden.

Die Bdume und Straucher sind im Abstand 1.50 - 2.00 m (Baumreihe 8 m) zu
pflanzen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Auf der grosseren Teilflache sind nach Vertigstellung der wasserbaulichen
Massnahme mind. 12 Hochstamm - Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die dauerhafte Pflege bzw. Bewirtschaftung in Form einer

einschiirigen Mahd ist sicherzustellen (um das Wasserwirtschaftliche Bau
werk).
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S, - Ergdnzungsflache "Am Woog"

Auf der Flache sind min. 15 Hochstamm - Obstbdume zu pflanzen, und dauer-
haft zu unterhalten. Die dauerhafte Pflege bzw. Bewirtschaftung in Form einer
einschirigen Mahd ist sicherzustellen.

B, - Ergdnzungsflache "In der Ahimiihie"

Die bestehenden Pflanzungen sind zu erhalten (Pappeln entlang des Gra-
bens).

Ein 5 m breiter Streifen entlang des Wooggrabens ist als Schutzstreifen
naturnah auszubilden. Es sind ausschliesslich standortgerechte, heimische
Baume und Straucher gem. Artenliste 1 und 2 zu verwenden.

Die Baume und Straucher sind im Abstand 1.50 - 2.00 m (Baumreihe 8 m) zu
pflanzen.

Die daran angrenzenden Bereiche sind extensiv zu bewirtschaften, damit sich
eine Hochstaudenvegetation einstellt.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fasadeneingriinung

Bei Geb&uden auf den mit Ge 1 u. Ge 2 bezeichneten Flachen sind 30% der
Fasaden mit Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen.

G, - Grenze Baufldchen zu der Gewerbegebietsgrenze

Grundstlicke sind entlang der Gewerbegebietsgrenze (gem. Planeintrag) von
dem Grundstiickseigentiimer zu begrinen. Es ist eine Schutzpflanzung von
min. 3 m Breite als geschlossene, zweireihige Pflanzung aus Strduchern und
Baumen gem. Artenliste 1 u. 2 zu erstellen (2xv, 0.B. 60/100). Dabei soll der
Pflanzabstand 1.20 - 1.50 m und der Reihenabstand 1.50 m bertagen.
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PG, - Grenze Bauflachen an 6ffentliche Griinflichen

Grundstiicke sind entlang 6ffentlicher Griinflichen (gem. Planeintrag) von
dem Grundstiickseigentimer zu begriinen. Es ist eine Schutzpflanzung von
min. 1.5 m Breite als geschlossene, einreihige Pflanzung aus Strauchern und
Baumen gem. Artenliste 1 u. 2 zu erstellen (2xv, 0.B. 60/100). Dabei soll der
Pflanzabstand 1.20 - 1.50 m betragen.

BA, - Grenze Bauflichen zur Erschliessungsstrasse

Grundstiicke sind entlang der Erschliessungsstrasse (gem. Planeintrag) von
dem Grundsttiickseigentiimer zu begriinen. Es ist je 10 m Grundstiicksab-
wicklung zum Strassenraum min. ein Baum gem. Artenliste 2 zu Pflanzen.
Zudem ist je 500 gm Freifl&che ein grosskroniger Baum zu pflanzen. Die
Mindestgrosse der Baumscheiben betragt 3 m.

Ly - Vehrkehrsinseln L 509

Die Verkehrsinseln an der L 509 sind mit Strauchern und Baumen gem.
Artenliste 1 u. 3 zu begriinen (2xv, 0.B. 60/100).

Hoéhenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB

Bezugshdhe:

Fur die Festsetzung zur Begrenzung der Héhenentwicklung der baulichen
Anlagen wird das 0,0 Niveau auf Oberfliche Strassendecke, daf der baulichen
Anlage nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche bezogen. Sollten
mehrere Verkehrsflachen mit differenten Héhenlage angrenzen; Das arithme-

tische Mittel aus den Hohen, entsprechend ist bei Verkehrsflachen mit Gefal-
le zu verfahren.

Maximale First und Traufhdhe

Die maximale Traufhhe definiert sich als Schnittpunkt der Gebaudeaus-
senwand mit der Oberkante Dachhaut.
Max TH. und FH. siehe Nutzungsschablone Planeintrag.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaéss § 9 (4)
BauGB i.V. mit § 86 der LBauO Rheinland-Pfalz
Fassung 8/3/95

Aussere Gestaltung baulichen Anlagen
§ 86 (1) Nr. 1 LBauO

Dacher

Dachform

Im Geltungbereich des Bebauungsplans sind Sattel- und Pultddcher zulas-
sig. Sonderkonstruktionen wie z.B. Zeltdache: .v..en und Flachd&cher kdn-
nen ausnahmsweise gestattet werden, wenn Griinde der Nachhaltigkeit im

Umgang mit Resourcen oder dkologische und oder bauphysikalische Aspekte
dies begriinden.

Dachneigung

Dachneigungen zwischen 5%/und 30° sind zuldssig, andere Neigungen k&n-

nen ausnahmsweise-fiirdie unter 1.1.1 augefiihrten Sonderkonstruktionen
zugelassen werden.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind rottonige Materialien oder
Materialien mit selbigen Anstrichen zu verwenden. Unbehandelte metallische
Eindeckungen sind nicht zuldssig.

Ausnahmen kénnen bei Sonderkonstuktionen nach 1.1.1 mit einer Neigung

von weniger als 5° gestattet werden, hierbei sind wenigsten 80% der
Dachflache extensiv zu begriinen.

Der Einsatz von Solaranlagen fiir Warmwasserbereitung und oder Photovoltaik
sind zulassig.
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Fassadengestaltung baulicher Anlagen

Unbehandelte metallische Verkleidungen sind nicht gestattet.
Die Fassaden sind in hellen Materialien oder Farben herzustellen, dabei sind
Signalfarben zu vermeiden. Holzelmente und Verkleidungen kénnen in ihrer

natiirlichen Einfarbung belassen werden, dabei ist eine natirliche Patinierung
zulassig.

Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksfldchen
bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit
sie keiner ausgewiesenen Nutzung dienen landschaftsgartnerisch anzulegen.

Gestaltung von Stellplidtzen

Stellplatze sind aus wasserdurchldssigem Material auszubilden. Es ist je 3

Steliplatzen min. ein Baum gem. Artenliste 2 den Stellplatzen zugeordnet zu
pflanzen.

Einfriedungen, Abgrenzungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer max. Héhe von maximal 2,20 m in Form
von Drahtzdunen und Gittern zuléssig, gleichbedeutend ist mit Zufahrtstoren
zu verfahren.

Massive oder nicht transparente Einfriedungen sind nicht zuléssig.
Einfriedungen sind mit einem Abstand von min. 0,75 m vom Rand der Er-
schliessungsstrasse zu errichten.

Alle Einfriedungen die weniger als 1 m seitliche Begriinung aufweisen und

hoher als 1,40 m sind, sind je 5 m Lange mit min. einer Kletterpflanze gem.
Artenliste 4 zu bepflanzen.
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Artenlisten

Artenliste Nr. 1 Strducher

Eingriffeliger Weisdorn Crataegus monogyna
Haselnus Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Pflaume Prunus domestica
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Salix Salix Arten

Schiehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Artenliste Nr. 2 Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuoparia
Stieleiche Quercus rubra
Vogelkirsche Prunus avium
Hochstamm Obstbaume

Vogelkirsche Prunus avium
Walnuss Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Artenliste Nr. 3 Bodendeckende Geholze und Stauden

Scheinbeere Gaultheria procumbens
Niedriges Johanniskraut Hypericum calycinum
Heckenkirsche Lonicera pileata
Schattengriin Pachysandra terminalis

Waldsteinie Waldsteinia
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Artenliste Nr. 4 Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix
Schlingknéterich Polygonum auberti
Waldgeissblatt Lonicera peryclymenum
Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenucissus tricuspidata

Aufgestelit
[lbesheim Januar 1998

Dipl.Ing. K. Jurgen Geiler



