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ART DER BAULICHEN NUTZUNG '
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

I PN AR E
/ | [Panvstreifen” A%
|
|

0,35
I

Grundflachenzahl
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‘ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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VERKEHRSFLACHEN ,!/ | T

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) i

Umwandlung in Grinland

Strassenverkehrsflachen

Pﬂanzs\freifEQ
Breite 6,50'm .

4nge 85 m \\\4

Ubersicht Ausgleichsflachen
Strassenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache VERFAHRENSVERMERKE

Fuss- und Radweg Aufsteuungsbeschlusé des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Wirtschaftsweg Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich
Ortsiibliche Bekanntmachung der Burgerbeteiligung
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB )

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
( Scopingverfahren) mit Schreiben

—

Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen mit Schreiben

8)

Nahwéarmeversorgun:
9 Beschluss uUber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

>

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2

Hauptversorgungsleitung oberirdisch, mit Schutzstreifen 10 m in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit Text und Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Grunflachen
Abs. 1 BauGB am 29.04.2009 als Satzung beschlossen.

Offentliche Griinflachen: Regenriickhaltebecken Ausfertigungsvermerk:
Offentliche Grinflachen: Verkehrsgriin

Private Grinflachen: Ortsrandeingriinung 24.02.2009 wird hiermit ausgefertigt.

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

=
®
I

Fléchen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft Ginter Flicker

Anpflanzen: Baume Ortsbirgermeister

Fl&chen zur Erhaltung von B&umen und Stréuchern

SONSTIGE PLANZEICHEN
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schosse

Grund-
flachen-
zahl
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Bau Dachform
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzur_lg von Flachen fUrVo'rkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, siehe Textliche Festsetzungen
II, 11l: Zuordnung zu den Larmpegelbereichen Il bzw. |1l der DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satteldach, versetztes Pultdach Firstrichtung

Kennzeichnung von Vorgéarten
vgl. textliche Festsetzungen

Nutzungsschablone

W Sichtdreiecke

am 04.07.2007

am 26.07.2007
am 16.08.2007

am 23.08.2007

vom 24.07.2007 bis 31.08.2007

vom 24.07.2007

am 23.07.2008/04.03.2009

am 31.07.2008/12.03.2009

am 28.07.2008/13.03.2009

vom 11.8. bis 12.09.2008 und 20.03. bis 02.04.2009

Nach Prifung und Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Bebauungsplan gem. § 10

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische
Inhalt stimmt mit dem Willen der Ortsgemeinde Impflingen tberein. Der Bebauungsplan in der Fassung vom

2 8. Mai 2009

Der Sa_tzungsbeschluss fur den Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemaR § 9 Abs. 1 bis B des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI |.S. 3316), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzuldssig. “

2 MaRB der baulichen Nutzung

(éQ (1) Nr. 1 BauGBi.V. m. § 16, 17, 18 und 19 (4) BauNVO)Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die
Grundflachenzahl, die Hshe baulicher Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 BauN\/O) wird bestimmt durch die maximal zuléssige Wand- und
Firsthéhe baulicher Anlagen. Sie werden wie folgt festgesetzt:

9 Wandhéhemax. = 5,00 m
- Firsthéhe max. = 9,50m

Die maximale Wand- hzw. Firsthéhe baulicher Anlagen ist die Héhe zwischen dem unteren und dem oberen
Bezugspunkt.

Die mittlere Hohe der Dberkante des zugeordneten Gehwegbelages der 6ffentlichen Verkehrsflache,
gemessen an den Purkten der Verkehrsflachenbegrenzung, die den straRenseitigen Eckpunkten des
Gebaudes am néchsten liegen, bildet den unteren Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen.

Der obere Bezugspunkt der Wandhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.

Der obere Bezugspunikt der Firsthdhe ist die am héchsten gelegene Schnittkante der Dachflachen oder der
obere Abschluss des Daches.

3. Bauweise
(§ 22 BauNvO)

Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind die
Gebaude als Einzelhauser zu errichten.

4. Uberbaubire Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) sind durch Baugrenzen festgelegt.

5. Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs.1Nr. 4 BauGB, § 12, 23 BauNVO)

Jeweils bezogen auf éin Wohngeb&ude sind fiir eine Wohneinheit zwei Stellplétze, fur zwei Wohneinheiten
drei Stellplétze zu erichten.

Stellplitze sind innerhalb der tberbaubaren Fléchen (verldngert bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze) bzw.
im Vorgartenbereich (in der Planzeichnung gekennzeichnet) zuléssig.

Flache fiir Stellplatze

Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen, verlangert bis zur
seitlichen Grundsticksgrenze, zulédssig.

Garagen miissen dabei einen Mindestabstand von 5,00 m zur davor liegenden &ffentlichen
Verkehrsflache einhalien. Der Raum vor der Garage wird nicht als Stellplatz angerechnet.

6. Nebenanlzgen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14, 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gebauden - mit Ausnahme von Garagen und Uberdachten Stellplatzen -missen
einen Mindestabstandvon 3,0m zu éffentlichen Stralen und Wegen einhalten. Sie sind auch aulerhalb der
tiberbaubaren Flachen bis zu einer maximalen Grundflache von 16 m? zulassig. Nebenanlagen sind in der
festgesetzten privaten Grunflache unzuldssig.

7. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal 2 Wehnungen pro Gebaude zuléssig.

8. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGBj

Entlang der K 45 besteht eine Bauverbotszone von 15 m, gemessen vom &ueren Fahrbahnrand der K 45.

Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck ist ab einer Héhe von 80 cm von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepﬂanz(sung freizuhalten.

4
9. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Auf der Flache fur Versorgungsanlegen "Nahwarmeversorgung” darf ein Heizkraftwerk flr die
Warmeversorgung des Baugebietes errichtet werden.

10. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Innerhalb der Schutzstreifen der oberirdischen Stromleitung ist die Anpflanzung von Bdumen nicht gestattet.

11. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflachen werden als private Griinflaichen der Zweckbestimmung
,Ortsrandeingriinung" und 6ffentliche Griinflachen der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken”
festgesetzt. Fur diese Flachen bestehen Pflanzbindungen geméaR Textziffer 11.

12. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 + Nr. 25 BauGB)

121 Private und 6ffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Grunflachen werden als private Griunflachen der Zweckbestimmung
,Ortsrandeingriinung" und 6ffentliche Grunflachen der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken"
festgesetzt. Firr diese Flachen bestehen Pflanzbindungen gemaR den nachfolgenden Textziffern.

12.1.1 Anpflanzen auf privaten Griinflachen

Der ErschlieBungstrager stellt gemé&R Planeinzeichnung entlang der West- und Nordgrenze des Baugebietes
auf den privaten Grinflichen mit der Kennzeichnung ,Ortsrandeingriinung" eine Hecke aus heimischen
Gehélzen her. Innerhalb der Flache ist eine Hecke aus heimischen Geholzen anzupflanzen. Die Hecke ist
4-reihig versetzt anzulegen, Pflanzabstand 1,00mx1,50m. Pro Grundsttick ist ein Baum 2. Ordnung als Heister
oder Hochstamm in die Hecke zu integrieren. Die anzupflanzenden Bdume und Straucher sind den
Pflanzenlisten zu entnehmen.

Die Hecke ist vom Grundstiickeigentiimer extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen
Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen sind von ihm zu leisten. Im Falle des Absterbens sind
Neuanpflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen.

Im Bereich des Sichtdreie_ckes darf die Bepflanzung lediglich 80 cm hoch werden, hier sind entsprechende
Pflanzen auszuwéhlen. Die Pflanzenlisten kénnen in diesen Bereichen um Bodendecker erganzt werden.

12.1.2 Anpflanzen auf éffentlichen Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit ,Regenriickhaltebecken" gekennzeichnete Grunflache dient der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und ist als naturnah gestaltetes Becken fur das auf den offentlichen Verkehrsflachen
und privaten Grundstiicksflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser zu gestalten. Die Randbereiche
der Mulden sind punktuell mit Gruppen von je 5 bis 7 einheimischen standorttypischen Strauchern und
einzelnen Eschen und Erlen (Hochstamm , 3xv, mB, StU 14-16 cm) (nur auRerhalb des Schutzstreifens der
Freileitung) im Abstand von 12 bis 15m zu bepflanzen.

12.2  Anpflanzen von Bdumen im Bereich der Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Baume der Qualitat Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 16-18cm mDb zu pflanzen. Die Pflanzflachen miissen eine GréBe von mindestens 4m?
aufweisen und gegen Uberfahren geschitzt sein. Die in der Planzeichnung eingetragenen Standorte sind nicht
verbindlich und kénnen wegen Leitungsverldufen 0.4. vom eingetragenen Standort abweichen. Zur Auswahl
stehen insbesgndere die in den Pflanzenlisten aufgefuhrten Arten.

12.3 Anpflanzen von Baumen auf privaten Fléchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieRung dienen, landschaftsgartnerisch
oder als Garten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro Grundstiick ist im Vorgartenbereich ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum und im sonstigen
Grundstiicksbereich mindestens ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laub- oder
Obstbaumhochstamm sowie je 20m? Grundstiicksflache ein Strauch der Qualitat 2xv, 100-150 cm
entsprechend der Gehélzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Auswahl stehen
insbesondere die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten. Der Anteil an Nadelgehélzen an der
Gesamtpflanzung darf maximal 10 % betragen. Der entsprechende Nachweis der Bepflanzung ist in den
Bauantragsunterlagen zu fuhren.

12.4 Erhalten von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fliche sind die standorttypischen Gehdlze zu
erhalten und inihrem Bestand zu sichern. Zur Aufwertung des biotkologischen Potenzials sind die
standortfremden Nadelgehélze und Ziergehélze zu entfernen und durch standortgerechte Stréucher zu
ersetzen.

12.5 Flichen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.5.1 MaBnzhmen auBerhalb des Baugebietes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden AusgleichsmaBnahmen auf Grundstiicken in der
Gewanne ,Neben dem Bruch" und in der Gewanne ,Im langen Zweitel" in einer Gréfkenordnung von ca.
9.730m2 zugeordnet. Dazu sind auf Teilflichen der gemeindeeigenen Grundstiicke (Flurstiicks-Nrn. 801 und
1211/1) gemaR Abgrenzung im Lageplan folgende Mafnahmen zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan
verursachten Eingriffe vorzunehmen:

Die intensiv genutzten Ackerflachen sind gemaR Férderprogramm umweltschonende Landbewirtschaftung des
Landes Rheinland-Pfalz (FUL-Programmteil V, Griinlandvariante 2 Einfihrung und Beibehaltung der
Extensivierung ausgewahlter Dauergriinlandfléchen) in extensiv genutzte Feuchtwiesen umzuwandeln und
entsprechend den Grundséatzen des FUL-Programmes zu bewirtschaften.

Entlang des Quodbaches ist auf beiden Grundstiicken gewésserbegleitend ein ca. 6,5m breiter Streifen mit
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen (Flache gemaR Lageplan, im Ausgleichsbereich der MaRnahme
,Ortsumgehung Impflingen”). Insgesamt ist eine Flache von ca. 2.000m? zu etwa 50% mit standortgerechten
Strauchern der Qualitat 80-100 cm im Abstand von 1,5x1,0m in Gruppen unterschiedlicher GréRe und
Anordnung zu bepflanzen. Einzelne Eschen und Erlen (StU 10-12cm) sind im Abstand von ca. 15m in die
Flache zu integrieren. :

12.5.2 Regenwasser

Das durch die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung dem értlichen Wasserkreislauf entzogene
Regenwasser ist in den Wasserkreislauf zurlickzufiihren. Dazu ist das Regenwasser in das zentrale Becken
um sidlichen Baugebietsrand einzuleiten. Durch die Versickerung, Verdunstung und die gedrosselte Abgabe
ist das Regenwasser dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zuzufihren.

12.5.3 Befestigte Flachen

Zur Befestigung der Wege, Zufahrten und Stellplatze der privaten Grundstiicke sind wasserdurchléssige
Belage zu wahlen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit hohem Fugenanteil, wasserdurchléssiges Pflaster).

12.5.4 Abgrabungen und Aufschiittungen

Bei allen Abgrabungsmafnahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt auszubauen und
vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes zuzufihren. Bis zum Zeitpunkt des
Wiedereinbaus ist der Boden in Mieten bis maximal 2m Schutthéhe zu lagern und durch geeignete
MaRnahmen vor Vernassung zu schiitzen.

Fur Aufschittungen und Auffullungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.

12.6 Pflanzenlisten (Vorschlagslisten, nicht abschlieBend):
Unter Beriicksichtigung der natur- und kulturraumtypischen Gegebenheiten stehen zur Artenauswahl
insbesondere folgende Geholze zu Verfiigung:

Biume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Castanea sativa (Esskastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Béaume 2. Ordﬁung

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula (Espe)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Mespilus germanica (Mispel)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Striaucher zur Gewisserrandbepflanzung

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Obstgehdlze

Apfelsorten: Birnensorten:
Bittenfelder Gute Luise

Danziger Kantapfel Katzenkopf
Heimeldinger Schweizer Wasserbirne
Gewdlrzluiken Stuttgarter GeiRhirtle
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette

Kirschsorten: Zwetschen:

GroRe schwarze Knorpelkirsche Buhler Fruhzwetsche
Hedelfinger Riesen Hauszwetsche

Schattenmorelle

Zeitliche Vorgaben:
Die Anlage der Vegetationsflachen hat unverziglich nach Herstellung der Erschliefung und Bebauung gemaf
dem Baufortschritt in der nachsten darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Pflanzenqualitit / Fachgerechte Pflanzung
Die anzupflanzenden Baume und Strducher missen den Giitebestimmungen fur Baumschulpflanzen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.

Die Qualitat der Baume (Hochstamm) muss mindestens einem Stammumfang (StU) von 16-18cm (gemessen
im 1m Stammhéhe) entsprechen, die Baume miissen 3xverpflanzt (3xv) und mit Ballen (mB) sein.

Straucher miissen mindestens 2xverpflanzt sein und eine Hohe von 100-150cm aufweisen. Alle
Bepflanzungen missen gemaR DIN18916 und 18917 fachgerecht ausgefiihrt werden. Die Pflanzflachen sind
gemaR DIN18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des Abgangs von Béumen und Strauchern
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

13. Zuordnung der getroffenen Festsetzungen fiir Minderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmasshahmen zu den flidchen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die AusgleichsmaRinahmen gemaR Ziffer 12.5.1 der textlichen Festsetzungen werden den
Grundstticksflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht werden, zugeordnet.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor dem Satzungsbeschluss erfolgt sind oder zuléssig
waren (§ 1a BauGB i.V.m. § 34 BauGB).

Die Gemeinde Impflingen oder ein beauftragter ErschlieRungstrager fihrt die AusgleichsmaRnahmen nach § 9
Abs. 1 a BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder Grundsttckseigentimer durch und stellt
auch die hierfur erforderlichen Flachen bereit.

Grundlage fur die Erhebung der Kostenbeitrage und die Verteilung der Kosten auf die zugeordneten
Grundstiicke sind die vertraglichen Vereinbarungen zwischen ErschlieBungstréager und Eigentimern.

14. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Fiir mit 1" und ,IlI" gekennzeichnete Flachen gilt:

Innerhalb dieser Flichen sind die AuBenbauteile von in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen
entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN

4109 ,,Sd‘vallschutz im Hochbau Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden (siehe

unten abgebildete Tabelle).

Die erforderlichen Schallddmmmal3e sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzung und Raumgrée im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

AuBerdem sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen schallgeddmmte Liifter oder
gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beliftung der Réume
gewaéhrleisten.

Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmalBnahmen,
wie z.B. vorgelagerte Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen im
beliifteten Zustand sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schiafen genutzten
Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel des Verkehrsldrms einen Wert von 49 dB(A) nicht iiberschreitet.

Hiervon kann auch ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die Wohnungen so ausgerichtet werden, dass
die an den betroffenen Fassaden liegenden Fenster die in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraume nur belichten und die Rdume von Fassadenrichtungen her beliftet werden, an denen der
Beurteilungspegel des Verkehrslérms vor den Fenstern dieser Fassaden weniger als 49 dB(A) betrégt.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung nachgewiesen wird,
dass aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel in der Nacht weniger als 49 dB(A) betrégt.

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
bereich {erf. R',,., in dB)
Aufenthaltsraume von Wohnungen, Biiroraume und &hnliches
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und ahnliches
[-] [dB] [dB]
Il 30 25
1] 35 30
v 40 35
15. Flachen zur Herstellung des Strassenkdrpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bei der Randeinfassung
eine Riickenstitze von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig. Ggdfs. erforderliche Stitzmauern, Béschungen
und Hinterbeton kommen auf den privaten Grundstiicken zu liegen und sind von den jeweiligen
Grundstickseigentimern unentgeltlich zu dulden.

16. Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet ist zum Teil als Grabungsschutzgebiet ausgewiesen, zum Teil sind aufgrund von
Voruntersuchungen archaologische Funde zu erwarten. Vor Beginn der BaumaRnahmen sind daher durch die
Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Archéologie Grabungen vorzunehmen und Funde zu
dokumentieren und zu sichern.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365, BS 213-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.9.2005, GVBI. 2005, S. 387

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Gestaltung der Décher
#

Dacher von Hauptgebsuden sind als Satteldach bzw. als ein aus Satteldachern zusammengesetztes Dach
oder als versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° auszubilden.

Als Dacheindeckung sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen, Ziegel
oder Betonsteine in roten bis braunen Farbténen vorgeschrieben. Fur Nebengebaude und Garagen sind auch
Flachdécher zuldssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bis zu einer Breite von 3,00 m und in ihrer Kombination nur bis

zu einer Gesamtbreite von der Hélfte der Breite zwischen den Ortgéngen zuldssig. Der Abstand zum Ortgang
und zwischen den Einschnitten oder Aufbauten muss mindestens 1,25 m, der Abstand zum First mindestens

0,50 m betragen.

Fassadengestaltung
Glénzende Materialien sind fur die Fassadengestaltung unzuldssig.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)
Vorgérten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden und sind gértnerisch zu gestalten.

Miillboxen und Muilltonnenstandplétze sind im Vorgartenbereich (in der Planzeichnung gekennzeichnet)
unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze unzuléssig. Werden Muilltonnenstellplatze im
Vorgartenbereich errichtet, sind diese mit Hecken, Holzpalisaden oder verputztem Mauerwerk einzuhausen.
Gemauerte Einhausungen sind zu begriinen. = :
3 Gestaltung der Einfriedungen (§ 88 (1) Nr.3 LBauO) C Dt :
Im Vorgartenbereich (in der Planzeichnung gekennzeichnet) diirfen Einfriedungen max. 0.8 m hoch
ausgebildet werden. Als Einfriedungen sind in diesem Bereich ausschlieRlich Mauern, Laubhecken,
Holzlattenzdune oder Metallgitterzaune zulassig. Maschendrahteinfriedungen sind nur in Verbindung mit Vor-
oder Hinterpflanzung zulassig.

Einfriedungen auRerhalb des Vorgartenbereiches sind ausschlieRlich als Laubhecken, Holzlattenzaune,
Metallgitterzaune oder Maschendrahteinfriedungen mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zuléssig. Fumauern
sind bis zu einer Héhe von 30 cm zuléssig.

Dariiber hinaus kénnen im Anschluss an die Gebaude Sichtblenden bis zu 5,00 m Lange und 2,00 m Héhe
zugelassen werden.
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Die im Plan festgesetzten privaten Griinflachen der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung" durfen nicht
eingefriedet werden.

Entlang der Wirtschaftswege sind Einfriedungen um 0,50 m zurlickzuversetzen (vgl. Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz).
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HINWEISE
1 Niederschlagswasser

Aufgrund § 2 Landeswassergesetz ist der Anfall von Abwasser, soweit méglich, zu vermeiden. Fur das
Baugebiet ist daher die Abwasserbeseitigung im Trennsystem vorgesehen. Dabei wird fiir das anfallende
Schmutzwasser und das Regenwasser eine getrennte Kanalisation verlegt. Das Regenwasser soll in den
offentlichen Niederschlagswasserkanal zum 6ffentlichen Versickerungsbecken eingeleitet werden.

Den Grundstiickseigentimern wird die Rickhaltung des auf ihrem Grundstiick anfallenden Regenwassers in
Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung oder Toilettensplilung) empfohlen.

Ein Einleiten von unbelastetem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Schmutzwasser-kanalisation ist
unzulassig.

2 Pflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Insbesondere bei Pflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind die
nachbarschutzrechtlichen Bestimmungen (§§42 und 44-46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz) zu
beachten.

3 DENKMALER

Das geplante Neubaugebiet befindet sich z.T. im Grabungsschutzgebiet bzw. in einem Gebiet, in dem laut
archéologischer Prospektion bei Bautatigkeiten archaologische Funde vermutet werden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalnahmen, hat der Bautréger/ Bauherr
die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer, zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht
werden kénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Vorstehende Absatze entbinden Bautrager/ Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegeniiber der GDKE, Direktion Landesarchéologie- Speyer.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie Speyer
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Befunde dokumentieren und die ggf. auftretenden Funde

geborgen werden kénnen.

4 BAUGRUND

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Die
Durchfilhrung von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

5 LEITUNGEN

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver- und
Entsorgungsleitungen (Leitungen)soll ein Mindestabstand von 2,0 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuRenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewshrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabentréager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsorgungstréager, geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.
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