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Impflingen Bebauungsplan ,Im Kirschwingert*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Abs. 1 bis 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI,
I. 8. 2414), zuletzt gesindert Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI 1.S. 33186), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge#indert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO sind unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 17, 18 und 19 (4) BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfl&chenzahl, die Hohe baulicher Anla-
gen und die Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

Far das Aligemeine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die maximal zulassige
Wand- und Firsthéhe baulicher Anlagen. Sie werden wie folgt festgesetzt:

- Wandhéhe max. = 5,00 m
- Firsthéhe max. = 9,50m

Die maximale Wand- bzw. Firsthéhe baulicher Anlagen ist die Hohe zwischen dem unteren
und dem oberen Bezugspunkt.

Die mittlere Héhe der Oberkante des zugeordneten Gehwegbelages der &ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen an den Punkten der Verkehrsf[échenbegrenzung, die den straRensei-
tigen Eckpunkten des Gebsaudes am nachsten liegen, bildet den unteren Bezugspunkt der
Héhenfestsetzungen.

Der obere Bezugspunkt der Wandhéhe ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe ist die am hochsten gelegene Schnittkante der Dach-
flachen oder der obere Abschluss des Daches.

BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)

Es wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb der offenen
Bauweise sind die Gebaude als Einzelh&user zu errichten.
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4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) sind durch Baugrenzen festgelegt.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12, 23 BauNVO)

Jeweils bezogen auf ein Wohngebaude sind fir eine Wohneinheit zwei Stellplétze, fur zwei
Wohneinheiten drei Stellplitze zu errichten.

Stellplitze sind innerhalb der iberbaubaren Flachen (verlangert P o
bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze) bzw. im Vorgartenbereich ‘

(in der Planzeichnung gekennzeichnet) zulassig. VRS TAES .
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Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen, verlangert bis zur seitlichen Grund-

stlicksgrenze, zuldssig. [ AP TS ZTA

Garagen missen dabei einen Mindestabstand von 5,00 m zur '
davor liegenden offentlichen Verkehrsflache einhalten. Der 7
Raum vor der Garage wird nicht als Stellplatz angerechnet. :

Flache or Garagen und Oberdachle Stefiplatze

6. NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 14, 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von Gebauden - mit Ausnahme von Garagen und Uberdachten Stell-
platzen -missen einen Mindestabstand von 3,0 m zu &ffentlichen Straflen und Wegen einhal-
ten. Sie sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Flachen bis zu einer maximalen Grundflache
von 16 m? zulassig. Nebenanlagen sind in der festgesetzten privaten Grunflache unzulassig.

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig.

8. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Entlang der K 45 besteht eine Bauverbotszone von 15 m, gemessen vom auleren Fahrbahn-
rand der K 45.

Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck ist ab einer Hohe von 80 cm von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
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10.

11.

12.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Auf der Flache fir Versorgungsanlagen ,Nahwarmeversorgung” darf ein Heizkraftwerk fir die
Nahwarmeversorgung des Baugebiets errichtet werden.

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Innerhalb der Schutzstreifen der oberirdischen Stromleitung ist die Anpflanzung von Bdumen
nicht gestattet.

GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen werden als private Griinflachen der
Zweckbestimmung ,Onsrandeingrinung” und &ffentliche Grinflachen der Zweckbestimmung
,Regenrickhaltebecken” festgesetzt. Fir diese Flachen bestehen Pflanzbindungen geman
Textziffer 12.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 20 + Nr. 25 BauGB)

12.1 Private und 6ffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinfiachen werden als private Grinflachen der
Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung” und 6ffentliche Granflachen der Zweckbestimmung
,Regenriuckhaltebecken" festgesetzt. Fur diese Flachen bestehen Pflanzbindungen gemaR
den nachfolgenden Textziffern.

12.1.1 Anpflanzen auf privaten Griinflichen

Der Erschlielungstrager stellt gemaR Planeinzeichnung entlang der West- und Nordgrenze
des Baugebietes auf den privaten Grinflachen mit der Kennzeichnung ,Ortsrandeingrinung"
eine Hecke aus heimischen Gehélzen her. Innerhalb der Flache ist eine Hecke aus heimi-
schen Gehdlzen anzupflanzen. Die Hecke ist 4-reihig versetzt anzulegen, Pflanzabstand
1,00 m x 1,50 m. Pro Grundstick ist ein Baum 2. Ordnung als Heister oder Hochstamm in die
Hecke zu integrieren. Die anzupflanzenden B&ume und Stréucher sind den Pflanzenlisten zu
entnehmen.

Die Hecke ist vom Grundstiickeigentimer extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
erforderlichen Pflege- und Unterhaltungsmafnahmen sind von ihm zu leisten. Im Falle des
Absterbens sind Neuanpflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzuneh-
men.

im Bereich des Sichidreieckes darf die Bepflanzung lediglich 80 cm hoch werden, hier sind
entsprechende Pflanzen auszuwahlen. Die Pflanzenlisten kénnen in diesen Bereichen um
Bodendecker erganzt werden.

12.1.2 Anpflanzen auf 6ffentlichen Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit ,Regenrickhaltebecken" gekennzeichnete Grinflache dient der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser und ist als naturnah gestaltetes Becken flur das auf den
offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlcksflachen anfallende unverschmutzte
Regenwasser zu gestalten. Die Randbereiche der Mulden sind punktuell mit Gruppen von je 5
bis 7 einheimischen standorttypischen Strauchern und einzelnen Eschen und Erlen (Hoch-
stamm , 3xv, mB, StU 14-16 cm) (nur aullerhalb des Schutzstreifens der Freileitung) im Ab-
stand von 12 bis 15 m zu bepflanzen.
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12.2  Anpflanzen von Biumen im Bereich der Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten sind Baume der Qualitat Hochstamm,
3 x v, Stammumfang 16-18 cm mDb zu pflanzen. Die Pflanzfiachen missen eine Grore von
mindestens 4 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschitzt sein. Die in der Planzeichnung
eingetragenen Standorte sind nicht verbindlich und kénnen wegen Leitungsverlaufen o.4. vom
eingetragenen Standort abweichen. Zur Auswahi stehen insbesondere die in den Pflanzenlis-
ten aufgefihrten Arten,

12.3  Anpflanzen von Biumen auf privaten Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht der ErschlieRung dienen, land-
schaftsgértnerisch oder als Garten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro Grundstiick ist im Vorgartenbereich ein klein- bis mittelkroniger Laubbaum und im sonsti-
gen Grundstiicksbereich mindestens ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter Laub- o-
der Obstbaumhochstamm sowie Je 20 m* Grundstucksflache ein Strauch der Qualitat 2xv,
100-150 cm entsprechend der Gehélzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
Auswahl stehen insbesondere die in den Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten. Der Anteil an Na-
delgehdlzen an der Gesamtpflanzung darf maximal 10 % betragen. Der entsprechende
Nachweis der Bepflanzung ist in den Bauantragsunterlagen zu fihren.

12.4  Erhalten von Biumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Fliche sind die standorttypi-
schen Gehélze zu erhalten und in ihrem Bestand zu sichern. Zur Aufwertung des biotkologi-
schen Potenzials sind die standortfremden Nadelgehéize und Ziergehélze zu entfernen und
durch standortgerechte Straucher zu ersetzen.

125 Flachen fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.5.1 MaBnahmen auBerhalb des Baugebietes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden AusgleichsmaRnahmen auf
Grundstticken in der Gewanne .Neben dem Bruch* und in der Gewanne ,Im langen Zweitel" in
einer GroRenordnung von ca. 9.730 m? zugeordnet. Dazu sind auf Teilflachen der gemeinde-
eigenen Grundstiicke (Flurstiicks-Nrn. 801 und 1211/1) gemar Abgrenzung im Lageplan fal-
gende Malnahmen zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe vor-
zunehmen:

Die intensiv genutzten Ackerflachen sind gemall Férderprogramm umweltschonende Land-
bewirtschaftung des Landes Rheinland-Pfalz (FUL-Programmteil V, Griinlandvariante 2 — Ein-
fahrung und Beibehaltung der Extensivierung ausgewahiter Dauergrﬂnlandﬂéchen) in extensiv
genutzte Feuchtwiesen umzuwandeln und entsprechend den Grundsatzen des FUL-
Programmes zu bewirtschaften.

Entlang des Quodbaches ist auf beiden Grundstiicken gewédsserbegleitend ein ca. 6,5 m brei-
ter Streifen mit standortgerechten Gehslzen zu bepflanzen (Flache geman Lageplan, im Aus-
gleichsbereich der MaRnahme ,Ortsumgehung Impflingen"). Insgesamt ist eine Flache von ca.
2.000 m? zu etwa 50 % mit standortgerechten Strauchern der Qualitat 80-100 cm im Abstand
von 1,5 x 1,0 m in Gruppen unterschiedlicher GréRe und Anordnung zu bepflanzen. Einzelne
Eschen und Erlen (StU 10-12 cm) sind im Abstand von ca. 15 m in die Flache zy integrieren.
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12.5.2 Regenwasser

Das durch die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieRung dem ortlichen Wasserkreisiauf
entzogene Regenwasser ist in den Wasserkreislauf zurlckzufUihren. Dazu ist das Regenwas-
ser in das zentrale Becken um sidlichen Baugebietsrand einzuleiten. Durch die Versickerung,
Verdunstung und die gedrosselte Abgabe ist das Regenwasser dem natiirlichen Wasserkreis-
lauf wieder zuzufahren.

12.5.3 Befestigte Flichen

Zur Befestigung der Wege, Zufahrten und Stellplatze der privaten Grundstiicke sind wasser-
durchlassige Beldge zu wahlen (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit hohem Fugenanteil, was-
serdurchlassiges Pflaster),

12.5.4 Abgrabungen und Aufschiittungen

Bei allen AbgrabungsmaRnahmen ist humoser Oberboden vom Unterboden getrennt auszu-
bauen und vorrangig einer Wiederverwendung innerhalb des Plangebietes zuzufiihren. Bis
zum Zeitpunkt des Wiedereinbaus ist der Boden in Mieten bis maximal 2 m Schiitthdhe zu la-
gern und durch geeignete MaRnahmen vor Vernassung zu schiitzen,

Fur Aufschattungen und Auffilllungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden.

12.6  Pflanzenlisten (Vorschlagslisten, nicht abschlieBend):

Unter Bertcksichtigung der natur- und kulturraumtypischen Gegebenheiten stehen zur Arten-
auswahl insbesondere folgende Gehélze zu Verfugung:

Bdume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Castanea sativa (Esskastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Bdume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Populus tremula (Espe)
Pyrus pyraster (Wildbirne)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Strducher

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Cytisus scoparius (Besenginster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)
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Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Mespilus germanica (Mispel)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Strducher zur Gewéisserrandbepflanzung

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Obstgehdlze

Apfelsorten: Birnensorten:
Bittenfelder Gute Luise

Danziger Kantapfel Katzenkopf
Heimeldinger Schweizer Wasserbirne
Gewdlrzluiken Stuttgarter GeiRhirtle
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Rote Sternrenette

Kirschsorten: Zwetschen:
GroRe schwarze Knorpelkirsche Buhler Frihzwetsche
Hedelfinger Riesen Hauszwetsche

Schattenmorelle

Zeitliche Vorgaben:

Die Anlage der Vegetationsflachen hat unverziglich nach Herstellung der ErschlieRung und
Bebauung geman dem Baufortschritt in der nachsten darauffolgenden Vegetationsperiode zu
erfolgen.

Pflanzenqualitat / Fachgerechte Pflanzung

Die anzupflanzenden B&ume und Straucher miissen den Gutebestimmungen fiir Baumschul-
pflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e V. (FLL) ent-
sprechen.

Die Qualitat der Baume (Hochstamm) muss mindestens einem Stammumfang (StU) von 16-
18 cm (gemessen im 1 m Stammhdéhe) entsprechen, die Baume mussen 3 x verpflanzt (3xv)
und mit Ballen (mB) sein.




e

Mgt

B G R ¢
’ e B e

- o
e ~—n ,3_'.:4.,“‘ A e -

i =
— = e =< i

B sneo

Impflingen Bebauungsplan ,Im Kirschwingert"

13.

14.

Straucher mussen mindestens 2 x verpflanzt sein und eine Héhe von 100-150 cm aufweisen.
Alle Bepflanzungen missen gemaR DIN 18 916 und 18 917 fachgerecht ausgefuhrt werden.
Die Pflanzflachen sind geman DIN 18 919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im Falle des
Abgangs von Baumen und Strauchern sind Ersatzpﬂanzungen vorzunehmen.

ZUORDNUNG DER GETROFFENEN FESTSETZUNGEN F(R MINDERUNGS-, AUS-
GLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN ZU DEN FLACHEN, AUF DENEN EINGRIFFE zZU
ERWARTEN SIND

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Ausgleichsmafnahmen gemal Ziffer 12.5.1 der textlichen Festsetzungen werden den
Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft ermaoglicht werden, zuge-
ordnet.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor dem Satzungsbeschluss erfolgt
sind oder zulassig waren (§ 12 BauGB i.V.m. § 34 BauGB).

Die Gemeinde Impflingen oder ein beauftragter ErschlieBungstrager fuhrt die Ausgleichsmal-
nahmen nach § 9 Abs. 1 a BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder Grung-
stlckseigentimer durch und stellt auch die hierfur erforderlichen Flachen bereit.

Grundlage fur die Erhebung der Kostenbeitrage und die Verteilung der Kosten auf die zuge-
ordneten Grundstiicke sind die vertraglichen Vereinbarungen zwischen ErschlieBungstrager
und Eigentumern.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZTES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Far mit Il und ,III" gekennzeichnete Fldchen gilt:

weise" vom November 1989 auszubilden (siehe unten abgebildete Tabelle).

Die erforderlichen SchalldammmaRe sind in Abhdngigkeit von der Raumnutzung und Raum-
grofie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Aulerdem sind in den in der Nacht zum Schiafen genutzten Aufenthaltsrdumen schallge-
ddmmte Liifter oder gleichwertige Mainahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ays-
reichende Beliftung der Réume gewéhrleisten.

her beliiftet werden, an denen der Beurteilungspegel des Verkehrsidrms vor den Fenstern die-
ser Fassaden weniger als 49 aB(A) betragt.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Baugenehmigung
nachgewiesen wird, dass aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den Fenstern von in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel in der Nacht weni-
ger als 49 dB(A) betragt.
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Larmpegel- Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuBenbauteile
bereich {erf. R’,, ., in dB)
Auvfertthaltsraiume von Wohnungen, Biroraume und @hnliches
Ubernachtungsriaume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsriume und &hnliches
[-] [dB) [dB)
il 30 25
n »H 30
v 40 35
15. FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

16.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden privaten Grundstiicken bei der
Randeinfassung eine Riickenstltze von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig. Ggfs. erforder-
liche Stitzmauern, Béschungen und Hinterbeton kommen auf den privaten Grundstiicken zu
liegen und sind von den jeweiligen Grundstickseigentimern unentgeltlich zu dulden.

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet ist zum Teil als Grabungsschutzgebiet ausgewiesen, zum Teil sind aufgrund
von Voruntersuchungen archéologische Funde zu erwarten. Vor Beginn der BaumafRnahmen
sind daher durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Archaologie Grabungen vor-
zunehmen und Funde zu dokumentieren und zu sichern.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 24. November
1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.9.2005, GVBI. 2005, S.
387

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Gestaltung der Dacher

Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldach bzw. als ein aus Satteld&chern zusammen-
gesetztes Dach oder als versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 25 — 45° auszubil-
den.

Als Dacheindeckung sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie
dienen, Ziegel oder Betonsteine in roten bis braunen Farbténen vorgeschrieben. Fiir Neben-
geb&ude und Garagen sind auch Flachdacher zuldssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bis zu einer Breite von 3,00 m und in ihrer Kom-
bination nur bis zu einer Gesamtbreite von der Halfte der Breite zwischen den Ortgangen zu-
lassig. Der Abstand zum Ortgang und zwischen den Einschnitten oder Aufbauten muss min-
destens 1,25 m, der Abstand zum First mindestens 0,50 m betragen.
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Fassadengestaltung

Glanzende Materialien sind fur die Fassadengestaltung unzuldssig.

LT

2 Gestaltung der unbebauten Flichen
; (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden und sind gartne-
risch zu gestalten.

Mullboxen und Mulitonnenstandplatze sind im Vorgartenbereich (in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet) unmittelbar an der vorderen Grundstiicksgrenze unzuldssig. Werden Milllton-
nenstellplatze im Vorgartenbereich errichtet, sind diese mit Hecken, Holzpalisaden oder ver-
putztem Mauerwerk einzuhausen. Gemauerte Einhausungen sind zu begriinen.

Gestaitung der Einfriedungen
(§ 88 (1) Nr.3 LBauQ)

Im Vorgartenbereich (in der Planzeichnung gekennzeichnet) dirfen Einfriedungen max. 0.8 m
hoch ausgebildet werden. Als Einfriedungen sind in diesem Bereich ausschiiellich Mauern,
Laubhecken, Holzlattenzaune oder Metallgitterzaune zulassig. Maschendrahteinfriedungen
sind nur in Verbindung mit Vor- oder Hinterpflanzung zulassig.

Einfriedungen aulerhalb des Vorgartenbereiches sind ausschlieRlich als Laubhecken, Holz-
lattenzaune, Metallgitterzaune oder Maschendrahteinfriedungen mit einer maximalen Héhe
von 2,0 m zulassig. FuBmauern sind bis zu einer Héhe von 30 cm zulassig.

(9]

DarGber hinaus kénnen im Anschluss an die Gebaude Sichtblenden bis zu 5,00 m Lange und
2,00 m Hohe zugelassen werden.

Die im Plan festgesetzten privaten Grunflichen der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung"
durfen nicht eingefriedet werden.

Entlang der Wirtschaftswege sind Einfriedungen um 0,50 m zuriickzuversetzen (vgl. Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz).

HINWEISE

1 NIEDERSCHLAGSWASSER

Aufgrund § 2 Landeswassergesetz ist der Anfall von Abwasser, soweit méglich, zu vermeiden.
Fur das Baugebiet ist daher die Abwasserbeseitigung im Trennsystem vorgesehen. Dabei
wird fir das anfallende Schmutzwasser und das Regenwasser eine getrennte Kanalisation
verlegt. Das Regenwasser soll in den éffentlichen Niederschlagswasserkanal zum 6ffentlichen
Versickerungsbecken eingeleitet werden.

Den Grundstlckseigentimern wird die Rickhaltung des auf ihrem Grundstick anfallenden
Regenwassers in Zisternen und die Nutzung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung
oder Toilettensptilung) empfohlen.

Ein Einleiten von unbelastetem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanali-
sation ist unzulassig.

PFLANZUNGEN NEBEN WIRTSCHAFTSWEGEN UND LANDWIRTSCHAFTLICHEN
NUTZFLACHEN
Insbesondere bei Pflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen

sind die nachbarschutzrechtlichen Bestimmungen (§§42 und 44-46 Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz) zu beachten.
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DENKMALER

Das geplante Neubaugebiet befindet sich z.T. im Grabungsschutzgebiet bzw. in einem Ge-
biet, in dem laut arch&ologischer Prospektion bei Bautatigkeiten arch&ologische Funde vermu-
tet werden.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der
Bautrager/ Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Generaldirek-
tion Kulturelles Erbe, Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist je-
der zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Vorstehende Abséatze entbinden Bautrager/ Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenliber der GDKE, Direktion Landesarch&ologie- Speyer.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesar-
chaologie — Speyer ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Befunde dokumen-
tieren und die ggf. auftretenden Funde geborgen werden kénnen.

BAUGRUND

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten. Die Durchfuhrung von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

LEITUNGEN

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver- und Entsorgungsleitungen (Leitungen)soll ein Mindestabstand von 2,0 m (horizontaler
Abstand Stammachse - Auenhaut Leitung) eingehalten werden.

Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Vorsor-
gungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwan-
den aus Kunststoff) vorzusehen.
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVvO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,35 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Bauweise: offen
A nur Einzelhduser
——————————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflichen

Strassenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Nl

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

B Offentliche Parkflache

FR Fuss- und Radweg
Wirtschaftsweg
Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB )

E Flachen fur Versorgungsanlagen

0 Nahwarmeversorgung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

———- Hauptversorgungsleitung oberirdisch, mit Schutzstreifen 10 m

GRUNFLACHEN




ER] Fuss- und Radweg

W Wirtschaftsweg

Verkehrsberuhigter Bereich

iR Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB )

E Flachen fur Versorgungsanlagen

O Nahwarmeversorgung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

———¢ Hauptversorgungsleitung oberirdisch, mit Schutzstreifen 10 m

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Grunflachen
Offentliche Grinflichen: Regenrilckhaltebecken
Offentliche Grinflichen: Verkehrsgriin
Private Grunfldchen: Ortsrandeingriinung

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatt

O Anpflanzen: Bdume
o

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Stréuchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

b ""mﬂ Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
N wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, siehe Textliche Festsetzungen
1, Ill: Zuordnung zu den Larmpegelbereichen Il bzw. il der DIN 4109
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
SD, PD Satteldach, versetztes Pultdach -~ Firstrichtung

Kennzeichnung von Vorgarten
vgl. textliche Festsetzungen

Art der |max. Zahl

d. Vollge- i i
Nutzung |¢ Volige Nutzungsschablone Sichtdreiecke
Grund- max
flachen- | Wendnéne

max. Firsthéhe
zahi

Bau Dachform
e Dachn
-weise [ oEnd




