Ortsgemeinde Leinsweiler

Bebauungsplan "Pferdgrund und Geisberg" in der Fassung vom November 2002
3. Anderung und 3. Erweiterung

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
( BauGB und BauNVO )

1. Artund Mal} der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1 Artder baulichen Nutzung
WR - reines Wohngebiet § 3 BauNVO

WA - allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Nach § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt:

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs.3 Nr. 5 BauNVQ)

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2. Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Héchstgrenzen der GRZ ( Grundflachenzahl ) und der GFZ ( Geschossflachenzahl )
sind den entsprechenden Flachen der Planzeichnung zugeordnet.

Die Zahl der Vollgeschosse ( § 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO ) wird als Héchstgrenze festge-
setzt.

Die Fldchen von Aufenthaltsrédumen in nicht Vollgeschossen sind einschliesslich der zu
ihnen gehérenden Treppenrdumen und ihrer Umfassungwénde ganz bei der Ermittlung
der Geschossfldche und Geschossflachenzahl mitzurechnen ( § 20 Abs.3 BauN VO ).

2. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB; § 22 u. § 23 BauNVO)

Im Bebauungsplangebiet ist festgesetzt:

- offene Bauweise
- besondere Bauweise

o} (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
b (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
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b = mehrseitiger Grenzanbau
Es kann an 3 Grundstlicksgrenzen gebaut werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Festsetzungen einer Baugrenze
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO umgrenzt.

3 Héhe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16, 18 BauNVQ)

Die max. Malie zur Begrenzung der Hohenentwicklung der baulichen Anlagen werden
wie folgt festgesetzt.

- Traufthdhe TH = max. 4,50 m, bergseitig
- Traufhhe TH = max. 6,50 m, talseitig
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Traufhthe = Schnittpunkt zwischen O.K. Dachhaut und Aussenkante Fassade

Als BezugsmaR dieser Festsetzungen dient grundsétzlich die natlrlich vorhandene an
das Gebdude angrenzende Geldndeoberfliche unterhalb der Trauflinien.

Bei Abgrabungen gilt jedoch als Bezugsmall das neu hergestellte Geldndeniveau nach
Herstellung der Abgrabung.

(siehe auch 7. Geléndeverlauf, Seite 7 unter |l. Bauordnungsrechiliche Festsetzungen)

- Firsththe FH = max. 11.50m
Firsthohe = O.K. Dachhaut Firstlinie

Als Bezugsmall dieser Festsetzung dient O.K. Rohboden des untersten Gescholies
(auch wenn dieses nach Landesrecht kein Vollgeschass ist), oder O.K. Rohboden der
untersten Teilebene bej Staffelung, eines Gebdudes.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrien
( § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. § 19 Abs.4 Nr.3 BauNVO)
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Die Grundflachenzahl! darf durch Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne
§14 BauNVQ nicht iberschritten werden.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne §14 BauNVO sind nurinnerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Garagen sind min. 5,50 hinter der Grundstiicksgrenze zum &ffentlichen Verkehrsraum zu
errichten.

Wenn stédtebauliche, technische und éffentlich - rechtliche Belange nicht dagegen
sprechen, kénnen sie ausnahmsweise lédngs zum Strassenraum mit einem gerinqgeren
Abstand ausserhalb des Baufensters gestattet werden. Die Zufahrt hat (iber das eiqgene
Grundsttick zu erfolgen.

Zufahrten zu und dber Wirtschafts-, Forst-, und Fusswege sind nicht statthaft.
FuBlaufige Zugdnge sofern sie nicht zur Erschliessungssicherunq und Gefahrenabwehr

gem. § 7 LBO und § 30 BauGB herangezogen werden, kénnen aushahmsweise gestattet
werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden und Grundstiicksgréssen
(§9Abs. 1 Nr.1, 3u. 6 BauGB)

. - Gesamtqgebiet B - Plan

Die Grésse der Grundstticke einschl. darauf befindlicher Griinflichen und Ausgleichsfla-
chen wird auf min. 800 gm festgesetzt.

Grundsticke welche vor Januar 2000 nach éffentlich - rechtlichen Belangen Bauqrund-
stiicke waren (im Geltungsbereich eines rechtskréftigen B - Plans lagen) und zu diesem
Zeitpunkt eine geringere als die festgesetzte Grosse hatten. bleiben von dieser Festset-
zung unberiihrt.

Il. - In Bereichen mit der Nutzungsfestsetzung "Reines Wohngebiet"

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird mit max. 4 Wohnun-
gen festgesetzt.

lll. - In Bereichen mit der Nutzungsfestsetzung "Allgemeines Wohnagebiet"

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird mit max. 4 Wohnun-
gen festgesetzt.

Wenn stédtebauliche und éffentlich - rechtliche Belange nicht dagegenstehen kénnen
ausnahmsweise im "Allgemeinen Wohngebiet" eine géssere Anzahl von Wohnunagen und
geringere Grundsttickgréssen als unter 5. 1. u. 5. lll. bezeichnet gestattet werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die zur Erschliessung des Gebietes dienenden Strassen sind als 6ffentliche
Strassenverkehrsflachen ausgewiesen.

Wendehdmmer und Wendschleifen diirfen nicht als Zufahrten und Ausfahrten von
Baugrundstiicken als notwendige Erschliessung genutzt werden.
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7.  Offentliche Griinflachen / Verkehrsgriin
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die in der Planzeichnug ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflichen und Verkehrs-
grunflachen sind in ihrem Bestand zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

8.  Versickerung von Oberflaichenwasser
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB )

Auf den Baugrundstiicken deren Erschliessung tiber die Slevogtstrasse stattfindet,
ist das Oberflachenwasser einschliesslich anfallendem Wasser von den Dachflachen auf
dem eigenen Baugrundsttick zur Vesickerung zu bringen.

Auf den Baugrundstiicken mit den FL. Nern. 3211/3, 2695/13, 3211/4, 2695/12, 3139,
3140, 3140/2, 3144, 3146, 3146/2, 3147, 3148, 3153, 3153/2, 3154, 3155 mull das
Oberflachenwasser einschliesslich anfallendem Wasser von den Dachfléchen auf

dem eigenen Grundstiick in flachen Rinnen und Mulden gesammelt, und versickert und
verdunstet werden. Die Rinnen und Mulden miissen min. so bemessen sein. dali sie
wenigstens die 20zig jdhrige maximale Regenspende aufnehmen kénnen.

[©

Private Fldchen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und [ andschatft.

(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB )

Die Pflegefldchen missen mit dem jeweiligen zugeortneten Baugrundstiick verbunden
bleiben.

Sie sind durch die privaten Grundsttickseigetiimer spétestens in der Pflanzperiode nach
Baumassnahmenbeginn anzulegen.

Die Flachen sind als Streuobstwiese anzulegen. Es ist pro 40 gm Ausgleichsfldche wenig-
stens ein Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die Bodenfidche ist der Spontanvegetation

zu Uberlassen und durch eine einmalige jéhrliche Mad dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festetzungen
( Landesbauordnung LBO Rheinland-Pfalz vom 24.11.98 )

Gestaltung der baulichen Anlagen
( § 88 LBO Abs.1 bis Abs.3)

1y Dach
1.1  Dachform

Zulassig als Hauptdachform sind Satteldacher oder aus Satteldachern abgeleitete
gegenseitig veschobene Pultdachformen. sofern bei verschobenen Pultdachformen die
Héhendifferenz der beiden zugewanden Firste 1,50 m nicht iiberschreitet.

Décher von Garagen sofern sie an Wohngebéude angebaut sind. sind in der gleichen
Dachneigung und Haupitfirstrichtung wie das Wohngebéude zu errichten.

Wenn stddtebauliche und dffentlich - rechtliche Belange nicht dageaenstehen kénnen
ausnahmsweise andere Dachformen zugelassen werden.,

1.2 Dachneigung
Zuldssig sind Dachneigungen von 25° - 35°.

Déacher eines Geb&udes miissen beidseitig die gleiche Dachneigung haben.

1.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind rot und rottonige Dacheindeckungen aus Ziegeln und
Betondachsteinen zuldssig.

Eindeckungen aus Eternit- u. Faserzemiplatten sowie aus Schiefer sind als
Dacheindeckung oder Verkleidung von Ortgéngen und Traufgesimsen nicht statthaft.

Begriinte D&cher kénnen in Ausnahmen gestattet werden.

1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in Form von Schiepp- und Satteldachgauben max. bis zu einer Breite
von 1/3 der Dachbreite zul&ssig.

Die max. Héhe von Dachaufbauten, vertikal gemessen von tiefsten Punkt der
Dachdurchdringung bis zum héchsten Punkt der Gaube, darf 3.00 m nicht iiberschreiten.

Vom Ortgang ist mindestens 2.00 m, von der Traufe mindestens 0.50 m und vom First
mindestens 2,00 m Abstand einzuhalten.

1.5 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind max. bis zu einer Breite von 1/3 der Dachbreite zulassig.

c/daten/proj/lein/b_3ae_1 Seite 5



Vom Ortgang ist mindestens 2,00 m, von der Traufe mindestens 0,50 m und vom First
mindestens 2,00 m Abstand einzuhalten.

2 Fassade

Flachige Verkleidungen der Fassade mit Kunststoffen, Eternit, Fasserzementprodukten,
glasierten Materialien und Metallelementen sind nicht zul&ssig.

Verklinkerungen der Fassade mit rottonigen und braunen Vormauerklinker und
Klinkerplatten ist nur fiir untergeortnete Bauteile wie Kamine und Schorsteinképfe
zulassig. [hr Anteil darf hdchsten 10% des gesamten Fassadenanteils betragen.

Signalfarben als Farbanstriche sind nicht zulassig.
Anstriche und Fassaden sind in weisen, altweisen bis ockergelben. oder erdfarbenen und

holzéhnlichen Abténungen zu gestalten.

3 Gestaltung der Garagen

Zusammengefasste Garagen sind einheitlich in Dachform, Aussenwandmaterialien und
Gebaudehdhe zu errichten.

Siehe auch 1.1 Dachform.

4 Gestaltung von Balkonen und Logien

Balkone und Logien sind als Teil des Gebédudes auszubilden. Sie missen in ihrer gesam-
ten lange und breite durch die Hauptdachfldche oder eine dariiberbefindliche
Geschossdecke Uberdeckt sein.

Nichtiberdachte Flachdachferrandas oder Flachdachterassen (iber Gebdudeteilen sind
nicht zuldssig.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen

(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

5. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die als nicht Uberbaubaren Flachen gekennzeichneten Flachen auf den Privaten Bau-
grundstiicken sind als Griinflachen zu gestalten.

Die Fldchen zwischen Erschliessungsstrasse und Baufenster (Vorgartenflachen) sind bis
auf die Erschliessung notwendigen Fldchen min. jedoch zu 50% als GriinfiZichen zu
erhalten, und dauerhaft mit Grésern. Stauden, Gehdlzen und Bdumen zu bepflanzen und
zZu unterhalten.
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Vorhandener Bewuchs ist zu schonen, Baume mit einem Stammdurchmesser grosser
15 cm sind in der Bauphase zu sichern, und diirfen nur entfernt werden wenn sie inner-
halb der Baugrenzen oder der notwendigen Zufahrt stehen.

Die Versiegelung der Griinflachen auf der, der Erschliessungstrasse abgewanden Seite
eines Baugrundstiicks (Ruckwartige Flachen im Bezug zum Baufenster und Stras-
senraum) ist max. zu 10% zuldssig. Bei beidseitiger Erschliessung durch Verkehrsanla-
gen ist diese Festsetzung sinngemal auf eine der beiden Seiten anzuwenden.

6. Einfriedungen u. Stitzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern zum &ffnetlichen Strassenraum diirfen in einer Héhe von
max. 1,20 m errichtet werden, im Bezug zum natiirlichen Geldndeniveau.

Seitliche Einfriedungen zu angrenzenden Baugrundstiicken dirfen in einer Hohe von
max. 1,50 m errichtet werden, im Bezug zum natiirlichen Geléndeniveau.

Stutzmauern und Einfriedungen entlang des &ffentlichen Strassenraums, sind aus Sand-
steinen oder Sandsteinverkleidet oder aus Holz herzustellen.

Betonwerksteine sind zuléssig sofern sie dauerhaft eingegriint werden.

7. Gelandeverlauf

Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis zu 1,00 m Héhendifferenz zum urspriinglj-
chen Geléndeniveau zuléssig.

Grossere Aufschittungen und Abgrabungen kénnen ausnahmsweise gestattet werden
wenn keine stadtebaulichen - oder 6ffentlich rechtliche Belange dagegen sprechen und
die Massnahme statisch oder baukonstruktiv notwendiq ist.

Das vorhandene Geldndeniveau und das herzustellende Geldndeniveau sind durch alle
zur Beurteilung notwendigen Angaben in den Bauzeichnugen darzustellen.

8.  Stellplatze
Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen.

Es ist mindestens je 2 Stellplatzen ein einheimischer groRkroniger Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplétze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Bei Mehrfamilienhdusern ist zusétzlich pro Wohneinheit ein halber Besucherparkplatz
auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Wenn stddtebauliche und éiffentlich - rechtliche Belange nicht dagegenstehen kann
ausnahmsweise von der Stellplatzpflicht fiir Besucher befreit werden.

9.  Satellitenanlagen und Antennen

Zwei Satellitenanlagen auf pro Geb&ude sind zuléssig, wenn ihre Farbe dem Standort
angepasst ist und der Durchmesser 1,20 m nicht (ibersteigt.

Bei Mehrfamilienhdusern ist durch eine Gemeinschaftsanlage die Uberschreitung der
zuldssigen Anzahlauszuschliessen.
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