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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Festsetzungen
bezuglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

Mischgebiet (Ml, § 6 BauNVO)
Tankstellen laut § 6 Abs. 7 BauNVO sowie Vergnigungsstatten gemal § 6 Abs. 8

BauNVO im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemal} § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone wird die maximale Grundflachenzahl (GRZ)
wie folgt festgesetzt:

Mischgebiet (MI): 0,6

In die GRZ sind die Zufahrten, Zugange, Terrasse, Nebenanlagen und Garagen
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit einzurechnen.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal ein Geschoss
festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Der Bezugspunkt der Traufhdhe liegt auf der Hinterkante des 6ffentlichen Strallenraums,
einschlieBlich Parkplatze. Die Firsthdhe ist die Hohe ab dem Bezugspunkt
(siehe Abbildung) bis zur duferen Spitze des Firsts

Als Traufhdhe gilt das senkrechte Mall vom Héhenbezugspunkt und der Schnittkante
zwischen den Aufenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut (siehe Prinzipskizze).

Die maximale Traufhdhe betragt 5 m. Die maximale Firsthdhe betragt 9 m.

Grundstick 1 Grundstuck 2 Grundstick 3 Grundstuck 4

a S ¥a®. O3 &4

offentliche StralRe/Parkplatze

.e_ = jeweilliger Bezugspunkt fir die Trauf- und
Firsthdhe des Gebdudes auf dem Grundstiick

Abbildung: Bezugspunkt fiir die First- und Traufhéhe
Quelle: Eigene Darstellung

Schnittkante der
zwischen den
Aulenflichen des
aufgehenden
Mauerwerks und der
Oberkante der
Dachhaut

Mauerwerk

Abbildung: Prinzipskizze zur Traufhohe
Quelle: Eigene Darstellung

2.4 Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.

Pro Einzel- oder Doppelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Dabei sind, entsprechend des Eintrages in die
Nutzungsschablone, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.2 Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Uberbaubare Grundsticksflache
gemal § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Zusatzlich dirfen maximal 10% des Grundstlcks aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache fir Zufahrten, Terrassen, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
versiegelt werden.

3.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Ausnahmen sind zulassig fiir Nebenfirste, soweit sie sich der Hauptdachflache
unterordnen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Parkplatze werden als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parken” festgesetzt.

4.2 Zufahrten (§ 9 Abs. 1, Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Lage der Zu- und Abfahrten fir die Grundstiicke werden festgesetzt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Planung sieht eine Schaffung von oberflachennahen Riickhaltemulden im Osten der
geplanten Grundstiicke oder von einem Oberflachenwasserkanal vor. In diesen Mulden
bzw. in dem Kanal soll das Oberflachenwasser der geplanten Wohnbebauung eingeleitet
und Uber ein fortflihrendes Oberflachensystem den Queichwiesen im Osten gedrosselt
zugeleitet werden.

6. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aus Grinden der Oberflachenwasserabfuhr sowie der 0,4-kV- und 20-kV-Starkstromkabelleitungen der
Pfalzwerke Netz AG werden den jeweiligen Grundstlickseigentimern und Tragern der Versorgung entsprechende
Geh- und Leitungsrechte eingeraumt. Die im Bebauungsplan dargestellten 20-kV-Kabelleitungen kénnen
Abweichungen gegeniber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch die
Leitungsrechte ergeben sich allein aus der Ortlichkeit. Innerhalb der ausgewiesenen Schutzzonen der 0,4- und
20-kV-Kabelleitung sind die Herstellung baulicher Anlagen (Garagen, Nebenanlagen), die Herstellung von
Ruckhaltemulden, jegliche leitungsgefahrdende Mallnahmen und die Anpflanzung von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern nicht zulassig. Weiterhin werden den Personen, die fiir die Pflege und Instandhaltung
der Riickhaltemulden sowie flr die Instandhaltung der Niederspannungsleitung verantwortlich sind

(teilweise oder ganz), Gehrechte eingerdumt.

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONS-SCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
Zum Schutz der kiinftigen Bewohner des Planbereichs am Gebaude und innerhalb ihrer Wohnungen vor von
aullen eintretendem Larm sind Bauwillige angehalten, durch Platzierung des Gebaudes auf dem Grundstiick,
Grundrissgestaltung, und andere mégliche und zumutbare MafRnahmen zu ergreifen, dass die Wohnnutzung
nicht unzumutbaren Larmbelastigungen von Seiten der Sportplatznutzung ausgesetzt wird.
Aus den Ergebnissen des Schallgutachtens ergeben sich weiterhin nach den Bestimmungen der
DIN 4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau, bei einem Flachenverhaltnis
Raumaufenflache S, : Raumgrundflache Sg = 0,8

Bezlglich des Schutzes der Bewohner in den Aufenthaltsrdumen ihrer Hauser ist ein Schallschutz entsprechend
DIN 4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau, einzuhalten:

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MalR der AuRenbauteile (AuRenwand, Fenster, Dach usw.)
eines Aufenthaltsraumes (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnen usw.) betragt:

R'w,ges = 30 dB + KAL
mit dem Korrekturwert KAL = 10 *1g(1,25 * SS/SG)

SS = die vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenflache in m?
SG = die Grundflache des Raumes in m?

Konkrete MafRnahmen zum Schallschutz sind dem - Bebauungsplan beigefligten - Schallschutzgutachten zu
entnehmen.

LM 1: Fir das Grundstiick im Stiden des Geltungsbereichs an der Wiesenstral3e wird als Larmschutzmalnahme
die Errichtung einer Mauer, mindestens 2 m hoch, und mindestens 6 m lang, ausgehend von der Stidostecke des
zu errichtenden Gebéaudes, vorgegeben.

Bauliche MafRnahmen an AuRenbauteilen zu Aufenlarm sind nur wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der
Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschalldammung durch zusatzliche
Luftungseinrichtungen nicht verringert wird. Bei der Berechnung des Schallddamm-Males R'w,ges sind zur
vorribergehenden Liftung vorgesehene Einrichtungen im geschlossenen Zustand, zur dauernden Liftung
vorgesehene Einrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die Anforderungen an das Gesamtschallddmm-MaR sind erfiillt, wenn der nach Fldchenanteilen berechnete
Mittelwert der AuBBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mindestens das geforderte, resultierende Schallddmmmal
aufweist. Das erforderliche bewertete Schallddmmmall der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen ist im
Einzelnen von der RaumgréR3e, -nutzung und -geometrie abhéngig und kann daher auf der Ebene der
Bauleitplanung nicht verbindlich angegeben werden. Grundsétzlich ist zu beachten, dass bei ausgebauten

Dachgeschossen die Dachkonstruktion ebenfalls die jeweiligen Anforderungen, die aus dem Larmpegelbereich
resultieren erfiillen muss.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

1. Dach

1.1 Dachformen und Dachneigung
Die Hauptdacher der Wohngebaude sind als Satteldacher auszubilden. Gauben kdnnen mit Sattel-, Schlepp-
und Walmdéachern errichtet werden. Auf Garagen sind Sattel- und bei einzeln stehenden Garagen auch
Pultdacher zuldssig. Fur Garagen und Nebengebaude sind Flachdacher zulassig.
Die Dachneigung der Hauptdacher betragt 40° bis 45°.

1.2 Dachaufbauten

Es sind Satteldach-, Schleppdach- und Walmdachgauben zulassig. Pro Dachflache eines Hauses ist nur ein
Gaubentyp zulassig.

1.3 Dachflachenfenster
Dachflachenfenster sind zulassig.
1.4 Dachmaterialien
Fur Dacheindeckungen sind naturrote, rote Ziegel oder Dachbetonsteine in der gleichen Farbe zulassig.
2. Fassadengestaltung
2.1 Fassadenfldchen

Zulassig sind glatte oder schwach strukturierte Putzfassaden, Sichtmauerwerk aus Sandsteinen sowie
Holzverblendungen oder Massivholz.

Putzfassaden sind in hellen, dezenten Farbténen anzulegen.

Als Holzverkleidungsmaterial ist aus baukulturellen und ékologischen Griinden nur europaisches Holz zu
verwenden.

2.2 Fassadené6ffnungen

Fassadenoéffnungen von direkt vom offentlichen StraRenraum aus einsehbaren Fassaden sind hochformatig
auszufihren.

3. Gestaltung der Grundstiicksgrenzen
3.1 Grenzen zum 6ffentlichen StraBenraum

Die Grenzen zum 6ffentlichen StraRenraum kénnen mit Mauern, Holzstaketenzaunen und Stabmatten mit
Begriinung bis zu 1,2 m Héhe und Hecken aus einheimischen Geholzen gebildet werden.

3.2 Grenzen zu den Nachbargrundstiicken

Die Grenzen zu den Nachbargrundstiicken kénnen mit Mauern, Holzstaketenzdunen, Drahtgeflechtzdunen und
Stabmatten mit Begriinung bis zu 2,0 m Héhe sowie mit Hecken aus einheimischen Gehdlzen gebildet werden.

3.3 Materialien

Die zulassigen Materialien fir Mauern beschranken sich auf Sandsteine, unglasierte und unstrukturierte Ziegel
sowie auf mit hellen unauffalligen Farben gestrichene, glatte oder schwachstrukturierte Verputze.

4. Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal} § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird fiir das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze
(Stellplatze, Carports oder Garagen) als nicht gefangene Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstlick
herzustellen sind.

OG Siebeldingen

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24. November 1998, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015

(GVBI. S. 77)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) Rhl.-Pf. i. d. F. v. 31. Januar 1994,
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Marz 2017 (GVBI. S. 21)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Siebeldingen hat in seiner Sitzung am 17.04.2018
beschlossen, den Bebauungsplan gemal § 13a BauGB i. V. m. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufzustellen.

2. Offentliche Auslegung des Planentwurfs
Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung vom 17.01.2019 in der Zeit vom 28.01.2019 bis einschlieflich
28.02.2019 offentlich aus.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB
Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wurde gemafs § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB am 28.01.2019
eingeleitet.
Abgabefrist der Stellungnahmen war am 28.02.2019

4. Abwagung der Stellungnahme
Der Gemeinderat hat gemaf § 1 Abs. 7i. V. m. § 13 BauGB in seiner Sitzung am
16.04.2019 Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beraten und diese gegeneinander sowie untereinander gerecht abgewogen.

5. Satzungsbeschluss
Der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.04.2019 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen. Der textliche
und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Ortsgemeinderats Siebeldingen
Uberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Siebeldingen, den

(Klein)
Ortsbirgermeister

7. Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes
Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am ortstblich bekannt gemacht worden.

(Klein)
Ortsbirgermeister

PLANUNGSBURO WOLF

Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Wolf

Freier Stadtplaner AK Rhid.-Pf.
WeberstraBe 27

67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31/ 36 05 80-0

Fax: 06 31 /36 05 80-2

e-mail: planungsbuero-wolf@t-online.de

Auftraggeber:

OG Siebeldingen

Projekt/MalRnahme/Objekt:

Bebauungsplan "JahnstraBe™

Inhalt:

Rechtsplan

Phase:

Beschlussfahige Planfassung

gez./gepr./geédnd./Datum MaRstab: Projekt-Nr.
LB/MH/WO 09/18 1:500
JK/KH/WO 03/19

524

Plan zur Beschlussfassung




