VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

>ACKERWIESEN<
IN DER ORTSGEMEINDE SIEBELDINGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNvVO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 und 5 sowie § 6 BauNVO
Das Baugebiet wird als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.
Tankstellen und Vergniigungsstitten sind in dem Gebiet nicht zuliissig.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 sowie §§ 17,18 und 19 BauNVQ

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL

Die Grundflichenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.
Uberschreitungen - auch in geringfiigigem Maf - sind nicht zuliissig.

1.2.2 HOHENBEZUGSPUNKTE
Bezugspunkt fiir die im Plan angegebenen Traufhshen ist das mittlere Niveaun der angrenzenden
ErschlieBungsstrafie.

1.3 BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO

1.3.1 Es sind je nach Planeinschrieb Einzel- und Doppelhiuser zulissig.

1.4 STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

1.4.1 Die Stellplitze und Garagen sind innerhalb der im Planteil festgesetzten Fliichen zu errichten.
Fiir die erste Wohneinheit in einem Gebiude sind zwei Stellplitze/Garagen nachzuweisen,

Fiir eine zweite Wohneinheit ist eine weitere Abstellmdglichkeit nachzuweisen.

1.4.2 Zulidssige Einfahrten zu den Grundstiicken sind im Plan dargestellt. Thre maximal zuliissige
Breite betrigt 5 m.
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1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Bei dem Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuliissig.

Bei den Doppelhiiusern ist maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushilfte zuliissig.

1.6 ANPFLANZUNGEN BZW, ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Festsetzungen hierzu finden sich in Position 3.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 2 BauGB, 86 LBauO

2.1 ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE
§ 9 Abs. 2 BauBG

Bezugspunkt fiir die im Plan angegebene Erdgeschossfufibodenhihen ist die Oberkante
Fertigfuiboden zum mittleren Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstraBe.

22 DACH

2.2.1 Die Flachdicher der Garagen sind zu begriinen.
Die Aufbauhdhe des Pflanzsubstrats muss mindestens 6 cm betragen.

2.2.2 DACHMATERIALIEN

Fiir Dacheindeckungen sind naturrote oder rote Ziegel oder Dachbetonsteine in der gleichen
Farbe zulissig,

2.3 SONNENENERGIENUTZUNG

MafBnahmen zur aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie sind zulissig und erwiinscht,
wenn sie auf die Gestaltung des Bauwerks und auf den Rhythmus der Fassadendffnungen abge-
stimmt sind.

2.4 FASSADENGESTALTUNG

2.4.1 FASSADENFLACHEN

2.4.1.1 Zulissig sind glatte oder schwach strukturierte Putzfassaden, Sichtmaunerwerk aus Sandsteinen
sowie Holzverblendungen oder Massivholz.

2.4.1.2 Putzfassaden sollen in hellen, dezenten Farbtinen angelegt werden.

2.4.1.3 Als Holzverkleidungsmaterial sollte aus baukulturellen und dkologischen Griinden nur europi-
isches Holz verwendet werden.
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2.4.2 SOCKEL
Der Sockel ist im Farbton dunkler zu gestalten als die Fassade.

2..4.3 OFFNUNGEN FUR FENSTER
Fassadentffnungen von direkt vom offentlichen Stralienraum aus einsehbaren Fassaden sind
hochformatig bis quadratisch auszufiihren, querformatige Offnungen sind nicht zulissig. Durch
Sprossenunterteilungen sind stehende Formate herzustellen.

2.5 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN

2.5.1 GRENZEN ZUM OFFENTLICHEN STRASSENRAUM

Die Grenzen zum dffentlichen Stralenraum kéonen mit Mauern und Holzstakketenziunen bis
zu 1,2 m Hohe sowie mit Hecken aus einheimischen Gehdlzen gebildet werden.,

2.5.2 GRENZEN ZU DEN NACHBARGRUNDSTUCKEN
Die Grenzen zu den Nachbargrundstiicken kénnen mit Mauern, Holzstakketenziunen und
Drahtgeflechtziunen bis zu 2,0 m Hohe sowie mit Hecken aus einheimischen Gehdlzen gebildet
werden.

2.5.3 GRENZEN ZUR FREIEN LANDSCHAFT
Der Ubergang zu der im Anschluss an die eigentlichen Grundstiicke im Siiden gelegenen Fliiche,
die als ,,Fliiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* aus-
gewiesen ist, ist mit Pflanzen aus der in der Anlage beigefiigten Pflanzenlisten zu gestalten.
Eine notwendige Abgrenzung ist nur zulissig in Form von bis zu 1,8 m hohen Drahtgeflecht-
oder Holzstakketenziunen. Dabei miissen Drahtgeflechtziune in mindestens 0,5 m Abstand von
der Grundstiicksgrenze innerhalb einer Bepflanzung errichtet werden.

2.5.4 MATERIALIEN
Die zulissigen Materialien fiir Mauern beschrinken sich auf Sandsteine, unglasierte und un-
strukturierte Ziegel sowie auf mit hellen unauffilligen Farben gestrichene, glatte oder schwach-
strukturierte Verputze.

2.6 ANTENNEN

Aus gestalterischen Griinden sollten Antennen nach Moglichkeit an nicht vom ffentlichen
Raum aus einsehbaren Stellen angebracht werden.

Es besteht die Moglichkeit zur Breitbandverkabelung,

2.7 WERBEANLAGEN
2.7.1 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig.
2.7.2 Die maximale Grifle von Werbeanlagen betriigt 0,4 m?.

2.7.3 Die Verwendung selbstleuchtender und fluoreszierender Werbeanlagen ist unzulissig.
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2.7.4 Werbeanlagen an der Fassade diirfen nur innerhalb der Erdgeschosszone angebracht werden
und eine maximale H6he von 0,4 m nicht iiberschreiten.

2.8 MULLBEHALTER
Miillbehilter sind so unterzubringen, daf sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr
Standort keinerlei Beléstigungen mit sich bringt.

2.9 HINWEISE ZU ...

2..9.1... PFLANZENLISTEN UND GRENZABSTANDEN VON PFLANZEN
Pflanzenlisten und Informationen zu notwendigen Grenzabstinden von Pflanzen finden sich im
Anhang zu diesem Bebauungsplan,

2.9.2 ... ARCHAOLOGISCHE FUNDEN
§ 17 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Archiologische Funde sind unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Die Fundstelle ist soweit wie mdglich unveriindert zu lassen und die Gegenstinde gegen Verlust
zu sichern.

2.9.3 ... AUSHUBMASSEN

Bei Baumafinahmen anfallende Aushubmassen sind im Rahmen der gesetzlichen Grundlagen
(Landespflegegesetz und Landesabfallgesetz) ciner Wiederverwertung zuzufiihren.

2.9.3 ... GASANSCHLUSS
Es besteht die Moglichkeit zum Anschluss an die értliche Gasversorgung.

2.9.4 ... BAUGRUND

Es wird dringend empfohlen, die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 zu beachten.

3.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 17 LPfIG und § 8a BNatSchG

3.1 Die siidlich von den eigentlichen Baugrundstiicken gelegene Fliiche wird als ,,Fliche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ ausgewiesen. Alle anthropogenen
Einfliisse in diesem Gebiet sind einzustellen, d.h. die Grundstiickseigentiimern haben diese
Flichen brachliegen zu lassen.

3.2 Die Grundstiicksgrenzen im Siiden des Plangebiets sind auf einem 4 m breiten Pflanzgebots-
streifen dreireihig mit Biischen zu bepflanzen.

Pro Doppelhaushiilfte und pro Einzelhaus ist in diesem Streifen mindestens ein Hochstammobst-
baum anzupflanzen.

3.3 Pro Doppelhaushilfte und pro Einzelhaus ist im Vorgartenbereich an der ErschlieBungsstraBe
mindestens ein Hochstammobstbaum anzupflanzen.
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3.4 Die in den Positionen 3.2 und 3.3 geforderten Ausgleichsbegriinungsmafinahmen sind friihzeitig,
spiitestens jedoch 18 Monate nach Rohbauvollendung von den Eigentiimern der jeweiligen Grund-
stiicke zu realisieren.

Diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind im Anhang Pflanzenlisten fiir geeignete Baum- und
Straucharten, Obstbiume und Kletterpflanzen sowie eine ,,Hitparade der heimischen Frucht-
straucher* beigefiigt,

Alle in den Positionen 3.2 und 3.3 geforderten Pflanzungen sind mit den in diesen Pflanzenlisten
aufgefithrten Pflanzen auszufiihren.

Die Mindestanforderungen an die Pflanzenqualitiit betrigt
- bei Strauchern: 60-100 ¢cm, 2xv.
- bei Biumen: 14 - 16 cm Stammumfang.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und daverhaft zu erhalten.
Ausfille sind solange gleichartig und gleichwertig zu ersetzen, bis der Erfolg der angestrebten
AusgleichsmaBinahme gesichert ist.

3.5 Die nicht iiberbauten oder versiegelten Flichen der Grundstiicke sind als Vegetationsfliichen
anzulegen.

3.6 Die privaten Kfz-Stellpliitze sind mit wasserdurchlissigen Materialien herzustellen.
3.7 Wege sind mit wasserdurchliissigen Beligen - Schotter, Kies, Rasengittersteinen, o.4. - anzulegen.

3.8 Werden Flichen auflerhalb der im Plan dargestellten Hiuser, Wege und Terrassen versiegelt, so ist
pro angefangene 20 m* Versiegelung ein hochstiimmiger grofkroniger Baum anzupflanzen. Die
Pflanzung sollte so erfolgen, dass eine versiegelte Fliche beschattet wird.

3.9 Aufschiittung sind auf das absolut notwendige MaB begrenzt werden. Aufschiittungen sollten nur in
den Bereichen der Terrassen erfolgen.

3.10 HINWEISE:

3.10.1 Sellten im Plangebiet neben den belasteten, erhaltenswerte Biden gefunden werden, sind diese
bei BaumaBlnahmen entsprechend DIN 18 915 abzutragen und zu lagern,

3.10.2 Aushubmassen sind im Rahmen der gesetzlichen Grundlagen (Landespflegegesetz und Landesab-
fallgesetz) einer Wiederverwertung oder - bei Belastung - einer Beseitigung zuzufiihren, -

3.10.3 Da eine breitflichige Versickerung im Plangebiet aus hydrogeologischen Griinden nicht méglich
ist, sollte das anfallende Regenwasser in der Reihenfolge der Aufziihlung entweder in Zisteren
gesammelt werden oder’ in einem Teich oder einer flachen Mulde auf den einzelnen Grund-
stiicken zuriickgehalten werden

Sollte diese Vorgehensweise von den einzelnen Grundstiickseigentiimern nicht gewiischt werden,
kann das auf den Dichern und unbelasteten Flichen anfallende Wasser sowie das iiberschiissige
Wasser aus den Zisternen und/oder Teichen oder Mulden iiber den Regenwasserkanal in das im
Westen des Plangebiets zu errichtende Oberflichenwassersammelbecken eingeleitet werden,
Von hier wird ein Uberlauf in den parallel zum Sportplatz verlaufenden verrohrten Graben
geschaffen.

3.10.4 Mit der Vorlage von Bauantriigen sind der Baugenehmigungsbehdrde vom Antragsteller fachlich
qualifizierte Freiflichengestaltungspline im Mafstab 1:100 mit Darstellungen und Erliuterun-
gen der griingestalterischen Mafnahmen innerhalb der Ausgleichsfliiche vorzulegen, die nach
fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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3.10.5 Die Kombination von Biumen und Biischen als wichtiges naturriumliches Element wird
empfohlen.

3.10.6 Sollten Vegetationsbestiinde erhalten werden, sind sie wihrend der Baumafinahmen ent-
sprechend DIN 18 920 vor Beschidigungen zu schiitzen.

3.10.7 Begriinungen von Fassaden, Mauern und Pergolen werden empfohlen.

3.10.8 Die Anlage von Holzlagerpliitzen wird empfohlen.

3.10.9 Auf den Einsatz von kiinstlichen Diingemitteln und Bioziden sollte verzichtet werden.

3.10.10 Zusitzlich zu den Pflanzenlisten ist eine Ablichtung der §§ 44 bis 47 des Nachbarrechtsgesetz
rechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zur Information beigefiigt. Darin sind alle einzuhaltenden

Abstiinde von Pflanzen zu Nachbargrenzen aufgelistet.

Fiir Pflanzungen auflerhalb der Pflanzgebotsflichen wird empfohlen, sich ebenfalls an die o.g.
Pflanzenlisten zu halten.

3.10.11 Aussagen zur Ausbildung der Grenzen zum dffentlichen Raum, zum Nachbarn und zur freien
Landschaft werden in den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffen.

3.10.12 Sockel unter Begrenzungsziunen sollten weniger als 15 cm hoch gebaut werden und zwischen
Sockel und Zaun sollte ein Abstand von mindestens 10 ¢cm sein.
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1. ANDERUNG

SEPTEMBER 2000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In dem rechtskréftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird die unter Position 1.2.1 mit
0,6 festgesetzte Grundflichenzahl auf 0,4 geéndert.

BEGRUNDUNG

Aufgrund der GroBe der Grundstiicke ist eine Grundflichenzahl von 0,6 nicht notwendig.
Eine Nutzung des Plangebiets als Mischgebiet ist auch bei einer Grundflichenzahl von 0,4
gewihrleistet.

Bei der Anderung wird auch den umweltschiitzenden Belange des § 1 a des BauGB insofern

Rechnung getragen, dass dadurch mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
wird und Bodenversiegelungen auf das notwendigste MaB begrenzt werden.
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ORTSGEMEINDE SIEBELDINGEN
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
(VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN >ACKERWIESEN<)
1. ANDERUNG SEPTEMBER 2000

VERFAHRENSVERMERKE
Anderungsbeschluss gemiB § 12 BauGB 17.04.2000
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gemiB § 2 Abs. 1 BauGB  11.05.2000

Beteiligung der Biirger (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
gemil § 3 Abs. 1 BauGB 07.12.2000

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 BauGB
mit Schreiben vom 12.12.2000

Beschlussfassung iiber Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 3 BauGB 05.03.2001

Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB 05.03.2001

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB  22.03.2001

Benachrichtigung der Tréger offentlicher Belange tiber die Auslegung

gemil § 3 Abs. 2 BauGB 19.03.2001
Offentliche Auslegung des Planentwurfs gemiB § 3 Abs. 2 BauGB 02.04.-02.05.2001
Priifung der wihrend der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten

Anregungen gemil § 3 Abs. 2 BauGB 18.06.2001
Mitteilung des Priifungsergebnisses gemiB § 3 Abs. 2 BauGB 29.06.2001

Beschluss des Plans als Satzung gemif § 10 BauGB durch den
Gemeinderat 25.06.2001

Ausfertigungsvermerk: Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben und ErschlieBungs
plans ist abgeschlossen. Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen der
Ortsgemeinde Siebeldingen iibergiz
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Der Satzungsbeschluss fiir den Vorhaben- und Erschheﬁungsplan sowie Ort und Zeit se;gé? s9em a8
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