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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet (MI) nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

2.  MASS DER BAULICHEN MUTZUNG

Als Obergrenze des Mafes der baulichen Nutzung gelten die im
Plan eingetragenen Werte der Nutzungsschablone im Rahmen der
tiberbaubaren Flachen und der LBauO. Bei der Ermittlung der

Grundfldche sind die Grundflédchen von

a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

c¢) bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die in Ziffer 2 a, 2 b,

2 ¢ bezeichneten Anlagen bis zu 20 vom Hundert iiberschritten

werden.

Bei der Ermittlung der Geschof3ifldache sind Aufenthaltsydume in
"anderen Geschossen" einschlieBlich der zu ihnen geh&renden
Treppenrdumen und einschliefflich ihrer Umfassungswiande mitzu-
rechnen (8 20 (3) BauNV0).

3.  HOHE DER_BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die maximale Traufhdhe
(TH), entsprechend den Eintragungen in den Nutzungsschablonen,
bestimmt (§ 18 (1) BauNVQ).

Der Traufpunkt ist die Schnittkante zwischen den AuBenflichen

des aufgehenden Mauverwerks und der Dachhaut (§ 16 BauNVO).
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Die Traufhdhe betrdgt maximal 6,00 m.
Gemessen wird ab Oberkante Straflenbegrenzung bei Grundstiicksmit-
te.

4.  BAUWEISE
Festgesetzt ist die offene Bauweise (o) nach § 22 (2) BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, mit maximal 2

Wohnungen pro Wohngebdude.

5.  BEGINN DER ERSCHLIESSUNG DES GEBIETES

Mit der baulichen ErschlieBung des Gebietes darf erst begonnen
werden, wenn die schadlose Abwasserbeseitigung gewdhrleistet

ist und die BaustraBlen fertiggestellt sind.

6.  GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Garagen und Nebenanlagen sind nur auf den iiberbaubaren Flichen
zuldssig.
Garagen sind 6,00 m hinter dem offentlichen Verkehrraum zu er-

richten.

7. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Gebdude sind mit ihrer Hauptfirstrichtung entsprechend den

Planeintragungen zu errichten.

8.  ZUFAHRT ZU DEN GRUNDSTUCKEN

Unmittelbare Zufahrten oder Zugdnge zu den im Siiden des Bauge-
bietes entlangfiihrenden Anliegerweges diirfen nicht angelegt wer-

den.
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10.

GESTALTERISCHIE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG

a) Zuldssig ist das Satteldach fiir Haupt- und Nebengebdude. Ne-
bendicher miissen in ihrer Hohe unter der Hauptfirstiinie
bleiben.

Nebenddcher und Garagendiacher miissen in ihrer Dachneigung

und Form auf das Hauptdach Bezug nehmen.

b) Zuldssige Dachneigung im allgemeinen Wohngebiet fiir
eingeschossige Gebdude 28° - 38°,
zweigeschossige Gebdude 28° - 33°,
zuldssige Dachneigung im Mischgebiet,
fiir Wohngebdude wie im allgemeinen Wohngebiet,

fiir gewerblich genutzte Gebdude 10° -18°.

¢) Dacheindeckung rot bis rotbraun; Haupt- und Nebengebdude miis~

sen einheitliche Deckungen aufweisen.

d) Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebduden als
Schlepp- oder Satteldachgauben bis zu 1/3 der Dachldnge zu-
ldssig. Der Giebelabstand zur Gaube muff mindestens 2,00 m
betragen. Die Ausnahme nach § 31 Baugesetzbuch ist hierzu

zuldssig.

e) Kniesticke sind innerhalb der maximalen Traufhthe zuldssig.

FASSADENGESTALTUNG

a) Aufere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht

zuldssig.
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b) Fiir die Farbgestaltung diirfen keine grellen Farben verwendet

werden.

c) Fenster sind nur hochformatig zuldssig.

d) Bauliche Anlagen sollen ortstypische Gestaltungselemente auf-

weisen.

e) Es sollen bevorzugt regional- bzw. ortstypische Materialien

verwendet werden.

11. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind so zu gestalten, daB sie die Einheit des
StraBenbildes (Ortsbildes) nicht stdren. StraBenseitige und
seitliche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sollen abgese-
hen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden
oder als solche wirken und eine Hohe von 1,00 m nicht lber-

schreiten,

12. BEFESTIGTE FLACHEN

Fiir die Fldchenbefestiqung von Einfahrten, Hoffldchen, Gartenwe-
gen sind nur wasserdurchldssige Beldge mit offenen Fugen zulds-
sig, wie z. B. Rasengittersteine, Pflaster (mit groBem Fugenab-

stand), Mineralbeton o. &.

13. MULLBEHALTER

Mil1behdTter sind nach Mdglichkeit im Gebdude unterzubringen.
AuBerdem sind sie in die Einfriedung zu integrieren bzw. der

allgemeinen Sicht zu entziehen.
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