d

n

2210

2209

(L4224

2207

2206

ZEICHENERKLARUNG: -

Allgemeines Wohngebiet 6

II Zahl der VollgeschoBe als HSchstgrenze
Te
@) Offene Bauweise
8.
-nsoww oo ameommoe Baulinie
___________ Baugrenze
9
BEEEEE GGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Offentliche StraBenverkehrsfliche 10.

Bestehende und geplante Grundstiicksgrenzen

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche

\VAAAAI
A 12
.// i\\- Sichtwinkel .
i ‘

Textliche Festsetzungen

1.

Als zulédssiges MaB der baulichen Nutzung werden die
Werte des § 17 BauNVO als Hichstwerte im Rahmen der
iiberbaubaren Flichen und der LBauO festgesetzt,

Der an derxr Einmiindung der PlanstraBie "A" in die Landes-
straie L 513 eingetragene Sichtwinkel mit Schenkelliéngen 13.
von 45 m/15 m ist von jeglichem Anbau und sichtbehin-

. dernden Anpflanzungen freizuhalten.,

3.

Soweit eine Einfriedigung innerhalb des Sichtwinkels

errichtet werden soll, darf diese eine Gesamthdhe von 14,
1,00 m, jeweils gemessen von Straflenoberkante, nicht
iiberschreiten., Dies gilt auch fiir Anpflanzungen aller Art.

Soweit die Baugrundstiicke an die LandesstraBlie L 513 an=
grenzen, ist entlang des Baugebietes eine liickenlose
Einfriedigung 2zu erstellen,

lf.Garagen an der Grundstiicksgrenze haben sich in ihrer

Sdmtliche Zuginge bzw. Zufahrten zu den im Rahmen dieses
Bebauungsgebietes ausgewiesenen Wohngrundstiicken haben
ausschlieBlich iiber die noch anzulegende Planstrale

zu erfolgen,

Unmittelbare Zufahrten oder Zuginge 2zu dem im Norden
des Bebauungsgebietes entlangfiihrenden Wirtschaftsweg
Pl.Nr. 22285 diirfen nicht angelegt werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nur in den
{iberbaubaren Flidchen zugelassen.

Ausnahmsweise ktnnen Anlagen nach § 4 BauNVO, Abs. 3,
Ziff. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen
werdens

Die Garagen diirfen erst 6,00 m hinter dem Offentlichen
Verkehrsraum, oder auf der vorderen Grundstiicksgrenze

mit Einfahrt iilber das Grundstiick errichtet werden. }

Im Baugebiet dilirfen pro Parzelle nur Wohngebdude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen erriéhtet werden.

Gestalterische Festsetzungen

Hthe, Dachform und Gestaltung der Nachbargarage anzu-
gleichen. Die Gesimsausbildungen sind umlaufend in
gleicher Hthe durchzufiihren, sofern nicht das Garagen-
dach in das Dach des Hauptgebiudes einbezogen ist.

Dachneigungen:

-a) Alle 1-geschoﬁigen wShngeb&ude sind mit geneigten J

Ddchern von 25° - 33 Dachneigung zu versehen.
Kniestdcke sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m,
jeweils gemessen von 0.K. GeschoBdecke bis 0.K.
FuBpfette, zulidssig.

Dachaufbauten sind unzulédssig.

b) Alle 2-geschoBSigen Wohngebidude sind mit einem Sattele |
dach von 27° Dachneigung zu versehen. Kniestdcke
und Dachaufbauten sind unzuliédssig.

Die Einfriedigungen sind gegen die StraBle, die Nachbare

grundstiicke und im Vorgarten bis zur halben Grundstiickse |

breite und -tiefe bis 2,00 m hoch iiber 0,K, Terrain
zulédssig; ausgenommen sind Drahtzédune. /

AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Matevial sind
unzuliéissig.

Begriindung:

Nachdem alle Grundstiicke in den genehmigten Bebauungs-
plédnen vergeben sind, hat der Gemeinderat am 31. 10. 1973
und 30, 7. 1974 beschlossen, weiteres Baugebiet zur Deckung
des Brtlichen Bedarfs auszuwveisen,

Das Baugebiet wird im vorliegenden Bebauungsplan am west-
lichen Ortsausgang, ndrdlich der Landesstrafle 513 erstellt,

Die GréSenordnung der MaBnahme wurde in Ubereinstimmung
mit den Entwicklungsmidglichkeiten der Gemeinde, wie sie
sich aus dem regionalen Raumordnungsplan ergeben, abge-
stimmt.

Die Méglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Wasser und
Elektrizitit ist gegeben.

Das Baugebiet kann ohne Schwierigkeiten an den Abwassere
kanal mit Anschlufl an die Kléranlage in Lustadt ange-
schlossen werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Vérfahren
nach dem vierten Teil des Bundesbaugesetzes vorgesehen.
Die Flidchen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum der

. Gemeinde iiberfiihrt. Die iliberschliglich ermittelten

Kosten, welche der Gemeinde durch die stiédtebauliche
MaBnahme entstehen, betragen rd. 92,000,-- DM,

Detaillierte Kosten:

1. Kanalisation

2. WVasserversorgung

3¢ Stromversorgung

4, StraBenbau e
5. Umlegungs- und Vermessungskosten
6. Planungskosten

7. Sonstiges und Unvorhergesehenes

28,.400,=-- DM
13.200,~-- DM
500,=-- DM
hh. 800. - DM
2.000,~-=- DM
2,400,-- DM
700, -- DM

Gesamtaufwand fiir die ErschlieBung 92,000,~-~ DM

- -3 -F-4 433332 354
Die Gemeinde Walsheim hat am fif?f?@??f?féfgi........
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die Gemeinde Walsheim hat am'zZs@;ff??%Cé?a?a??G%g....
dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat iliber

die Dauer eines Monats vom ??0 o'/;@(qé’(o %‘%"25- s evceveese

bis RF 4% %% T4 eneeseinschlieBlich 8ffentlich ause

gelegen, Ort und Zeit seiner 6ffentlichen Auslegung sind
am 717457494 79/G ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde hat nach § 10 BBauG diesen Bebauungsplan
am F&0%e{9iP..als Satzung beschlossen.

Walsheim, den o?o’ 5 ?o,‘o %? o<?o toeecese

Y, /
DQ'.O.....0.%'.....‘.....“....

(Biirgermeister und Dienstsiegel)

Ggughm;gggggvormegk:

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit
sei eg ?&ﬁfntlichen Auslegung nach § 12 BBauG sind am ‘

ceoecsdenisssssessnssnsescOrtsiiblich bokanntgemacht worden,

Landau i.d.Pfalz,den 1.Juli 1975

- Verbandsgemeindeverwaltung
' Landau - Land
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BEBAUUNGSPLAN:

..NORDLICH DER LANDESSTRASSE 513"
DER GEMEINDE
WAL SHEIM
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