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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| 1. Bei den Wohngeb&uden zwischen der PlanstraBe "A" und dem Hainbach

darf die Traufhihe talseitig 6,50 m, gemessen ab gewachsenem

Terrain. nicht Uberschreiten.

2. Als zuiaésiges MaB der baulichen Nutzung werden die Werts des § 17

¢ Baunutzungsverordnung E}s H8chstwerte im Rahmen der iberbaubaren
Fléchen und der LBauO festgesetzt.

3. Mit der baulichen ErschlieBung des Baugebietes, darf erst begonnen

werden, wenn die Versorgung durch AnschluB en‘dievWasserversorgungsw

anlage des Zweckverbandes "Walsheimsr Gruppe" und die Entsorgung

Uber die gemeindliche Kanalisation mit AnschluB an die zentrale Kl&p=

anlege in Hochstadt sichergestellt ist.

‘ 4. Der an den Einmindungen der PlanstraBe "A" und PlanstraBe "B" in die
K 55 eingetregene Sichtwinkel ist Von Jeglichem Anbau und sichtbe—
hindernden Anpflanzungen frelzuhalten. HBhe der Anpflanzungen maximal

1,00 m,

5. Das ausgewiesene Geh— und Fehrrecht sntlang des Heinbaches wird zu-

gunsten der Verbandsgemeindeverwaltung Landau~Land festgesetzt,

6. Das im Plan eingetr#igsmleitungsrecht von der L 513 bis zum Wohnweg

T

wird zugunsten der Verbandsgemeindeverwaltung Landau-Land und

dem StreBenbauemt Speysr sowie das Leitungsrecht von der Planstra@s

sl
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"B" bis zum Wainbach wird zugunsten der Verbandsgemeindeverwaltung
Landau-Land, festgesetzt.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und das Pflanzen

von Bdumen, Hecken ist auf den ausgewiesenen Leitungsrechten untersagt.

Auf den im Plan ausgewissenen privaten Grinfldchen dirfen keine bau-

lichen Anlagen und Nebenanlagen errichtet werden.

Ausnahmsweise ist die Errichtung eines Umspannpunktes der Pfalzwerke

in dissem Bersich erlaubt.

Die Garagen sind 6,00 m hinter dem &ffentlichen Verkehrsraum zu errich-

ten.

Unmittelbare Zufahrtes oder Zugénge zu der im Norden des Baugsbietes

entlangfihrenden L 513 dilrfen nicht angelegt werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

10. Dachneigungen:

a) Alle singeschossigen Geb&ude sind mit geneigten Ddchern von 28 o
oder 38 ° zu versehen. Kniest&cke: und Dachaufbauten sind nur bei

den 38 ° geneigten D&chern zuldssig.

b) Alle zweigeschossigen Geb&dude sind mit einem Sstteldach von 28 g
bis 30 © zu versehen, KniestBcke und Dachaufbauten sind hierzu un<

zul&ssig.

Die Fléche zwischen Baugrenze und 8ffentlichem Verkehrsraum dient zur
Erweiterung und Durchgrinung des StraBenraumes. Aus diesem Grunde
sind keine geschlossenen hohen Bepflanzungen zulédssig. Die Pflanzung
eines Baumes auf jedem Grundstick ist zwingend und sollte, wo es die
Platzverhadltnisse zulassen, in diesem Bereich vorgenommen werden. Die
Fléchen sind mit Rasen oder Bodendeckern, Stauden und Geh@lzen bis zu
einer HB8he von 60 cm zu bepflanzen., Die Pflanzung einzelner weitersr

Bdume und Strducher ist erwiinscht.

Die Anlage und Unterhaltung der verschiedenen GriinordnungsmaBnahmen,
die im Bebauungsplan bzw. im textlichen Teil festgelegt sind, gehen

zu Lasten der jeweiligen Grundstilickseigentlimer. Die obligatorische}ae-
pflanzung ist in der der Bauvollendung folgenden Pflanzperiode durch-

zuflhren.

13. Einfriedigungen sind nicht hdher als 1,00 m anzulegen. Die notwendi-
gen Zugangs- und Zufahrtsfldchen zu den Geb&uden sind im Rahmen ihrer

Funktion zu dimensionieren.

Die Einfriedigungen nérdlich des Hainbaches sind in einem Abstand ven

4,00 m gemsseen'von B8schungsoberkante zu errichten,

14, Pline flUr die Einfriedigung sind mit dem Bauantrag des Wohnhauses der

Unteren Bauaufsichtsbehlirde zur Genehmigung vorzulegen.

15. AuBere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuldssig.

BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Walsheim hat in der Sitzung des Gemeinderates vom 08,02,1876&

die Aufstellung des Bebauungsplanes "West” beschlossen.

Die Ausweisung des Gebietes wurde notwendig, da keine freien Bauplétze
in Walsheim zur Verfligung stehen und die Nachfrage nach Baupldtzen an-

h&lt.

Das geplante CGebiet ist im Fléchennutzungapfgh der Verbandsgemeinde

Landau-Land ausgewissen.

Die M8glichkeit der Versorgung des CGebietes mit Elektrizit&t ist gegeben.
Die niederspannungsseitige Versorgung erfolgt mit Kabel. Zur Aufnahme
dieser Kabel miissen auf jeder StraBenseite Blrgersteige von mindestens

1,00 m Breite vorgesshen werden,

Das Baugebiet kann an die Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes

"Walsheimer Gruppe” angeschlossen wserden.

Das Baugebiet kann an die Ortskanalisation mit zentraler Klé&ranlage in
Hochstadt angeschlossen werden, Es ist in dem genehmigten Gesamtkanali-
sationsentwurf von Walsheim nicht erfaBt. Es ist daher unverzﬁglich ein
Ergdnzungsentwurf zum Gesamtkanalisstionsprojekt aufstellen zu lassen

und vor Genehmigung des Bebauungsplanes dem Wasserwirtschaftsamt Neustadt

an der WeinstraBe zur Prifung vorzulegens

Die Deutsche Bundespost, Fernmeldebsubezirk Landau ist rechtzeitig - sechs
Monate vor Baupeginn der StraBen und Blirgersteige-zu unterrichten, damit

die Fernmeldekabel verlegt werden kdnnen.

Zur
des

der

Die

Verwirklichung des Bebauungsplanes ist das Verfahren nach dem 4. Teil
BBauG vorgesehen, Die Flichen des Gemeinbedarfs werden in das Eigentum

Gemeinde Uberflhrt.

=
Wohnwege "c” und "d" sollten als KinderspielstraBen ausgebaut werden.

Die Oberfliche dieser Wege sollte sich in Material, Farbe und Struktur

von der Verkehrsfliche deutlich abheben. Eine Abgrenzung zur PlanstraBe

"A" durch eine Bordsteinkaente wird empfohlen.

Die Uberschldglich ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die

stddtebauliche MaBnahme entstshen, betragen ca. 700.000,-- DM.

Detaillierte Kosten: 3

1. Kanalisation 320.000,-- DM

2. Wasssrversorgung 30.000,-- DM

3. Stromversorgung 4.000,-- DM

4, StraBenbau 260.000,-- DM
Briickenbauwerk 10.000,-- DM

5. Planungskosten 63.000,-- DM

6. Umlegungs- u, Vermessungskosten 8.000,-~- DM

7. Sonstiges 5.000,-- DM

Gesamtaufwand flr die ErschlieBung 700.000,-- DM

Die Kosten flr die ErschlieBung sind im Haushaltsjahr «...... haushalts-

méBig bereitgestsllt.

Hin

welis !

Die Ziffern 10 und 11 der gestalterischen Festsetzungen sind bei den ein-

zel

nen Bauantrigen im Bauschein als Auflage mit aufzunehmen.

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes :

1. 881,2,2a,8,9,9a,10,30,33 und 125 des BundeSbuuge_se’rzes el
Fassung vom 06.07.1979 (BGBL. I S. 949)

2. 8§81 —2% der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBLI.IS.1757)

3. 8§ 1-3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981-
Planz V 81) vom 30.07.1981 (BGBI. I S.833 und 834 ) :

4 8 9 Abs. & Bundesbaugesetz i.V. mit §123 der Landesbauordnung
{LBau 2!} fur Rheinland-Pfalz vom 27 02.1574 (Gesetz- und Ver -
ordnungsblatt S.53 ) in der jeweils gultigen Fassung.
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Die Ortsgemeinde Walsheim hat in der Sitzung des Gemeindsratesi

am

01.03,1984 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "West"” be-

schlossen.

Die Ortsgemeinde Walsheim ist Eigentlmer des Baugrundstilckes

Pl

+Nr. 1900/4 im Baugebiet "West”.

‘e

Naohdem verschiedene Verkaufsverhandlungen an der GrbBe des

Baugrundstiickes gescheitert sind, soll das Grundstick in zwei

Baupl&tze aufgeteilt werden. Hierfir mUssan die Uberbaubaren

Fl&dchen in diesem Bereich geédndert und die Zufahrtsméglichkei-

ien n8u geregelt werden,
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® DER GEMEINDE-/ SRABXRAT Walsheim HAT
AM 1.3.1984 / DIE AWRSTEkkYNG! ANDERUNG / ERWEIRERYNG
DIESES BEBALL GSPLANES BESCHLOSSEN, UND AM 27.4.1984 .
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

@ DER ORTSGEMEINDE-/ STADTRAT = = HAT
NACH §2a, Abs, 2 BBauG AM DIE BURGERBE -
TEILIGUNG BESCHLOSSEN UND AM = OFFENTLICH BE -

" KANNTGEMACHT.
DIE OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES WURDE AM DURCHGEFUHRT

@ DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRU/NDUNG HAT
UBER DIE DAUER EINES MONATS VOM 14.5.1984 "BISsEINSCHL.
15.6.1984" AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES
GEMEINDE - /STWRATES VOM _17.4. 1984 OFFE'\JTLIEH AUS-
GELEGEN.
-ORT UND ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AbSLEuun G SIND AM
4.5.1984. QORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

@ WAHREND DER AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES WURDEN keine
BEDENKEN UND ANREGUNGEN VORGEBRACHT.
DIE BEDENKEN UND ANREGUNGEN WURDEN IN DER SITZUNG DES
GEMEINDE -/ STADTRATES VOM = BEHANDELT
DAS ERGEBNIS WURDE DEN BETROFFENEN MIT SCHREIBEN VOM
i MITGETEILT.

@® DER GEMEINDE- / SFABTRAT HAT NACH § 10 BBauG AM
5.7.1984, "DEM BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS SATZUNG UND DIE
BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

(=

Walsheim nF 28. September 1984
Tedis :

' (Heil)

orts BURGERMEISTER)
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Amtsrat

@ DIE GENEHMIGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES SOWIE ORT UND
ZEIT SEINER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG NACH § 12 BBauG SIND
AM 18 OKT. 198IpRTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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